REGULAMENTO DE GESTAO

A autorizacdo do fundo pela CMVM baseia-se em critérios de legalidade ndo envolvendo por parte desta
qualquer garantia quanto a suficiéncia, @ veracidade a objectividade ou a actualidade da informagdo

prestada pela entidade gestora no requlamento de gestdo, bem como qualquer juizo sobre a qualidade
dos valores que integram o patrimonio do fundo.































REGULAMENTO DE GESTAO DO

IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

(anteriormente designado por Banif Imopredial-Fundo de Investimento Imobiliario Aberto)

[...]1de[...] de 2025

PROF|LE

NVESTMENT MANAGERS

PROFILE - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLECTIVO,
S.A.

A autorizagéo do OIC pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) baseia-se em critérios de



legalidade, ndo envolvendo por parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a
objetividade ou a atualidade da informagéo prestada pela sociedade gestora, nem qualquer juizo sobre a

qualidade dos valores que integram o patriménio do OIC.

CAPITULO |

Informacoes Gerais sobre o Fundo, a Sociedade Gestora e Outras Entidades

1. O Fundo

a) O organismo de investimento coletivo (“Fundo”) denomina-se IMOPREDIAL- Fundo de

Investimento Imobiliario Fechado.

b) O Fundo foi constituido como um Fundo de Investimento Imobiliario Aberto em 17 de
Maio de 2001, com a denominacao Banif Imopredial - Fundo de Investimento

Imobiliario Aberto.

c) A constituicdo do Fundo foi autorizada pela CMVM em 17 de maio de 2001 e tinha

duracao indeterminada.
d) A data de ultima atualizacao do presente documento foi a[...] de[...] de 2025.
e) O numero de participantes do Fundo em 31 de dezembro de 2024 era de 622.

f) Na presente data, o montante do capital é de € [...] ([...] de euros) representado por [...]

([.-.]) Unidades de Participacao no valor de €[...] cada.

g) Em 18 de Junho de 2017, o Fundo foi objeto de transformacdo em Fundo de

Investimento Imobiliario Fechado de subscricao particular com duragao determinada.

h) O Fundo tem a duracao de 2 (dois) anos, com inicio na data de transformacao, sem
prejuizo da sua eventual prorrogacdo, por uma ou mais vezes por periodos nao
superiores ao inicial. Para efeitos de contabilizacdo da duracdo do Fundo, os referidos
2 (dois) anos deverdo contar-se a partir da data de inicio da producao de efeitos da
transformacaéo, i.e., 40 (quarenta) dias apds a notificagcdo da Entidade Gestora (abaixo

melhor identificada) da autorizacao pela CMVM a referida transformacao.

i) Na data de transformacéao o capital do Fundo corresponde a € 195.397.633,14 cento e

noventa e cinco milhdes, trezentos e noventa e sete mil, seiscentos e trinta e trés euros



e catorze céntimos), representado por 44.107.227 (quarenta e quatro milhoes, cento e
sete mil e duzentos e vinte e sete) Unidades de Participagdao, com o valor inicial de

subscricao de € 4,4301 cada.
j) Na data de transformacao, o numero de participantes do Fundo era de 628.

k) Em 5 de Dezembro de 2017, foi deliberada a alteragcdo da politica de investimento do
Fundo relativamente ao desinvestimento dos ativos imobiliarios que compdéem o

patrimonio do Fundo.

) Em 17 de Dezembro de 2018, foi deliberada a prorrogacao da duragao do Fundo por um

periodo adicional de 2 (dois) anos, ou seja, até 18 de junho de 2021.

m)Em 5 de Dezembro de 2019, processou-se a primeira reducao de capital do Fundo, no
montante de € 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de euros), ao valor da unidade de
participagcdao de referéncia de 3,8735 Euros, passando o seu capital para

148.831.420,12 Euros, representado por 44.107.227 unidades de participacao.

i. Caracteristicas da redugao de capital realizada: O reembolso das unidades
de participacao por reducao de capital do Fundo efetuou-se pela Sociedade

Gestora, através do Depositario, aos atuais participantes do Fundo;
ii.  Aliquidacgao financeira ocorreu no dia 5 de dezembro de 2019;

iii. O preco de referéncia foi o valor calculado no dia 4 de dezembro de 2019 e

divulgado no dia da liquidacéo financeira.

n) Em 11 de Dezembro de 2020, foi deliberada a prorrogacao da duracdo do Fundo por um

periodo adicional de 2 (dois) anos, ou seja, até 18 de junho de 2023.

0) Em 28 de Janeiro de 2021, processou-se a segunda reducao de capital do Fundo, no
montante de € 20.000.000,00 (vinte milhdes de euros), ao valor da unidade de
participacao de referéncia de € 3,2650, passando o seu capital para € 124.002.951,97
(cento e vinte e quatro milhdes, dois mil, novecentos e cinquenta e um euros € noventa
e sete céntimos), representado por 44.107.227 (quarenta e quatro milhdes, cento e sete

mil e duzentas e vinte e sete) Unidades de Participacéo.

i.  Caracteristicas da reducéo de capital realizada: O reembolso das unidades
de participacao por reducdo de capital do Fundo efetuou-se pela Sociedade

Gestora, através do Depositario, aos actuais participantes do Fundo;



A liquidacao financeira ocorreu no dia 28 de janeiro de 2021;

O preco de referéncia foi o valor calculado no dia de 27 de janeiro de 2021 e

divulgado no dia da liquidag¢ao financeira.

p) Em 10 de Dezembro de 2021, processou-se a terceira reducao de capital do Fundo, no

montante de € 30.000.000,00 (trinta milhées de euros), ao valor da unidade de

participacao de referéncia de € 2,9363, passando o seu capital para 99.505.288,87

(noventa e nove milhdes, quinhentos e cinco mil, duzentos e oitante e oito euros),

representado por 44.102.302 (quarenta e quatro milhdes, cento e dois mil, trezentas e

duas) Unidades de Participacao.

Caracteristicas da reducgao de capital realizada: O reembolso das unidades
de participacdo por reducdo de capital do Fundo efectuou-se pela
Sociedade Gestora, através do Depositario, aos actuais participantes do

Fundo;
Aliquidacao financeira ocorreu no dia 10 de dezembro de 2021;

O preco de referéncia foi o valor calculado no dia 9 de dezembro de 2021 e

divulgado no dia da liquidacao financeira.

q) Em 18 de Maio de 2022, foi deliberada a prorrogacao da duracdo do Fundo por um

periodo adicional de 2 (dois) anos, ou seja, até 18 de junho de 2025.

Em 15 de Junho de 2022, processou-se a quarta reducéo de capital do Fundo, no

montante de € 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil euros), ao valor da

unidade de participacéo de referéncia de € 2,2131, passando o seu capital para €

90.109.004,38 (noventa milhdes de euros, cento e nove mil e quatro euros e trinta e

oito céntimos), representado por 44.102.302 (quarenta e quatro milhdes, cento e

dois mil e trezentas e duas) Unidades de Participacao.

Caracteristicas da reducao de capital realizada: O reembolso das unidades
de participacao por redugao de capital do Fundo efetuou-se pela Sociedade

Gestora, através do Depositario, aos atuais participantes do Fundo;
Aliquidacao financeira ocorreu no dia 15 de junho de 2022;

O preco de referéncia foi o valor calculado no dia 14 de junho de 2022 e

divulgado no dia da liquidagao financeira.



s) Em 9 de Julho de 2024, foi deliberada a prorrogacao da duracdo do Fundo por um

periodo adicional de 2 (dois) anos, ou seja, até 18 de junho de 2027.

t) Em 26 de junho de 2025, processou-se a quinta reducdo de capital do Fundo, no
montante de € 6.999.999,16 (seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e nove euros e dezasseis céntimos), através do
fracionamento de cada unidade de participacado detida por cada Participante
ficando assim cada unidade subscrita com 42,24% do seu valor de subscricdo
inicial, passando o capital do Fundo para € 85.921.083,92 (oitenta e cinco milhdes,
novecentos e vinte e um mil e oitenta e trés euros e noventa e dois céntimos)
representado por 40.776.416,8604 (quarenta milhdes, setecentos e setenta e seis
mil, quatrocentos e dezasseis, virgula oito mil, seiscentos e quatro) Unidades de

Participacao.

i. Caracteristicas da reducao de capital realizada: O reembolso das unidades
de participacao por reducao de capital do Fundo, via fracionamento das
Unidades de Participagao, efetuou-se pela Sociedade Gestora, através do

Depositario, aos atuais participantes do Fundo;
ii.  Aliquidacgao financeira ocorreu no dia 2 de julho de 2025.

u) Em [...] de [...] de 2025, processou-se a sexta reducdo de capital do Fundo, no
montante de € [...] ([...] euros), através do fracionamento de cada unidade de
participacdo detida por cada Participante ficando assim cada unidade subscrita
com [...]% do seu valor de subscri¢ao inicial, passando o capital do Fundo para [...]

([...] euros) representado por [...] ([...]) Unidades de Participacéo.

i. Caracteristicas da reducao de capital realizada Caracteristicas da reducao
de capital realizada: O reembolso das unidades de participacdo por reducao
de capital do Fundo, via fracionamento das Unidades de Participacéao,
efetuou-se pela Sociedade Gestora, através do Depositario, aos atuais

participantes do Fundo;

ii.  Aliquidagao financeira ocorreu no dia [...] de[...] de 2025;

2. A Sociedade Gestora

a) O Fundo é gerido pela PROFILE - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE



INVESTIMENTO COLECTIVO, S.A., numero de pessoa coletiva 502 603 046, com sede
na Avenida Céaceres Monteiro, n® 10, 3° Esq., 1495-192 Algés (“Sociedade Gestora” ou

“Entidade Gestora”).

s

b) A Sociedade Gestora é uma sociedade andénima, cujo capital social, inteiramente
realizado é de € 1.956.230,00 (um milhao, novecentos e cinquenta e seis mil, duzentos

e trinta euros).

c) A Sociedade Gestora constituiu-se em 23 de abril de 1991 e encontra-se a supervisao

da CMVM desde setembro de 8 de novembro de 1991, sob o n.° de registo 603.

d) A Sociedade Gestora pode ser substituida por iniciativa desta ou dos Participantes,
mediante autorizagdo da CMVM. A deciséo de autorizagéo € notificada ao requerente
no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data da rececdo do pedido completamente
instruido e torna-se eficaz 40 (quarenta) dias apos a data da notificagao da decisao de
deferimento ou apds o decurso daquele prazo, ou em data posterior indicada pelo

requerente

e) No exercicio da sua atividade e enquanto representante legal dos participantes, a
Sociedade Gestora atua no interesse exclusivo dos mesmos, e sera, em geral,
responsavel pela realizagdo de todos os atos e operagdes necessarios ou convenientes
para a boa administracdo do Fundo, de acordo com elevados niveis de zelo,

honestidade, diligéncia e aptidao profissional.
f) No exercicio das suas fungdes, compete a Sociedade Gestora, designadamente:

i Gestao do patrimonio, incluindo selecionar os ativos, adquirir e alienar os
ativos do Fundo, cumprindo as formalidades necessarias para a valida e
regular transmissdo dos mesmos e ainda exercer os direitos relacionados

com os ativos do Fundo;

ii. Gestao do risco associado ao investimento, incluindo a sua identificacéo,

avaliagdo e acompanhamento;

iii.  Sem prejuizo de quaisquer outros poderes que a Sociedade Gestora possa
deter de acordo com a lei e com este Regulamento de Gestao, a Sociedade

Gestora tem os seguintes poderes e responsabilidades:

e Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo do

Fundo, sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel a estas atividades;



e Esclarecer e analisar as questdes e reclamacgodes dos participantes;

e Avaliar a carteira e determinar o valor das Unidades de Participagcao e emitir
declaracoes fiscais; cumprir e controlar a observidncia das normas
aplicaveis, dos documentos constitutivos do Fundo e dos contratos

celebrados no ambito da atividade do Fundo;
e Proceder ao registo dos participantes, se aplicavel;
e Distribuir rendimentos;

e Emitir, resgatar (nos casos legalmente previstos) ou reembolsar Unidades

de Participacéao;

e Efetuar os procedimentos de liquidagcdo e compensacéo, incluindo enviar

certificados; e
e Registar e conservar os documentos;
iv.  Comercializar as unidades de participacéo;
v. No que respeita aos ativos integrantes da carteira do Fundo:

e Prestar 0os servicos necessarios ao cumprimento das suas obrigacdes
fiduciarias;
e Administrar imoveis, gerir instalacbes e controlar e supervisionar o

desenvolvimento dos projetos objeto de promocao imobiliaria nas suas

respetivas fases;

e Prestar outros servigcos relacionados com a gestdo do Fundo e ativos,

incluindo sociedades, em que tenha investido por conta do Fundo;

g) A Entidade Gestora responde perante os participantes pelo incumprimento ou
cumprimento defeituoso dos deveres legais e regulamentares aplicaveis e das

obrigagcdes decorrentes dos documentos constitutivos do Fundo.

h) A Entidade Gestora indemniza os participantes nos termos e termos e condicbes
definidos no RGA e respetiva regulamentacdo, pelos prejuizos causados em
consequéncia de situacoes a si imputaveis, designadamente: (i) erros e irregularidades
na avaliacdo ou na imputagdo de operagdes a carteira do Fundo; (ii) erros e

irregularidades no processamento das subscricdes e resgates (nos casos legalmente



previstos); (iii) cobrancas de quantias indevidas.

3. As Entidades Subcontratadas

a) StellarVest, Asset Management, Unipessoal, Lda, com sede na Avenida da
Republica, 90 — 2° Piso 1600 - 206 Lisboa, registada na Conservatdria do Registo
Comercial sob o nimero 514323736, entidade subcontratada no que respeita a
prestacdo de servicos de gestdo imobiliaria, incluindo a assessoria a Sociedade
Gestora na identificacao de oportunidades de negdécio, na negociagao e preparacao da
celebracao de contratos sobre imodveis, na gestdo de operagdes de licenciamento
administrativo dos imdveis do Fundo e outros servigos de back-office da Sociedade
Gestora, sem prejuizo das competéncias proprias e inderrogaveis desta relativamente

ao Fundo e respetivos ativos.

b) PARES ADVOGADOS, SP, S.A., com sede na Rua Alexandre Herculano, n°® 23, 2°, 1250-
008 Lisboa, registada na Conservatdoria do Registo Comercial sob o n numero
510002374, entidade subcontratada no que respeita a prestagcdo de servigcos de

compliance;

c) Epimetheus - Servicos de Consultoria e Gestao, S.A., com sede social na Rua
Luciana Stegagno Picchio, 3 - 1° esquerdo, 1500-912 Lisboa, registada na
Conservatoéria do Registo Comercial sob o numero 507132335, entidade subcontratada

no que respeita a prestacao de servigos de contabilidade.

4. O Depositario

a) O Depositario do Fundo é o Bison Bank, S.A., com sede na Rua Barata Salgueiro, 33 —
Piso 0, 1250-042 Lisboa (adiante designado “Depositario”), e encontra-se registada na
CMVM como intermediario financeiro desde 11 de novembro de 2002, e sujeito a

supervisado do Banco de Portugal e da CMVM

b) No exercicio das suas funcoes, o Depositario atuara de modo independente € no
interesse exclusivo dos participantes, com honestidade, equidade e profissionalismo,
sendo responsavel perante estes e perante a Entidade Gestora. Sem prejuizo de outros
poderes e responsabilidades decorrentes da lei ou do Regulamento de Gestéao,

compete ao Depositario, nomeadamente:



Vi.

Vii.

viii.

Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do Fundo e os
contratos celebrados no ambito do Fundo, designadamente no que se refere
a aquisicao, alienacao, subscricdo, resgate, reembolso e a extincdo de

unidades de participacado do Fundo;

Receber em depdsito ou inscrever em registo, assim como guardar os ativos

do Fundo, nos termos previstos no RGA;

Executar as instrugdes da Entidade Gestora, enquanto entidade responsavel
pela Gestao do Fundo, salvo se forem contrarias a legislacao aplicavel e aos

documentos constitutivos;

Assegurar que, nas operacoes relativas aos ativos que integram o Fundo, a
contrapartida seja entregue nos prazos conformes a pratica do mercado e
tendo em conta as condigbes associadas as respetivas transagdes; sempre
que a contrapartida nao seja entregue, o Depositario deve notificar
imediatamente a Entidade Gestora desse facto e, se 0 mesmo nao puder ser
corrigido e sempre que possivel, solicitar a restituicdo dos ativos a

contraparte;

Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades de
participacdo e do valor do respetivo resgate, reembolso ou produto da

liguidacao do Fundo;

Transmitir aos intermediarios financeiros ou aos participantes, conforme o
caso, as convocatérias das assembleias de participantes convocadas pela

Entidade Gestora;

Elaborar e manter atualizada a relagdo cronoldgica de todas as operacoes

realizadas por conta do Fundo;

Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos

do Fundo;

Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento, pelo Fundo e
pela Entidade Gestora, da legislagdo aplicavel e dos documentos

constitutivos do Fundo;

Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que

possam prejudicar os participantes;



Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVili.

Informar imediatamente a Entidade Gestora da alteracdo dos membros do

seu 6rgao de administracao;

O Banco deve ainda assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de

caixa do Fundo;

Dar conhecimento a Entidade Gestora da correspondéncia trocada com a
CMVM sobre ou relativamente a Entidade Gestora e/ou ao Fundo e de que a
Entidade Gestora deva ter conhecimento para o cabal desempenho das

suas funcgodes;

Realizar periodicamente verificagcdes e conciliagdes entre (i) as suas contas
abertas em nome do Fundo ou da Entidade Gestora que age em nome deste
e os registos do Depositario e as contas e registos de terceiros a quem
tenham sido subcontratadas funcdes de guarda e/ou (ii) os registos da
Entidade Gestora relativamente aos ativos de que o Fundo é proprietario,

em conformidade com os requisitos legais aplicaveis;

Identificar e acompanhar todos os riscos de custddia que possam afetar os
ativos ao longo da respetiva cadeia, informando imediatamente a Entidade
Gestora de quaisquer riscos significativos identificados e introduzindo as
disposicOes organizacionais necessarias para minimizar o risco de perda ou
de reducao de valor dos ativos em causa ou dos respetivos direitos, sem

prejuizo da responsabilidade que possa recair sobre o Banco;

No exercicio das suas funcbes de fiscalizacdo, efetuar controlos e
verificacdes ex post dos processos e procedimentos que estdo sob
responsabilidade da Entidade Gestora, do Fundo ou de um terceiro
nomeado para o desempenho de qualquer funcdo relacionada com o
Fundo; os procedimentos de fiscalizagcdo desenvolvidos tém em conta os
riscos associados a natureza, dimensado e complexidade da estratégia do
Fundo e da Entidade Gestora de modo a serem adequados a fiscalizar o

Fundo e aos ativos deste;

O Depositario obriga-se a transmitir a Entidade Gestora todas as demais
informacdes relevantes ao desempenho das suas funcdoes de que a
Entidade Gestora deva ter conhecimento, incluindo os relacionados com o

exercicio de todos os direitos associados aos ativos do Fundo, de modo a



XViil.

XiX.

XX.

permitir a Entidade Gestora aceder atempadamente a informacgéao sobre as

contas do Fundo;

A rececao e satisfacdo dos pedidos de subscricdo das unidades de

participacdo que lhe sejam apresentados;

A rececdo e satisfacdo dos pedidos de resgate (nos casos legalmente
previstos) e de reembolso das unidades de participacdo de que os

participantes sejam titulares;

Assegurar que o participante tem em seu poder o regulamento de gestao do
Fundo e que se encontra plenamente esclarecido sobre a subscri¢éo, riscos
associados e outros fatores determinantes para a realizagdo do

investimento.

c) O Depositario ndo podera subcontratar outras entidades para o exercicio das suas

funcdes.

d) Nao existem conflitos de interesse entre a Sociedade Gestora, o Depositario, o

Fundo e os seus Participantes.

e) A substituicdo do Depositario depende de autorizacdo da CMVM, sendo que as

funcdes do anterior depositario cessardo com o inicio de funcdes da nova entidade

depositaria. A decisao de substituicdo é notificada no prazo de 15 (quinze) dias a contar

da rececdo do pedido completamente instruido, e torna-se eficaz na data de

notificacédo de decisdo de deferimento ou em data posterior indicada pelo requerente.

5. As Entidades Comercializadoras

O Fundo nao recorre a entidades comercializadoras, sendo o Depositario responsavel

pela comercializagao das unidades de participacao do Fundo.

6. O Auditor

a) O Auditor do Fundo é a ANDRE GRACA & ASSOCIADOQOS, SROC, LDA., com sede na

Av. Columbano Bordalo Pinheiro, n. 108 1° B, 1070-067 Lisboa, inscrita na CMVM sob o

n.© 20161528 e na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n.° 235, contribuinte

n.© 509224547, representada por Vania Patricia Neves da Graca, na qualidade de sdcia,

ROC inscrita na CMVM sob 0 n.2 20220041 e na OROC sob o0 n.© 20220041 (“Auditor”).



b)

c)

d)

O Auditor atuara de acordo com as disposicoes legais aplicaveis.

Os termos e condi¢gdes da remuneracao do Auditor serao estabelecidos num acordo

entre o Auditor e a Sociedade Gestora.

A Sociedade Gestora pode substituir o Auditor com o seu acordo expresso ou demiti-

lo em caso de violagcdo das suas obrigacdes legais.

7. Avaliadores externos

e)

Os peritos avaliadores de imdéveis do Fundo séo os seguintes:

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xil.

CPU - CONSULTORES DE AVALIACAO, LDA. (Nimero de registo CMVM:
PAI/2003/0014);

P&l - PROPRIEDADE INVESTIMENTO, CONSULTORES EM INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, LDA. (Nimero de registo CMVM: PAI/2003/0018);

BENEGE - SERVICOS DE ENGENHARIA E AVALIACOES, LDA. (Numero de
registo CMVM: PAI/2003/0006);

PRIME YIELD - CONSULTADORIA E AVALIACAO IMOBILIARIA, LDA. (NGmero
de registo CMVM: PAI/2005/0013);

TKA, LDA. (Niumero de registo CMVM: PAI/2006/0005);
FAST VALUE, LDA. (Numero de registo CMVM: PAI/2006/0026);

MENCOVAZ — CONSULTORIA IMOBILIARIA E AVALIACOES, LDA (Numero de
registo CMVM: PAI/2008/0011);

LUSO-ROUX, AVALIACOES, LDA (Numero de registo CMVM: PAI/2016/0160);

CUSTO MARGINAL - SERVICOS DE AVALIACAO IMOBILIARIA, UNIPESSOAL,
LDA (Numero de registo CMVM: PAI/2013/0068);

CERAT - CONSULTORES DE ENGENHARIA, S.A. (NUumero de registo CMVM:
PAI/2005/0009);

NUNES DO VALE - CONSULTORES, LDA (Numero de registo CMVM:
PAI/2011/0066);

TORRES MASCARENHAS, LDA (Numero de registo CMVM: PAI/2010/0054);



xiii.  HANDBIZ, LDA (Numero de registo CMVM: PAI/2011/0054).

f) A avaliacao dos ativos imobiliarios do Fundo é realizada por dois peritos avaliadores

independentes nas seguintes situacoes:
i Com uma periodicidade minima de doze meses;

ii. Previamente a aquisicao e alienagao de imdveis, ndo podendo a data de
referéncia da avaliagdo do imdvel ser superior a seis meses relativamente a

data do contrato em que é fixado o preco da transacao;

iii.  Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragoes
significativas no valor do imével, nomeadamente a classificacdo do solo,

nos termos definidos legalmente;

iv.  Previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma
antecedéncia ndo superior a seis meses, relativamente a data de realizagao

do aumento ou reducéo;

V. Previamente a fusao e cisao do Fundo, caso a ultima avaliagdo dos imodveis
que integrem os respetivos patrimoénios tenha sido realizada ha mais de seis

meses relativamente a data de producao de efeitos da fusao;

Vvi. Previamente a liquidagcdo em espécie do Fundo, com uma antecedéncia nao
superior a seis meses, relativamente a data de realizagcao da liquidacao; e,

no que respeita a projetos de construcgao,

vii.  No que respeita a projetos de construcao: (i) Previamente ao inicio de
projetos de construcgéo; (i) Com uma periodicidade minima de 12 (doze)
meses € sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir
alteracoes significativas no valor do imével; (iii) Em caso de aumento e
reducdo de capital, de fusdo, de cisdo ou de liquidagdo, com uma

antecedéncia maxima de trés meses.

g) Os avaliadores sdo responsaveis perante a Entidade Gestora por qualquer prejuizo
por esta sofrido em resultado do incumprimento doloso ou negligente das suas

funcgoes.



8. Consultores externos

O Fundo nao recorre a consultores externos.

CAPITULO II

Politica de Investimento e de Distribuicao de Rendimentos

1. Politica de investimento do Fundo

a) O Fundo tem como objetivo a maximiza¢ado do valor das unidades de participacgéo,
através de uma criteriosa selecao dos valores, predominantemente imobiliarios, que
constituem, a cada momento, a sua carteira, advindo a sua rendibilidade de dois
fatores: as rendas dos imdveis explorados e a valorizagdo dos iméveis ao longo do

tempo.

b) A carteira do Fundo serd constituida por ativos imobiliarios, incluindo,

designadamente:

i. Aquisicdo de imoveis urbanos ou suas fragdes autdnomas destinadas a

comeércio, habitacao, servicos, indUstria e logistica;

ii. Promoc¢do de projetos de construcdo de imdveis destinados a comércio,
habitacdo, logistica e servicos com objetivo da sua posterior venda ou

arrendamento;

iii. Associacao a parceiros com reconhecido “know-how”, através de
associagdes em participagdo, ou outra forma que se mostre adequada a
melhor rentabilizacao do investimento, com vista a promocéao de projetos de

construgao e sua posterior venda ou arrendamento;

iv.  Arrendamento dos iméveis que fagcam parte do Fundo, com vista ao melhor

aproveitamento das condi¢cdes do mercado de arrendamento;

v. Promocao de programas de loteamento para construgdo, destinados a

posterior venda, construcao ou promocao pelo Fundo;

vi.  Aquisicao de outros direitos sobre imodveis, dentro dos limites da lei, tendo

em vista a respetiva exploracao econémica;



vii. O Fundo pode investir em sociedades imobilidrias cujos ativos respeitem a

politica de investimento aqui definida e o previsto na legislacao aplicavel;

viii. A titulo acessoério, o Fundo pode investir a sua liquidez em depdsitos
bancarios, certificados de depdsito, unidades de participagcdo de
organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado
monetario de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos
por um Estado membro com prazo de vencimento residual inferior a 12

(doze) meses;

c) O Fundo orientara os investimentos, preferencialmente, para as zonas
metropolitanas de Lisboa e Porto e capitais de distrito, privilegiando os seguintes

segmentos e formas de atuacéao.

d) O Fundo pretende realizar as suas aplicagdes apenas em Portugal. Em todo o caso, o
Fundo podera esporadicamente efetuar os seus investimentos em activos localizados
nas restantes zonas geograficas de Portugal e de qualquer Estado-Membro da Uniao

Europeia ou da OCDE, dentro dos limites previstos na legislagao aplicavel.

e) Nao obstante o acima exposto, a atual estratégia de investimento do Fundo serd a de
promover o desinvestimento gradual das sociedades imobiliarias. Desta forma nao

serao adquiridas novas participagcdes em sociedades imobiliarias.

2. Parametros de Referéncia (benchmarks)

O Fundo nao recorre a Parametros de Referéncia.

3. Limites ao Investimento
3.1. Limites contratuais ao investimento:
O Fundo limitara o seu investimento de seguinte forma:

e O Fundo s6 pode investir em iméveis localizados em Estados Membros ou em

paises membros da OCDE;

e O investimento em participagdbes em sociedades imobiliarias atendera as

seguintes restrigdes:

o O objeto social da sociedade imobiliaria se enquadre exclusivamente numa



a)

b)

das atividades que podem ser diretamente desenvolvidas pelo Fundo;

o O ativo da sociedade imobiliaria seja composto por um minimo de dois

tergos em imoveis passiveis de integrar diretamente a carteira do Fundo;

o A sociedade imobiliaria nao possua participagcbes sociais noutras

sociedades;

o Tenha sede estatutaria e administragcdo central em qualquer Estado

membro da Unido Europeia ou da OCDE no qual o Fundo pode investir;

o As contas da sociedade sejam sujeitas a um regime equivalente ao do
Fundo em matéria de revisao independente e de reporte a CMVM de

informacéo financeira;

o A sociedade imobiliaria se comprometa contratualmente com a Entidade

Gestora a prestar toda a informagao que esta deva remeter a CMVM;

o Aos ativos que integram o patriménio da sociedade sejam aplicados
principios equiparaveis ao regime aplicavel aos organismos de investimento
imobiliario, nomeadamente no que respeita a regras de avaliagao, conflitos

de interesse e prestacdo de informacgéo.

e Os investimentos fora da Unidao Europeia ndo podem representar mais de 25% do

ativo total do Fundo.

e O Fundo pode endividar-se até um limite de 33% do seu ativo total.

3.2. Limites legais ao investimento:

O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois tercos do seu

ativo total, exceto nas seguintes situagdes:
i.  Durante os ultimos 24 meses da duracéo inicial do Fundo.

ii. Nos primeiros seis meses ap0s a prorrogacado da duragado inicial da OIC,
contados a partir da data do termo da duracéo inicial e apds o inicio do

ultimo terco da duragao da prorrogagcao do OIC.

Nao obstante o disposto no ndmero anterior, a CMVM pode autorizar que o Fundo
detenha transitoriamente uma estrutura patrimonial que néo respeite os limites

referidos nesse preceito, em casos devidamente fundamentados pela Entidade



Gestora.

4. Técnicas e Instrumentos de Gestao
4.1. Instrumentos financeiros derivados

A Sociedade Gestora nao podera contratar, em nome do Fundo, quaisquer instrumentos

financeiros derivados.

4.2. Reportes e Empréstimos

A Sociedade Gestora nao podera contratar, em nome do Fundo, quaisquer operagdes de

reporte ou empréstimo de valores mobilidrios.

5. Caracteristicas Especiais do Fundo

Devido as caracteristicas dos ativos a investir e do potencial de concentracdo o Fundo

enfrentara em particular os seguintes riscos:

a) Risco de perda de capital: Nao existe qualquer garantia para os participantes quanto
a preservacao do capital investido ou em relacao a rendibilidade do seu investimento,

pelo que existe um risco, embora reduzido, da perda integral do capital investido;
b) Risco devariacdo dos precos dos ativos que compdem a carteira do Fundo;

c) Risco de Desastre - Risco de os ativos do Fundo, pela sua materialidade, poderem
perecer e/ou desvalorizar pela sua propria destruicdo (decorrente de intempéries,

tempestades ou outros eventos fortuitos);

d) Risco de Concentracdo de Investimentos — Ao concentrar os investimentos num
limitado numero de tipo de ativos, o Fundo pode assumir algum risco de nao

diversificagcdo que podera levar a perdas superiores do que em caso de diversificacao.

e) Risco operacional: risco de se verificarem falhas na organizacdo das entidades

envolvidas na gestdo e administragdo do Fundo; e

f) Risco de Liquidez: Tendo em consideracdo que o Fundo investe em ativos de
reduzida liquidez, poderao existir situacées que reduzam a possibilidade da sua

conversao imediata.



A Sociedade Gestora ndo cobrira de forma sistematica os referidos riscos.

6. Valorizacao dos Ativos

O valor da unidade de participacao é calculado diariamente nos dias Uteis, e determina-

se pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participacao

em circulagdo. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores

ativos e passivos que integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao

momento da valorizacao da carteira.

6.1. Regras de valorimetria

a) Imoveis:

Os imdveis acabados devem ser valorizados pela média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imoveis. Caso os valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imoéveis difiram entre si em mais
de 20%, por referéncia ao valor menor, o imével é novamente avaliado por
um terceiro perito avaliador de imodveis. Sempre que ocorra uma terceira
avaliacdo, o imovel é valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliacdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira

avaliagcdo caso corresponda a média das anteriores.

Em derrogacédo do disposto na alinea anterior, os imdveis séo valorizados
pelo respetivo custo de aquisicdo desde 0 momento em que passam a
integrar o patriménio do Fundo até que ocorra uma nova avaliagdo por

qualquer dos eventos previstos legalmente;

Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade com outros
organismos de investimento alternativo ou com fundos de pensodes, no
ambito do desenvolvimento de projetos de construcao de imodveis, e desde
que exista um acordo sobre a constituicdo da propriedade horizontal ou
sobre a reparticdo dos rendimentos gerados pelo imdvel, sdo inscritos no
ativo do Fundo na proporcédo da parte por este adquirida, respeitando as

regras constantes nas alineas anteriores;

Os imoveis adquiridos em regime de permuta sao valorizados no ativo do



Vi.

Vii.

viii.

Fundo pelo seu valor de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da
contrapartida respetiva, inscrita no passivo do Fundo, registada ao seu
preco de custo ou de construcao. A contribuicdo dos iméveis adquiridos
nestes termos para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei,
deve ser aferida pela diferengca entre o valor inscrito no ativo e aquele que

figura no passivo.

Os imoveis prometidos vender sao valorizados ao preco constante do
contrato-promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juros
adequada ao risco da contraparte, quando, cumulativamente: 1) o Fundo: i)
receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos
financeiros associados a transacao; ii) transfira para o promitente-
comprador os riscos e vantagens da propriedade do imével; iii) transfira a
posse para o promitente adquirente; 2) o preco da promessa de venda seja
objetivamente quantificavel; 3) Os fluxos financeiros em divida, nos termos

do contrato-promessa, sejam quantificaveis.

Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade séo inscritos no ativo

do organismo de investimento coletivo na proporgao da parte adquirida

Os imoveis adquiridos em regime de permuta sao valorizados no ativo do
organismo de investimento coletivo, devendo a responsabilidade decorrente

da respetiva contrapartida ser inscrita no passivo desse organismo.

A contribuicdo dos imodveis adquiridos nos termos do numero anterior, para
efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, € aferida pela diferenca

entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

Os imoveis prometidos vender sado valorizados ao pregco constante do
contrato-promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juro

adequada ao risco da contraparte, quando, cumulativamente:

e O organismo de investimento coletivo:

o Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos

financeiros associados a transac¢ao;

o Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da

propriedade do imovel,;



o Transfira a posse para o promitente adquirente;
e O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;

e Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam

quantificaveis

X.  Os imdveis que integrem o patriménio do Fundo serdo ainda avaliados,
sempre que ocorram indicios de uma alteragao significativa do respetivo

valor.

b) Projetos de construcgéo:

i. Os projetos de construgcao devem ser avaliados de acordo com os seguintes

critérios:

e Na avaliacdo dos projetos de construgcdo considera-se uma alteragdo
significativa do valor do imével a incorporagéo de valor superior a 20 %
relativamente ao custo inicial estimado do projeto, de acordo com o auto

de medicdo da situacao da obra elaborado pela empresa de fiscalizacéo.

e A periodicidade de realizacdo dos autos de medi¢cdo deve ser adequada ao

cumprimento do requisito definido no numero anterior.

e Os projetos de construcao deverao ser reavaliados sempre que exista uma
alteracao significativa do valor do imovel, considerando-se para o efeito
uma incorporacdo de valor superior a 20% relativamente ao custo inicial
estimado do projeto, de acordo com o auto de medi¢cao da situagcao da

obra, elaborado pela empresa de fiscalizagéao.

o Para efeitos da avaliacdo de projetos de construcdo, os autos de medicéo
da situacdo da obra sao obrigatoriamente facultados ao perito avaliador

de imdveis e incluidos no respetivo relatdrio de avaliagao.

c) Participacdes sociais: As participagdes em sociedades imobiliarias sdo avaliadas

através dos seguintes critérios: (i) valor de aquisicdo, até 12 meses apos a data de
aquisicao; (ii) transacbes materialmente relevantes, efetuadas nos ultimos 6 meses
face ao momento da avaliagao; (iii) multiplos de sociedades comparaveis,
designadamente, em termos de sector de atividade, dimenséao e rendibilidade; e (iv)

fluxos de caixa descontados.



6.2. Momento de referéncia da valorizagcao

a) A Entidade Gestora calculara o valor da unidade de participacdo, para efeitos
meramente internos, em cada dia Util, reportando-se as 17:00 horas, e para efeitos de
divulgacao publica com referéncia as 17:00 horas do ultimo dia de cada més, sendo
determinado pela divisao do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades

de participacao emitidas.

b) A composicado da carteira do Fundo é publicada trimestralmente junto da CMVM,
podendo ser consultada no seu sistema eletrénico de difusdao de informagao

(www.cmvm.pt).

7. Custos e Encargos

7.1. Sintese de todos os custos e encargos
31

A seguinte tabela sintetiza os custos e encargos a suportar pelo Fundo e pelos

participantes:

Comisséo de subscrigao Nao aplicavel

Comisséao de resgate Nao aplicavel

Comissao de Gestao 1,30%/ano

Comissao de Depdsito 0,10%/ano

Outros Custos (ndo considerados no Despesas relativas a imoveis que fagam parte do

calculo da taxa de encargos correntes) patrimoénio do fundo, comissdes bancarias, impostos e
taxas

7.2. Comissoes e encargos a suportar pelo Fundo

7.2.1. Comissdo de gestdo

a) Valor da comissao: A comissao de gestéo é de 1,30% ao ano.




b) Modo de Calculo: A comissao é calculada diariamente sobre o valor global do Fundo.

c) Modo de Cobranca: A comissao é cobrada no ultimo dia util de cada més.

7.2.2. Comisséao de depdsito

a) Valor da Comisséao: A comissao de depdsito é de 0,10% ao ano.

b) Modo de calculo: A comissao é calculada diariamente sobre o valor global do Fundo.

c) Modo de cobrancga: A comissao é paga mensalmente e postecipadamente nos quinze

dias posteriores ao final de periodo a que se refere.

7.2.3. Outros encargos

Para além da comissido de gestao e de depdsito, constituem encargo do Fundo, os

seguintes custos diretamente conexos com o patrimoénio do Fundo:

a) Honorarios de peritos avaliadores respeitantes a avaliagdes obrigatorias, periddicas
ou nao, e relativos a valores imobiliarios a adquirir, desde que venham a integrar os

valores do Fundo, ou que sejam ja parte integrante do patrimdnio do Fundo; | 32

b) Honorarios de entidades externas relativos a avaliacdes obrigatérias, peridédicas ou
nao, de sociedades imobiliarias que integrem ou venham a integrar, o patriménio do

Fundo.

c) Custos relacionados com a convocacéo e realizagao de Assembleias de Participantes,

bem como a remuneracdo dos membros da mesa da Assembleia de Participantes;

d) Honoréarios de revisores oficiais de contas ou sociedades de revisores oficiais de

contas relativos a certificacao das contas do Fundo;

e) Custas judiciais e honorarios de advogados e solicitadores emergentes de processos

judiciais em que o Fundo seja parte;
f) Impostos relativos a rendimentos produzidos pelo patriménio do Fundo;

g) Impostos e taxas de saneamento relativas a imdéveis que facam parte do patriménio do

Fundo;

h) Honorarios referentes a prestacdo de servicos de mediacao imobilidria relativos a
compra e venda e arrendamento ativos imobiliarios por parte do Fundo quando se

efetive a concretizacao do negdcio;



Emolumentos notariais e registais relativos a valores imobiliarios que integrem o

patrimonio do Fundo;
Custos de transacao ou de exploracdo onerosa dos ativos do Fundo;
Despesas de conservagao e manutencao dos imdéveis que facam parte do Fundo;

Seguros, obrigatérios ou nao, que tenham por objeto imdveis integrantes do

patrimoénio do Fundo;

m) Comissodes bancarias e de corretagem, que nao sejam devidas ao depositario, taxas de

bolsa, bem como outros encargos relativos a compra e venda de valores mobiliarios

que integrem ou venham a integrar o patrimoénio do fundo;

Impostos e taxas que sejam devidos pela transagao e detencgao de valores mobiliarios

e imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo;

Taxa de supervisdo do Fundo de Investimento devida a CMVM, no valor mensal de
0,026 por mil que incide sobre o valor liquido global do Fundo, no ultimo dia de cada

més, nao podendo a coleta ser inferior a € 200 nem superior a € 20 000;

Contribui¢cdes para despesas comuns de condominio relativas a prédios ou fracgdes

autéonomas de que o Fundo seja proprietario;

Outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram de
obrigacoes legais, sempre diretamente conexos com o patrimoénio do Fundo, que se

venham a revelar essenciais no decurso da atividade do Fundo.

8. Politica de Distribuicao de Rendimentos

O Fundo reveste-se da forma de fundo de capitalizagcdo, pelo que os rendimentos

resultantes dos proveitos liquidos das aplicacdes, bem como as mais-valias resultantes

da alienacédo de quaisquer ativos do Fundo destinar-se-ao a reinvestimento, ndo havendo

lugar a distribuicao dos rendimentos provenientes das suas aplicagodes.

9. Exercicio dos Direitos de Voto

a)

A Entidade Gestora apenas participara nas Assembleias Gerais das sociedades em
que o Fundo detenha participacdes sociais, quando considere haver interesse nessa

participacao.



b)

Serao objeto de especial ponderacao sobre a participacao pela Entidade Gestora nas
Assembleias Gerais das sociedades participadas pelo Fundo, mesmo em casos onde
se possa verificar uma preponderancia dos custos face aos beneficios, ou ordens de
trabalho que incluam assuntos de grande relevancia para a vida e estrutura societaria
das referidas sociedades participadas pelo Fundo tais como: (i) aprovacao dos
documentos de prestacao de contas; (ii) distribuicdo de dividendos; (iii) aumento e
reducdo de capital; (iv) fusao, cisédo e transformacgao da sociedade; (v) aquisi¢cao ou

alienacao de acoOes proéprias; (vi) politicas de remuneracao e indemnizacéao.

No que respeita ao exercicio de direitos de voto nas sociedades onde detém
participagoes, a Entidade Gestora avaliara, em cada momento, qual o sentido de voto
que melhor defende os interesses dos Participantes, tendo como objetivos a procura
de valor e a solidez da empresa em que participa, exercendo esse direito com base na

avaliacado do desempenho de médio e longo prazo da empresa em que investe.

Nos casos em que opte por participar nas Assembleias Gerais os direitos de voto serdo
exercidos diretamente pela Entidade Gestora ou em alternativa por representante que
se encontre devidamente credenciado e vinculado a instrugdes escritas emitidas pela

Entidade Gestora.

CAPITULO Il

UNIDADES DE PARTICIPAGAO E CONDIGOES DE SUBSCRIGAO, TRANSFERENCIA,
RESGATE OU REEMBOLSO

Caracteristicas Gerais das Unidades de Participacao
1.1. Definicao

O patrimoénio do Fundo é representado por valores mobilidrios que representam
direitos de conteldo idéntico, sem valor nominal, a uma fracdo daquele

patrimoénio que se designam Unidades de Participacéao.
1.2. Forma de representacao

As unidades de participacao sdo nominativas e adotam a forma escritural, sendo

admitido o seu fracionamento para efeitos de subscricdo, resgate ou



reembolso.

1.3. Sistema de Registo

O Depositario é a entidade responsavel pelo registo das Unidades de Participacéao.

2. Valor da Unidade de Participacao
2.1.Valor inicial

O valor da unidade de participacéo para efeitos de constituicdo do Fundo era

de € 4,4301 por unidade de participacéo.

2.2.Valor para efeitos de subscricao

a) Apods o fim do periodo de subscrigao inicial, a subscricdo de novas Unidades de

Participacao apenas pode ser realizada através de aumento de capital do Fundo.
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b) O valor de subscri¢cdo das unidades de participacao para efeitos de aumento de capital

correspondera ao valor da unidade de participacédo do dia da liquidacao financeira,
confirmado por parecer do auditor do Fundo. E permitida a liquidacdo dos atos de
subscricdo em espécie, mediante autorizagdo prévia da totalidade dos participantes,
desde que o correspondente valor dos ativos imobilidrios a ser integrado no patrimoénio

do Fundo seja igual ou inferior ao apurado pelas avaliacdes realizadas.

2.3.Valor para efeitos de resgate

Os resgates s6 podem ser realizados através da reducao de capital e nos casos previstos
na lei e no Regulamento de Gestao, sendo que o valor da unidade de participacao, para
efeitos de resgate é aquele resultante do céalculo da unidade de participacao na data da

efetiva liquidacdo do resgate.

3. Condicoes de Subscricao e de Resgate
3.1. Periodos de subscricao e resgate

a) A subscricao do capital é efetuada uma uUnica vez, sendo a liquidagcao financeira



g)

realizada no dia util subsequente em relacao ao fim do periodo de subscricao, o qual
decorrera entre o primeiro e o décimo quinto dia util apés o envio da respetiva

comunicagdo a CMVM.

As subscricoes s6 podem ser realizadas em caso de aumentos de capital, pelo que se
assumirao como efetivas quando a importancia correspondente ao preco de emissao

for integrada no ativo do Fundo, ou seja, na data da liquidacao financeira.
As unidades de participacao nao se encontram admitidas a negociacéao.

Rateio: No caso de a subscricao exceder o nimero de unidades de participagdo em
aumentos de capital, devera ser efetuado o ratio entre os participantes do Fundo na

proporcao das unidades de participacao pretendidas.

Subscricao incompleta: No caso de subscricdo incompleta em aumentos de capital, o
respetivo valor é por um lado debitado ao participante que adquire unidades de

participacéo e, por outro, incorporado no valor global do Fundo.

E possivel o aumento ou reducdo do capital do Fundo desde que aprovado em
assembleia de participantes convocada para o efeito, e sejam cumpridos os requisitos

exigidos legalmente.
A deliberacdo de aumento de capital do Fundo devera fixar:
i O montante do aumento de capital;

ii.  Os periodos de subscricao das unidades de participagcdo emitidas em razéo

do aumento de capital;

iii.  ovalorde subscricdo ou o critério para determinacgao do valor de subscrigéo

das unidades de participacdo a emitir em razdo do aumento de capital;

iv.  As condicbes de participagdo no aumento de capital e a eventual existéncia
de direito de preferéncia dos Participantes na subscricdo das unidades de

participacao a emitir ou se a subscricao é reservada aos participantes.

h) Por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado ndo podem ser

realizados resgates exceto nos seguintes casos legalmente previstos:

i.  Prorrogacao do prazo de duracao do Fundo, aos participantes que a tenham

votado contra esta prorrogacdo na assembleia de participantes.

ii. Liquidacdo e partilha do Fundo, deliberada pela Entidade Gestora ou



deliberada pelos participantes em assembleia de participantes.

i) Os participantes que tenham votado contra a prorrogagao do Fundo poderéao solicitar
a Entidade Gestora com conhecimento do Depositario, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias a contar da data de realizacdo da assembleia de participantes que tenha
aprovado a prorrogacao, o reembolso do valor da totalidade das unidades de

participacdo de que sejam titulares.

j) O valor da unidade de participacao para efeitos de reembolso, nos termos da alinea
anterior, corresponde ao do ultimo dia do periodo inicialmente previsto para a duracao
do Fundo, confirmado por parecer do auditor do Fundo, pelo que o pedido de

reembolso sera efetuado a prego desconhecido.

k) A liquidacao financeira do reembolso ocorrera no prazo maximo de 12 (doze) meses a

contar do prazo da duracao do Fundo.

3.2.Subscricoes e resgates em numerario ou em espécie

As subscricoes e resgates poderao ser efetuadas em numerario e, desde que
exista acordo prévio de todos os participantes, os regastes podem ser em

espécie.

4. Condigoes de Subscricao
4.1. Minimos de subscricao

O valor minimo de subscricao era de uma unidade de participacgéao.

4.2. Comissoes de subscricao

N&o existem comissdes de subscricdo de unidades de participacdo do Fundo.

4.3. Data de subscricao efetiva

A subscricado do capital é realizada no dia util subsequente em relagao ao fim do periodo
de subscricdo, o qual decorrera entre o primeiro e o décimo quinto dia util apds o envio da

respetiva comunicacao a CMVM.



5. Condicoes de Resgate
5.1. Comissoes de resgate

N&o existem comissdes de subscricdo de unidades de participacédo do Fundo.

5.2.Pré-aviso

Dado que o Fundo é fechado de subscricao particular, os resgates apenas poderao
acontecer desde que verificado um evento previsto na lei ou no presente Regulamento de
Gestao. Nesse sentido, nao existe pré-aviso de resgate, para além daqueles constantes na

lei.

6. Condicoes de Transferéncia

Os Participantes ndo podem transferir as suas Unidades de Participacao.

7. Admissao a negociagcao

As unidades de participacdo nao estdo admitidas a negociacdo em mercados

regulamentados.

CAPITULO IV

CONDICOES DE DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E PRORROGAGAO DA DURAGAO DO
FUNDO

1. Liquidacao do Fundo

a) O Fundo podera ser dissolvido por decisao da Entidade Gestora, fundada no interesse

dos participantes, caso o Fundo esteja em atividade ha pelo menos um ano.

b) O Fundo podera ainda ser dissolvido por deliberacdo da assembleia dos participantes,
convocada para o efeito e votacao favoravel de participantes que sejam titulares de

pelo menos 50,1% das unidades de participacado emitidas, quando se pretenda que a



subsequente liquidacao ocorra antes do termo da duracéo inicialmente prevista.

c) A PROFILE devera, no ambito da gestao do Fundo, quanto a decisao de dissolucao, a

deliberacdo da assembleia de participantes, ou ao facto que originou a dissolucéo do

Fundo:
i. Comunicar de imediato a CMVM;
ii. Publicar no sistema de difusdo de informacéo da CMVM;
iii.  Comunicar individualmente a cada participante;

iv.  Diligenciar no sentido de ser afixado de imediato o correspondente aviso ao
publico, pelas respetivas entidades comercializadoras, em todos os locais

de comercializacdo das unidades de participacao.

Em caso de aprovacdo da deliberacdo de liquidacdo do Fundo as unidades de
participagao serao reembolsadas, na data de liquidagéao, pelo valor correspondente a

respetiva quota-parte do valor liquido do mesmo.

O valor final de liquidagao por unidade de participagao € divulgado nos cinco dias Uteis
subsequentes ao seu apuramento, pelos meios previstos para a divulgacao do valor da

unidade de participacado e da composicao da carteira.

O prazo para pagamento aos participantes do produto da liquidacdo do Fundo,

contado a partir do apuramento do valor final da liquidacéo, é de 5 (cinco) dias Uteis.

Prorrogacao da duracao

E permitida a prorrogagéo do prazo de duracéo inicial ou das eventuais prorrogacées
mediante deliberacdo da assembleia de participantes nesse sentido com uma
antecedéncia de seis meses em relagdo ao termo da duracdo do Fundo em que
estejam presentes ou representados participantes que sejam detentores de pelo
menos 50,1% das unidades de participacdo emitidas, seguida de comunicacao a

CMVM.

O Fundo pode ter o seu prazo prorrogado, por uma ou mais vezes por periodos nao

superiores ao inicial.

Os participantes que votem contra a prorrogacdo da duracdo do Fundo, podem

resgatar as respetivas unidades de participacao, sem custos, nos termos do presente



Regulamento de Gestao.

CAPITULOV

DIREITOS DOS PARTICIPANTES

a) Sem prejuizo de outros direitos previstos na Lei ou no Regulamento de Gestao, os

Participantes tém direito:

Vi.

Vii.

viii.

Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo o
documento de informacdo fundamental (“DIF”), nos termos do

Regulamento Delegado (UE) 2017/653 da Comisséo, de 8 de marcgo;

Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o
documento uUnico, os relatérios e contas anual e semestral se aplicavel,
gratuitamente, junto da sociedade gestora e das entidades

comercializadoras, nomeadamente em papel, quando tal for solicitado;

Resgatar as Unidades de Participagao (até 40 dias apds a data da sua
comunicagao), sem pagar a respetiva comissdo, quando ocorra um

aumento da comissao de gestao e de depdsito;

A quota-parte dos valores e do produto da liquidag&o e partilha do Fundo, na

proporcao do numero de unidades de participacao de que sejam titulares;

Subscrever e serem reembolsados nos termos da lei e das condicdes

constantes do presente regulamento de gestao;

A receber o montante correspondente ao valor do reembolso ou do produto

da liquidacao das unidades de participagcdo do mesmo;

Ser ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que,
em consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de
valorizacao do patriménio e divulgacao do valor da unidade de participacéao,
se verifigue cumulativamente as seguintes situacoes: (i) a diferenca entre o
valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o
valor efetivamente utilizado nas subscricbes e resgates (nos casos
legalmente previstos) seja igual ou superior, em termos acumulados a 0,5%

do valor da unidade de participacgao, (ii) o prejuizo sofrido, por participante,



seja superior a € 5,00, sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizacao

que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito;

X. Receber os montantes devidos nos termos dos pontos anteriores num
periodo nao superior a 30 (trinta) dias apds a detecao e apuramento do erro,
exceto se outra data for fixada pela CMVM sendo tal procedimento

individualmente comunicado aos mesmos dentro de idéntico prazo;

xi.  Atomarem parte nas assembleias de participantes;

b) A subscricdo de Unidades de Participacédo implica a aceitagdo do Regulamento de

d)

Gestao do Fundo e confere a Sociedade Gestora os poderes necessarios a pratica de

todos os atos de gestao e administragédo do Fundo.

CAPITULO VI
OUTRAS INFORMAGOES

Assembleia de Participantes

Tém o direito de participar na assembleia de participantes todos os detentores de
unidades de participacado do Fundo, cabendo a cada participante o numero de votos

proporcional ao capital por si detido no Fundo.

Compete a Entidade Gestora a convocacao da assembleia de participantes, por meio
de carta registada, expedida com a antecedéncia minima de quinze dias enviada a
cada um dos participantes e por aviso publicado no sistema de divulgagcdo da CMVM
com pelo menos oito dias de antecedéncia. No caso de constar da ordem de trabalhos
da assembleia de participantes a prorrogacao do prazo de duracéo inicial do Fundo ou
das eventuais prorrogacdes esta tera de se realizar, com uma antecedéncia de seis

meses em relagcao ao termo da duracao do Fundo.

Em primeira convocacao, a assembleia de participantes podera deliberar desde que
estejam presentes ou representados participantes que detenham pelo menos dois
tercos das unidades de participacdo do Fundo. Em segunda convocacéo a assembleia
de participantes deliberara qualquer que seja o numero de unidades de participacao

representado.

As deliberacbes serdo tomadas quando aprovadas por maioria simples de votos



representados na assembleia.

e) Compete a assembleia de participantes, sem prejuizo das competéncias da Sociedade

Gestora, pronunciar-se e deliberar sobre as seguintes matérias:

Vi.

Vii.

viii.

O aumento global das comissdes de gestao e depdsito;

Alteragao significativa da politica de investimento, da politica de
distribuicao de rendimentos e do prazo de calculo ou divulgagédo do valor

das unidades de participacéao;

A emissdo ou extincdo de unidades de participacao para efeitos,

respetivamente, de subscricdo ou reembolso e respetivas condicdes;
O aumento e reducgdo do capital do Fundo e respetivas condic¢des;

A prorrogacéao do prazo de duragao do Fundo;

A fuséo, cisdo e transformacéo do Fundo;

A substituicao da Entidade Gestora por iniciativa desta ou dos participantes,
exceto quando, sendo a iniciativa da entidade responsavel pela gestao, se
verifique a transferéncia dos poderes de administracdo e da estrutura de
recursos humanos, materiais e técnicos para uma entidade gestora

integrada no mesmo grupo econdémico;
Liquidacdo do Fundo antes do termo da duracéo inicialmente prevista;

Outras matérias que a lei faca depender de deliberagao favoravel da

assembleia de participantes.

2. Alteracoes ao Regulamento de Gestao

a) A Assembleia de Participantes € competente para fazer quaisquer alteracbes ao

regulamento de gestao, desde que sob proposta prévia da Entidade Gestora.

b) Os Participantes que pretendam propor alteracdes ao Regulamento de Gestao, podem

solicitar a Sociedade Gestora a inclusdo de determinadas matérias na ordem de

trabalhos da Assembleia de Participantes, nos cinco dias apds a convocatoéria,

cabendo sempre a Sociedade Gestora a decisao final sobre a pertinéncia das mesmas

e asuainclusao na ordem de trabalhos.



c)

Em particular, € competéncia exclusiva da Assembleia de Participantes a proposicao

de alteracoes relativas a:
i.  Substituicao da Sociedade Gestora por iniciativa dos Participantes;
ii. Fusao, Transformacao ou Cisédo do Fundo nos termos previstos na Lei;

iii. Liguidacdo antecipada do Fundo por iniciativa dos Participantes, nos

termos previstos na lei e no presente regulamento de gestao;

Em caso algum, a Assembleia de Participantes podera pronunciar-se sobre decisdes
concretas de investimento ou aprovar orientagdes ou recomendacbes sobre

investimento.

As matérias sujeitas as deliberagdes da Assembleia de Participantes encontram-se
limitadas pelas atribuicbes e competéncias atribuidas a outros 6rgdos sociais da

Sociedade Gestora e pela lei aplicavel.

3. Sustentabilidade

a)

O Fundo nao representa um produto financeiro de promogao de caracteristicas
ambientais e/ou sociais nem tem como objetivo investimentos sustentaveis, para
efeitos do artigo 8.° € 9.° do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do
Conselho de 27 de novembro de 2019 (“Regulamento SFRD”), enquadrando-se no

artigo 6.2 do Regulamento SFRD.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os critérios

da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

Consciente de que os riscos em matéria de sustentabilidade sao riscos que podem ser
relevantes para a rentabilidade do Fundo e dos participantes, a Sociedade Gestora,
integra fatores ESG nas decisbes de investimento, considerando os riscos de
sustentabilidade no momento de investimento, excluindo determinados sectores ou

entidades que considera ndo serem consonantes com as regras de sustentabilidade.

Em particular, a Sociedade Gestora procede a exclusao de sectores ou entidades
(Negative Screening) - excluindo entidades ou empresas cuja principal atividade
comercial ofereca ou envolva a promoc¢ao, producao, distribuicdo ou comercializagcao
de produtos ou servigcos relacionados com armas e munig¢oes; jogo, Tabaco e Carvao

Térmico, ou atividades consideradas ilegais ao abrigo das leis ou regulamentos da



unido Europeia, ou de convencdes e acordos internacionais, ou sujeitos a eliminagao
progressiva ou proibicao internacional; ¢ Corrupgao, branqueamento de capitais e
financiamento de terrorismo; ¢ Materiais radioativos (salvo para fins medicinais);
Trabalho forgado e trabalho infantil; ¢ Pornografia e prostituicao; ¢ Produtos quimicos
nocivos; ® Violacao de direitos humanos; ou comercializacado de produtos ou servigos
de sectores excluidos, Analise do risco do investimento que considera entre outros

riscos, os riscos “ESG”.

Para a integracdo deste tipo de risco ESG nas suas decisbes de investimento, a
Sociedade Gestora utiliza a informacao que se encontra disponivel, e que podera
incluir a classificacao de risco ESG dos emitentes ou emissées, e ou a informacéo de
fornecedores externos, que permita identificar incumprimentos de normas ou padrdes
internacionalmente reconhecidos que possam ter um impacto negativo nos

stakeholders e nas operacgdes da prépria empresa;

De forma diversa, a Sociedade Gestora ndo tem em conta os principais impactos

negativos das decisdes de investimento, sobre os fatores de sustentabilidade.

A ndo consideracdo dos principais impactos negativos sobre os fatores de

sustentabilidade nos emitentes prende-se com os seguintes corolarios:

i. Qualidade da Informacao - O nivel de informacao publica disponivel sobre
ESG, em particular no que diz respeito aos indicadores enumerados no
Anexo | do Regulamento Delegado (UE) 2022/1288 da Comissao, de 6 de
abril de 2022, nao é suficiente, o que impede uma consideragdo razoavel
dos impactos negativos das decisbes de investimento em fatores de

sustentabilidade com base nessa informacao.

ii.  Nao existindo fontes publicas suficientes de informacao sobre esta matéria,
a consideracao dos impactos negativos das decisdes de investimento em
fatores de sustentabilidade implicaria a obtencdo dessa informacao
externamente, quer através de prestadores de servigcos, quer pelas
empresas investidas, mas mesmo por esta via prevé-se que em muitos
casos a informacao disponivel seria insuficiente, tendo em conta as

empresas onde 0s investimentos sao tipicamente realizados.

iii.  Volatilidade — Tendo em consideragcao o tipo de investimentos realizados,

essencialmente em mercado, e a respetiva rotacao regular da carteira,



poderia tornar dificil, complexa a correta e adequada monitorizagdo do

impacto de sustentabilidade que os presentes investimentos poderéo ter.

iv. O Fundo nao pretende ser considerado como de promocéao de caracteristica

sustentaveis;

v. A dimensdo da Sociedade Gestora — que é uma Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo de Pequena dimensdo - que,
conforme demonstrado supra, ja integra elementos ESG, através da
verificacdo negativa, nas suas decisdes de investimento. A consideracéao
dos PAIl obrigaria a custos elevados, sem garantia da qualidade da
informacao sobre os principais impactos, conforme referido no ponto 1.
Esses custos, tanto de prestadores de informacéo independente, como de
meios humanos especializados ndo sao, proporcionais a dimenséo e

complexidade da atividade da Sociedade Gestora.

4. Foro

Todas e quaisquer questdes emergentes da execugdo e interpretacdo do presente
regulamento de gestdo, bem como da atividade da Entidade Gestora e Depositario seréo
da competéncia do foro da comarca da Lisboa, cidade em que a Entidade gestora tem a
respetiva sede social, com expressa renuncia a qualquer outro, salvo disposicao

imperativa contraria.
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