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RELATORIO DE GESTAO
31 DE DEZEMBRO DE 2024

IMOPREDIAL
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

O Imopredial - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado ( “Imopredial” ou “Fundo” ) é um
Organismo de Investimento Alternativo Imobilidrio Fechado que foi constituido - ao abrigo do
Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de marco, que estabelecia o Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario ( “RJFII” ) - como um Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto de
Subscricdo Publica, com duragdo indeterminada. A Comissdo de Mercados de Valores Mobiliarios
( "CMVM" ) autorizou a sua constituicdo em 17 de maio de 2001, tendo o Fundo iniciado a sua
atividade em 16 de agosto de 2001. O Fundo é gerido pela Profile — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Colectivo, S.A. ( “Profile” ou “Sociedade Gestora” ), sendo a
entidade depositéria do Fundo o Bison Bank, S.A. ( “Depositario” ou “Bison” ).

O Fundo foi objeto de transformagdo em Fundo de Investimento Imobiliério Fechado de Subscricdo
Particular, para efeitos do n.° 1 do artigo 214.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Colectivo ( "RGOIC" ), aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, a qual, foi autorizada por
deliberagdo da CMVM, em 18 de junho de 2017. Por forca desta, o Fundo passou a ter uma duracéo
determinada, com uma duragéo inicial de dois anos, com inicio em 18 de junho de 2017, data de
transformacdo em Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo Particular, sem
prejuizo da sua eventual prorrogagdo, por uma ou mais vezes por periodos ndo superiores ao inicial.

Em Assembleia de Participantes realizada em 5 de dezembro de 2017, foi deliberada a alteragdo da
politica de investimento do Fundo relativamente ao desinvestimento dos ativos imobiliarios por
forma a permitir otimizar o procedimento de alienagdo de ativos imobilidrios, ndo sofrendo o
processo de venda das pressdes decorrentes dos prazos da liquidacdo, indo de encontro ao
interesse de todos os Participantes.

Em Assembleia de Participantes realizada em 17 de dezembro de 2018, foi deliberada a prorrogagéo
da duragdo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de junho de 2021.

Em Assembleia de Participantes realizada em 11 de dezembro de 2020, foi deliberada a prorrogagéo
da duragdo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de junho de 2023.
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Em 18 de maio de 2022, em Assembleia de Participantes, foi deliberada a prorrogacao da duragdo
do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de junho de 2025.

Na Assembleia de Participantes realizada em 9 de julho de 2024, foi deliberada a prorrogacao da
duracdo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de junho de 2027.

1 | ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO
Contexto Macroeconémico

O Banco de Portugal estima um crescimento da economia portuguesa de 1,7% em 2024, que devera
aumentar para 2,2% em 2025 e 2026, e reduzir-se para 1,7% em 2027. O maior dinamismo da
atividade nos proximos dois anos reflete um enquadramento mais favoravel, com a melhoria das
condicdes financeiras, a aceleracdo esperada da procura externa e a maior entrada de fundos da
Unido Europeia. No entanto, o enquadramento externo esta sujeito a riscos de natureza econémica
e geopolitica. O mercado de trabalho mantém-se robusto, com aumentos de emprego e de salarios
reais, a par de um desemprego baixo. A orientacdo expansionista e pro-ciclica da politica orcamental
contribui igualmente para o maior dinamismo da atividade. Em 2027, a desaceleracdo do PIB
decorre, em larga medida, do impacto do fim da execugdo do Plano de Recuperagéo e Resiliéncia
(PRR). No periodo 2024-27, o diferencial de crescimento face a area do euro situa-se, em média, em

0,8 pp.

Pesos BE dezembro 2024 BE outubro 2024
2023 2023 20249 20259 20269 20279 2023 20248 20259 20269
Produto interno bruto (PIB) 1000 25 17 22 22 17125 16 21 22
Consumo privado 618 20 30 27 19 18} 20 25 23 19
Consumo publico 168 06 11 11 08 03|06 10 09 08
Formagdo bruta de capital fixo 201 36 05 54 46 01 36 08 54 51
Procura interna 991 %7 22 29 23 121 L 19 26 23
Exportagfes 473 35 39 32 33 32135 38 33 34
Importagdes 464 17 52 47 34 21|17 45 44 37
Emprego 10 13 08 07 04|10 11 06 09
Taxa de desemprego ® 65 64 64 64 64|65 64 64 64
Balanga corrente e de capital (% PIB) 19 36 40 39 33119 42 41 40
Balanga de bens e servigos (% PIB) 12 24 20 20 26| 12 25 21 21
indice harmonizado de pregos no consumidor (IHPC) 53 26 21 20 20|53 26 20 20
Excluindo bens energéticos e alimentares 54 27 24 22 21154 26 23 23
Deflator do PIB 69 49 33 25 22169 45 29 27
Saldo or¢amental (% PIB) 12 06 01 -10 -09 - - - -
Divida publica (% PIB) 979 912 865 835 813]| - - - -

Fontes: Banco de Portugal e INE. | Notas: (p) — projetado, % — percentagem. O fecho de dados do exercicio de projegdo ccorreu a 25 de novembro.
A projecdo corresponde ao valor mais provdvel condicional ao conjunto de hip6teses consideradas. Pesos a pregos correntes. (a) De acordo com o conceito
de Contas Nacionais. (b) Em percentagem da populagdo ativa.
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Ainflagdo devera reduzir-se de 5,3% em 2023 para 2,6% em 2024 e 2,1% em 2025, estabilizando em
2% em 2026-27. Esta evolucdo reflete a moderacdo gradual dos custos salariais e a manutencgao de
pressdes inflacionistas externas contidas. O diferencial de inflagdo face a éarea do euro é
aproximadamente nulo no horizonte de projecéo.

As projecdes orcamentais apontam para o retorno a uma situacdo deficitaria, embora o racio da
divida publica mantenha uma trajetéria descendente. O Banco de Portugal estima que o excedente
este ano possa atingir 0,6% do PIB, acima dos 0,4% previstos no Orcamento do Estado para 2025
( "OE2025" ). A atual projecdo aponta para um saldo de -0,1% do PIB em 2025, inferior aos 0,3%
estimados no OE2025. Nos anos seguintes, a manutencdo da situagdo orcamental deficitaria é
explicada pelos efeitos das medidas permanentes j& adotadas, que impactam tanto a despesa
publica como a receita fiscal, pelos empréstimos do PRR previstos para 2026 e, a partir de 2027, pelo
aumento de despesa nacional necesséria para assegurar a continuidade dos projetos financiados
pelo PRR. Ao longo do horizonte, a orienta¢do da politica orcamental é expansionista e pré-ciclica,
refletindo-se numa deterioracdo acumulada do saldo primério estrutural superior a 2 pp do PIB nos
anos de 2024 a 2027, num contexto em que o PIB permanece acima do seu potencial. Na auséncia
de novas medidas de contencdo da despesa ou de aumento da receita, o cumprimento das novas
regras orgamentais europeias podera estar comprometido. A divida publica em percentagem do PIB
continua a diminuir, passando de 97,9% em 2023 para 81,3% em 2027. Contudo, esta diminuicéo
abranda ao longo do periodo projetado, refletindo a deterioragdo das condi¢des orcamentais e o
menor contributo do crescimento econémico nominal. Face as estimativas incluidas no OE2025 e
no plano orcamental de médio prazo, projeta-se uma redugdo mais acentuada do racio da divida,
essencialmente devido a hipétese de ajustamentos défice-divida nulos.

Mercado Imobiliario Nacional

O volume de transagdes imobilidrias em Portugal em 2024 deverd ter atingido aproximadamente

2.300 milhdes Euros, o que representa um crescimento de cerca de 51% em relacdo ao ano anterior.

O investimento estrangeiro representou 81% do total de investimento, sendo os paises com maior
volume a Franca, Espanha e Africa do Sul. Os Fundos de Investimento Imobili4rio foram responséveis
por 62% do volume total de investimento. As prime yields permaneceram estaveis ao longo de 2024,
com o segmento de escritdérios a apresentar uma yie/dde 4,75% e o segmento dos centros
comerciais de 6,25%. Ja o segmento dos retar/ parks manteve esse indicador nos 7,00% enquanto o

dos supermercados e o logistico permaneceram estéveis nos 5,50%.

Em 2024, o segmento de Retalho destacou-se com um volume total de investimento de 1.166
milhdes Euros, um crescimento de 104% face ao ano anterior. Esta performance é reflexo da
revitalizacdgo do segmento, em particular dos subsegmentos de Centros Comerciais e

supermercados, que captaram 20% e 19% do total de investimento, respetivamente.
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O mercado de escritérios voltou a destacar-se em 2024 com o investimento a ascender a 310
milhdes Euros, uma subida de 94% face ao periodo homodlogo. A descida das taxas de juro foi
determinante para renovar a confianga no mercado, enquanto o regresso com maior expressao ao
trabalho presencial reafirmou a importancia dos escritérios na promogdo da colaboragdo e da

cultura organizacional.

O segmento industrial e logistico continua a apresentar uma trajetéria sélida de crescimento nos
volumes de investimento com um aumento homélogo de 83%. Para 2025, perspetiva-se um

aumento do investimento em projetos de logistica.

Nos Ultimos meses de 2024 verificou-se um aumento do dinamismo do mercado imobilirio,
reforcado por um contexto econémico mais favoravel. Para 2025, os principais brokerse consultores

do mercado, preveem a continuidade de crescimento.

2 | ACTIVIDADE DO FUNDO
Politica de investimento do OIC

O Fundo privilegiou o investimento em iméveis ou fragdes urbanas destinadas a comércio, logistica
e servicos, assim como no desenvolvimento de projetos imobilidrios destinados aos mesmos fins,
com o objetivo da sua posterior venda ou arrendamento. Foram, também, realizados investimentos
em sociedades imobilidrias cujos ativos detidos se enquadravam na politica de investimento do
Fundo.

Sem prejuizo da politica de investimento acima definida, atendendo a proximidade da maturidade
do Fundo, as vantagens da realizagdo de um desinvestimento gradual num contexto de gestdo
corrente do Fundo e as condi¢cdes do mercado imobiliario, os participantes do Fundo aprovaram,
em 5 de dezembro de 2017, a realizacdo do desinvestimento dos ativos imobilidrios que compdem
o patriménio do Fundo.

Evolucao da composicao da carteira do OIC

Em 2024 foram alienados 5 iméveis (78 fragdes) pelo montante global de 9.088.500 Euros.
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A decomposi¢do da carteira de imdveis encontra-se detalhada na Nota 3 do Anexo as

Demonstragdes Financeiras. O peso por tipo de ativos é o constante no gréafico seguinte:

Logistica
65,95%

™

Comércio
2,66%

Terrenos
0,83%
Servigos

28,95%
Industrial

1,55%

Valorizagao dos ativos do OIC

Os ativos encontram-se valorizados de acordo com as regras de valorimetria estabelecidas no ponto

10 do Capitulo Il do Regulamento de Gestdo do Fundo, as quais se encontram descritas na Nota 6

do Anexo as Demonstragdes Financeiras, que fazem parte do presente Relatério e Contas.

Evolucao da atividade do OIC - Informacao financeira e performance

Em 31 de Dezembro de 2024 e em 31 de dezembro de 2023, a reparti¢do do patriménio do Fundo
e peso sobre o valor global liquido do Fundo era a seguinte:

Designacao 2024 2023
ATIVO

Ativos imobiliarios 68.386.956 79.249.691
Adiantamento por compras de iméveis 264.934
Carteira de titulos e participagdes 3.055.110 2.463.841
Depositos a ordem e a prazo 18.585.135 9.164.660
Outros valores ativos 14.147.959 14.331.814
104.175.160 105.474.940

PASSIVO
Provisdes acumuladas 11.196.908 12.000.099
Comissdes a pagar 3.496 7.201
Outros valores passivos 2.014.107 2.324.330
13.214.511 14.331.630
VALOR GLOBAL LIQUIDO DO FUNDO 90.960.648 91.143.310
N° DE UP'S 44.100.762 44.100.762
VALOR DA UP 2,0626 2,0667
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Na rubrica de Outros Valores Ativos estdo considerados os montantes referentes a processos de
recuperacdo de IVA, a remuneracdo de Contratos de Associacdo em Participacdo, a juros de
depdsitos a prazo ndo vencidos, e o empréstimo concedido a Sociedade de direito polaco Banif Real
Estate Polska (detida a 100% pelo Fundo). Refira-se que o montante total apurado nesta rdbrica se
encontra na sua generalidade provisionado, conforme Nota 11 do Anexo as Demonstragdes
Financeiras.

Na rubrica de Provisdes acumuladas estdo consideradas as provisdes para dividas consideradas de
cobranca duvidosa, para contas a receber de Imposto sobre o Valor Acrescentado e para valores a
receber decorrentes de Contratos de Associagdo em Participacdo (Ver Nota 11 do Anexo as
Demonstragdes Financeiras).

O quadro que se apresenta de seguida demonstra a evolucdo, nos Ultimos dois exercicios, dos
proveitos e custos do OIC e respetivo Resultado Liquido:

(valores em euros)

Designacéo Exercicio
2024 2023
PROVEITOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Rendimentos de ativos imobilidrios 2.625.299 2.860.953
Ganhos em ativos imobiliarios 2.643.649 1.979.223
Reposicao e/ou anulagdo de provisdes 163.873 1.041.377
Outros 1.987.624 336.136
7.420.444 6.217.689
CUSTOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Menos valias de activos imobilidrios 2.810.730 74.487
Perdas em ativos imobiliarios 1.835.574 2.975.971
Comissdes de transacgdes 128.072 76.212
Fornecimentos e servigos externos 814.149 671.958
Comissao gestdo 1.199.545 1.194.789
Provisdes do exercicio 160.166 231.293
Impostos 298.578 234.902
Comissao dep6sito 92.273 91.907
Outros 264.019 567.117
7.603.105 6.118.636
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (182.661) 99.053

O Resultado Liquido do exercicio, apesar do aumento dos proveitos, foi influenciado pelas menos
valias realizadas com a alienagdo de imdveis, tornando o resultado liquido negativo.

O quadro seguinte apresenta a evolucdo do volume sob gestdo, nimero de unidades de
participagdo ( "UP" ) em circulacdo e o seu valor unitario, bem como as subscri¢des e resgates
referentes aos Ultimos 5 exercicios:

(valores em euros)
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Exercicio
Designacao 2024 2023 2022 2021 2020
VLGF 90.960.648 91.143.310 91.047.485 98.978.737 146.647.585
N° UP’s 44.100.762 44.100.762 44.102.302 44.102.302 44.107.227
Valor das UP’s (EUR) 2,0626 2,0667 2,0645 2,2443 3,3248
Redugdes (totais) 7.500.000 50.000.000
Resgates (totais) 3.228 13.956

No final de 2024, o valor liquido global do Fundo totalizava 90.960.648 Euros, sendo o nimero total
de unidades de participagdo em circulagdo de 44.100.762, correspondendo o valor liquido da
unidade de participacao a 2,0626 Euros.

3 | EVENTOS SUBSEQUENTES RELEVANTES

Néao existem eventos subsequentes com materialidade a registar.

4 | PERSPETIVAS DA ACTIVIDADE DO OIC

Ao longo do exercicio de 2025, o Imopredial prosseguird uma estratégia de desinvestimento dos
imoveis e sociedades imobilidrias, mantendo a prioridade do desinvestimento dos ativos detidos no
estrangeiro (Espanha e Polénia), bem como nos iméveis devolutos sem potencial de valorizagdo ou
que carecam de avultados investimentos.

Em 2025, manter-se-a igualmente presente a preocupagao com a reducdo da vacancy ratee com a
contencdo dos custos operacionais dos imdveis, com o objetivo de maximizagdo de valor dos ativos
e reforco da rendibilidade do Fundo, por forma a tornar os iméveis mais atrativos e facilitar a sua
venda.

5 | OUTRAS INFORMAGOES

O Fundo é um patrimdnio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judiciaria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participagdo. Neste
sentido, no exercicio de 2024 e durante o exercicio de 2025, a Sociedade Gestora continuaré a atuar
no sentido da protecdo dos legitimos interesses dos titulares das unidades de participagao,
mantendo a sua atividade em conformidade com as exigéncias previstas no Regime da Gestédo de
Ativos ( "RGA" ).
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6 | ENTIDADES CONTRATADAS

Mantém-se em vigor o contrato de prestacao de servicos ( “Servicing Agreement' ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a StellarVest, Asset Management, Unipessoal, Lda (anteriormente
denominada doValue Portugal, Unipessoal, Lda), para prestacéo de servicos de gestdo operacional
de imoveis e de comercializagdo (Ver nota 17 do Anexo as Demonstracdes Financeiras).

Lisboa, 18 de margo de 2025

O Conselho de Administracao da
Profile - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.

<

Fernando Augusto Ferreira Neves 9

(Presidente do Conselho de Administragao)

G e

Rodrigo Amaro Balancho de Jesus
(Administrador)

— ,
Tiago-Nuno Leiria de Mendonga Coutinho de Castro

( (Administrador)

—
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IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

Valores em euros
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 31-12-2024 31-12-2023

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

RECEBIMENTOS:
Subscrigdo de unidades de participagédo

PAGAMENTOS:
Resgates de unidades de participagdo 3.228
Rendimentos pagos aos participantes

0 3.228
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo 0 3.228

OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS:
Alienacgao de activos imobilidrios 9.088.500 1.350.000
Rendimentos de activos imobilidrios 2.971.699 3.791.454
Adiantamentos por conta de venda de activos imobiliarios

Outros recebimentos de activos imobilidrios 12.060.199 5.141.454

PAGAMENTOS

Aquisigao de activos imobiliarios

Grandes reparagdes em activos imobiliarios

Comissdes em activos imobiliarios

Despesas correntes (FSE) com activos imobilidrios 1.216.223 1.363.557

Adiantamentos por conta de compra de activos imobiliarios

Outros pagamentos de activos imobiliarios 675 1.216.898 675 1.364.232
Fluxo das operagdes sobre activos imobiliarios 10.843.300 3.777.222

OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS

RECEBIMENTOS:
Venda de titulos-Participagdes em sociedades imobiliarias
Reembolso de titulos
Resgates de unidades de participagdo
Rendimento de titulos
Juros e proveitos similares recebidos
Vendas de titulos com acordo de recompra

Qutros recebimentos relacionados com a carteira

PAGAMENTOS:

Compra de titulos-Participagdes em sociedades imobilidrias

Subscrigao de unidades de participagdo

Juros e custos similares pagos

Vendas de titulos com acordo de recompra

Outras taxas e comisdes

Outros pagamentos relacionados com a carteira 0 0
Fluxo das operagdes da carteira de titulos 0 0
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IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

( Valores em euros
DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 31-12-2024 31-12-2023

OPERACOES A PRAZO E DE DIVISAS

RECEBIMENTOS:
Juros e proveitos similares recebidos 58.984
Recebimentos em operagdes cambiais
Recebimentos em operagdes de taxa de juro
Recebimentos em operaragdes sobre cotagdes
Comissdes em contratos de opgdes
Outras comissoes

Outros recebimentos op.a prazo e de divisas 0 58.984

PAGAMENTOS:
Juros e custos similares pagos
Pagamentos em operagdes cambiais
Pagamentos em operagdes de taxa de juro
Pagamentos em operagdes sobre cotagdes
Margem inicial em contratos de futuros
Comissdes em contratos de opgoes

Outros pagamentos op.a prazo e de divisas 0 0
Fluxo das operagdes a prazo e de divisas 0 58.984

OPERAGOES GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS:

Cobrancas de crédito vencido
Compras com acordo de revenda
Juros de depositos bancarios
Juros de certificados de depdsito
Contracgdo de empréstimos
Reembolso de depésitos a prazo 143.458
Impostos (IVA)

Outros recebimentos correntes

445.888 589.346 0
PAGAMENTOS:
Comissao de gestdo 1.248.628 1.241.556
Comissao de depdsito 96.010 95.377
Despesas com crédito vencido
Juros devedores de depoésitos bancarios
Compras com acordo de revenda
Impostos e taxas 506.749 426.672
Taxa de Supervisdo 28.814 28.586
Reembolso de empréstimo
Constituicao de deposito a prazo
Outros pagamentos correntes 133.687 2.013.888 1.792.193
Fluxo das operagdes de gestao corrente -1.424.543 -1.792.193
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IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS
OPERACOES EVENTUAIS

RECEBIMENTOS:

Ganhos extraordinarios

Ganhos imputéveis a exercicios anteriores

Recuperagao de incobraveis

Outros recebimentos de operagdes eventuais
PAGAMENTOS:

Perdas extraordinarias
Perdas imputaveis a exercicios anteriores

Outros pagamentos de operagdes eventuais

Fluxo das operagdes eventuais

Saldo dos fluxos monetarios do periodo...(A)
Disponibilidades no inicio do periodo.......(B)

Disponibilidades no fim do periodo.......... (C) = (B)+-(A)

PROF|LE

NVESTMENT MANAGERS

(Valores em euros )

31-12-2024 31-12-2023
1717 1717 738.909 738.909
0 2385 2.385
1717 736.524
9.420.475 2.777.310
9.164.660 6.387.350
18.585.135 9.164.660

O Contabilista Certificado

//Za/ Pf/mul.l gﬁh V,/A_;D(}pj %Ij

A Administracdo da Sogk
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

IMOPREDIAL
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

Nota introdutoéria

O Imopredial é um Organismo de Investimento Alternativo Imobilidrio Fechado que foi constituido
- ao abrigo do RIJFIl - como um Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto de Subscri¢do Publica,
com duracdo indeterminada. A CMVM autorizou a sua constituicdo em 17 de maio de 2001, tendo
o Fundo iniciado a sua atividade em 16 de agosto de 2001. O Fundo é gerido pela Profile.

O Fundo foi objeto de transformagdo em Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscri¢do
Particular, para efeitos do n.° 1 do artigo 214.° do RGOIC, a qual foi autorizada por deliberacdo da
CMVM em 18 de junho de 2017. Por for¢a desta, o Fundo passou a ter uma duragdo determinada,
com uma duracdo inicial de dois anos, com inicio em 18 de junho de 2017, data de transformacao
em Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo Particular, sem prejuizo da sua
eventual prorrogacdo, por uma ou mais vezes por periodos ndo superiores ao inicial.

Em Assembleia de Participantes realizada em 5 de dezembro de 2017, foi deliberada a alteragdo da
politica de investimento do Fundo relativamente ao desinvestimento dos ativos imobiliarios que
compdem o patriménio do Fundo.

Em Assembleia de Participantes realizada em 17 de dezembro de 2018, foi deliberada a prorrogacéo
da duragdo do Fundo por um periodo adicional de 2 (dois) anos, ou seja, até 18 de junho de 2021.

Em Assembleia de Participantes realizada em 11 de dezembro de 2020, foi deliberada a prorrogagéo
da duracdo do Fundo por um periodo adicional de 2 (dois) anos, ou seja, até 18 de junho de 2023.

Em 18 de Maio de 2022, em Assembleia de Participantes, foi deliberada a prorrogacdo da duragédo
do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de junho de 2025.

Na Assembleia de Participantes realizada em 9 de julho de 2024, foi deliberada a prorrogacéo da
duragd@o do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de junho de 2027.

A=,
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O Fundo é gerido pela Profile - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.,
sendo a entidade depositaria do Fundo o Bison Bank, S.A.

Bases de apresentacao e principais politicas contabilisticas

Bases de apresentacao

As Demonstragdes Financeiras foram preparadas de acordo com o Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobilidrios ( “PCFII” ), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.° 2/2005
e tendo em atencdo a regulamentacdo complementar emitida pela Comissdo do Mercado de

Valores Mobiliarios.

As Notas que se seguem no presente Anexo respeitam a numeracgao sequencial definida no PCFll e

as que se encontram ausentes, ndo sdo aplicaveis ou a sua apresentagdo nao é relevante para a

leitura das Demonstragdes Financeiras anexas.

Principios contabilisticos adotados

a)

Continuidade

Considera-se que o fundo de investimento opera continuamente até 18 de junho de 2027,
data em que entrara em liquidagao.

Consisténcia

O fundo de investimento ndo altera as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente relevante,
tal facto é referido no Anexo.

Materialidade

As Demonstragdes Financeiras do fundo de investimento evidenciam todos os elementos
que sejam de interesse relevante (qualitativa e quantitativamente) e que possam afetar

avaliagdes ou decisdes pelos utilizadores interessados.

Substancia sobre a forma

As operagdes sdo contabilizadas atendendo a sua substancia, isto &, a realidade dos factos
e ndo apenas a sua forma documental ou legal.
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Especializacdo

Os elementos patrimoniais do Fundo sdo valorizados e reconhecidos de acordo com a
periodicidade do célculo do valor das unidades de participagdo, independentemente do seu
recebimento ou pagamento, incluindo-se nas Demonstragdes Financeiras do periodo a que
dizem respeito, bem como os seus ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia

Significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucdo ao fazer estimativas
exigidas em condicdes de incerteza sem, contudo, permitir a criacdo de reservas ocultas ou
provisdes excessivas ou a deliberada quantificagdo de ativos e proveitos por defeito ou de
passivos e custos por excesso.

Independéncia

A elaboracdo, aprovacdo e execucdo das informagdes contabilisticas do fundo sdo
independentes das de qualquer outra entidade, incluindo as respetivas entidades gestoras.

Unidade
As Demonstragdes Financeiras, compostas pelo balanco, pela demonstracdo dos resultados

pela demonstragdo dos fluxos monetérios e pelo anexo, formam um todo coerente,
constituindo um sé conjunto de informacao financeira.

Principais politicas contabilisticas

a)

b)

Unidades de Participacao

O valor da Unidade de Participagdo ( “UP" ) é calculado dividindo o valor liquido global do
Fundo ( "VLGF" ) pelo nimero de unidades de participagdo emitidas, conforme descrito na
Nota 6 do presente Anexo.

Imdveis

No que diz respeito ao critério valorimétrico dos imoéveis, estes sdo registados inicialmente
pelo valor de aquisicdo, acrescido dos custos associados as escrituras, registos e eventuais
obras de melhoramento ou reconversdo, sendo valorizados de acordo com as regras
estabelecidas no Regulamento Gestdo do Fundo, as quais sdo descritas na Nota 6 do
presente Anexo.

=1,
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Titulos
No que diz respeito ao critério valorimétrico dos titulos, estes sdo registados pelo valor de
aquisicdo, sendo valorizados de acordo com as regras estabelecidas no Regulamento

Gestdo do Fundo, as quais sdo descritas na Nota 6 do presente Anexo.

Comissdo de gestdo componente fixa

De acordo com o Regulamento de Gestdo do Fundo, a Profile — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Colectivo, cobra uma comissdo anual de gestado de 1,3% (taxa
nominal). Esta comissdo é calculada diariamente sobre o valor global do Fundo.

Comissdo de depésito

Conforme estipulado no Regulamento de Gestdo do Fundo, o Bison Bank, S.A., como
remuneracdo das suas fun¢des de depositario, cobra uma comissdo de depdsito de 0,10%.
A comissao é calculada diariamente sobre o valor global do Fundo. A comissao é cobrada
no Ultimo dia Gtil de cada més.

Taxa de supervisdo

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
( "CMVM" ) é um encargo do Fundo, sendo calculada por aplicacdo da taxa mensal de
0,0026%, sobre o valor liquido global do Fundo conforme estipulado em Regulamento da
CMVM, com um limite mensal minimo e maximo de 200 Euros e 20.000 Euros.

Contas de terceiros

As dividas de terceiros refletem o valor que se espera efetivamente receber, sendo os
ajustamentos para dividas vencidas a receber calculados com base na expectativa da sua
cobranca (ver Nota 11 do presente Anexo).

Impostos sobre o patriménio

Os bens iméveis adquiridos pelo Fundo encontram-se sujeitos ao pagamento de Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis ( “IMT" ), Imposto do Selo, previsto
na verba 1.1 da Taxa Geral Imposto Selo e de Imposto Municipal sobre Iméveis ( “IMI” ).
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Impostos sobre o rendimento

Com a publicacdo do Decreto-Lei n.° 7/2015, de 13 de janeiro, foi aprovado o novo regime
fiscal aplicavel aos organismos de investimento coletivo, incluindo os fundos de
investimento imobiliario.

Neste sentido, o Fundo foi tributado de acordo com regras estipuladas na nova redagao do
referido artigo 22.° do EBF, que prevé, a tributacdo, a taxa de 21%, do lucro tributavel
apurado em cada exercicio, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado
de acordo com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, sem prejuizo dos seguintes
ajustamentos:

= Exclusdo dos rendimentos referidos no artigo 5.°, 8.° e 10.° do CIRS (rendimentos de
capitais, rendimentos prediais e mais-valias), exceto quando estes rendimentos
provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territério ou regido
sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada em
portaria do membro do Governo responsavel pela drea das finangas e dos gastos
ligados aqueles rendimentos;

= Exclusdo dos gastos previstos no artigo 23.° A do CIRC.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado periodo de tributagdo nos termos do dos
pontos referidos supra sdo deduzidos aos lucros tributaveis, havendo-os, de um ou mais
periodos de tributacdo posteriores, aplicando-se o disposto no n.° 2 do artigo 52.° do
Cédigo do IRC.

De acordo com o disposto na a) do n.° 6 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 7/2015, no
apuramento do resultado tributavel dos Oll de periodos de tributa¢do que se iniciem em ou
ap6s 1 de julho de 2015 deverd considerar-se que as mais-valias e as menos-valias
resultantes da alienagdo de imdveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas,
nos termos da redacdo do artigo 22.° do EBF em vigor até aquela data, na proporgéo
correspondente ao periodo de detencdo daqueles ativos até 1 de julho de 2015, sendo a
parte remanescente tributada nos termos da redagdo do artigo 22.° do EBF dada pelo
presente diploma.

Imposto do Selo dos OIC

O Fundo estd sujeito a Imposto do Selo, sobre o valor liquido global do Fundo,
correspondente a média dos valores comunicados a CMVM ou divulgados pelas entidades
gestoras, com excecdao do valor correspondente aos ativos relativos a unidades de
participacdo ou participagdes sociais detidas em organismos de investimento coletivo que

ndo invistam exclusivamente, em instrumentos do mercado monetéario e depdsitos

f
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abrangidos pelo regime estabelecido no artigo 22.° do EBF, no ultimo dia de cada més do
trimestre, a taxa de 0,0125% por cada trimestre.

Nota 1 | Iméveis - Valor de Balango

A 31 de dezembro de 2024, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliagdes dos
imoveis, era a seguinte:

(valores em euros)

Valor Média dos Valores Diferenca

Contabilistico (A) das Avaliagoes (B) (B) - (A)
Edificio Bi-Side - Coimbra 5.991.400 5.991.400
Parque Empresarial Maia Biz - ZI Maia 3.146.600 3.146.600
Armazéns Lote C11 - ZI Oia - Oliveira do Bairro 1.140.811 1.140.811
Arquiparque 7- Oeiras 14.484.500 14.484.500
Plataforma Logistica Palmela 5 - Palmela 12.936.450 12.936.450
Plataforma Logistica - Pévoa Sta Iria 2.836.100 2.836.100
Edif. Comercial - Tomelloso - Espanha 585.950 585.950
Edificio Pinhais da Foz - Porto 1.878.550 1.878.550
Centro Empresarial Alverca - Alverca 27.731.500 27.731.500

TOTAL 70.731.861 70.731.861 0

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo efetuou um ajustamento ao ativo no
montante de 2.344.905 Euros que respeita a estimativa de custos de comercializagdo em que o
Fundo incorreré no futuro com a venda dos iméveis. Assim, o valor liquido contabilistico dos iméveis
a esta data é de 68.386.956 Euros.

Nota 2 | Variagao do valor global liquido do OIC e das unidades de participacao

Discriminagdo das variagdes ocorridas durante o periodo no valor liquido global e unitéario do OIC,
bem como das unidades de participagao:

(valores em euros)

Distribuicao Resultado do
Descricao No Inicio Subscricbes Resgates  de Resultados Qutros Periodo

Valor base 219.968.269 219.968.269
Diferenga em subs.resgates -64.763.705 -64.763.705
Resultados distribuidos

Resultados acumulados -64.160.307 99.053 -64.061.254
Ajustamentos em iméveis

Resultados do periodo 99.053 -99.053 -182.661 -182.661
SOMA 91.143.310 0 0 0 0 -182.661 90.960.648
N° unidades participagdo 44.100.762 44.100.762
Valor unidades participacdo 2,0667 2,0626

£

= A
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A 31 de Dezembro de 2024, a carteira de iméveis do Fundo decompde-se da seguinte forma:

Descricao dos Iméveis

1-Iméveis Situados Em Estados Da Unido Europeia
1.1 Terrenos

111 Urbanizados

Edif. Comercial-Tomelloso-Espanha-Média Superficie
Edif. Comercial-Tomelloso-Espanha-Restaurantes
1.4. Construgdes Acabadas

1.4.1Arrendadas

Comércio

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao A

Servigos

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao A

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao B

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao C

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao D

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao G

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgdo H

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao |

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao J

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao K

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao L

Outros

Parque Empresarial Maia Biz-Zi Maia-Bloco AE B
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao |

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao J

Industrial

Armazéns Lote C11-Zi Oia-Oliveira Do Bairro-P. Vimartins
Logistica

Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela-Fracgdo A
Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela-Fracgdo B
Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela-Fracgdo C
Plataforma Logistica-P6voa Sta Iria-Fracgao B
1.4.2. Nao Arrendadas

Comercio

Edificio Pinhais Da Foz-Porto-Fracgao Ep

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo B

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao C

Edificio Bi-Side-Coimbra-Frac¢do D

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao E

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao F

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo M

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao N

Servigos

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao E

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao F

Edificio Bi-Side-Coimbra-Frac¢do G

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao H

Outros

Centro Empresarial Alverca-Alverca-C. Empr. Alverca

Area
{m2)

2.880
400)

487

780
764]
924]
802
678
687|
463
428
472,
439

7.409
147
171

3.467|

22.431
6.023]
4.547
4.215

3131
214
85
207|
217|
243]
1119
51

924
820)
340
419

52.120

Preco

Aquisicdo

1.070.000
200.000}

659.657,

2.090.019
1.804.194
2.199.325]
1.901.590]
2.052.170
1.611.196
704.161]
659.356/
718.469
676.525,

4.035.156
237.372,
275.222,

1.047.476

3.743.610
1.005.135
758.541]
793.168|

3.900.000
291.650|
125.380
283.442,
295.490|
329.527

1.571.203

83.587

2.197.693
1.945.475
513.870]
618.014|

1.500.000,

41.897.669

Data da

Avaliagao 1

01-06-2024
01-06-2024

28-10-2024

30-12-2024
30-12-2024
30-12-2024
30-12-2024
30-12-2024
30-12-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024

14-10-2024
30-12-2024
30-12-2024

06-11-2024

10-12-2024
10-12-2024
10-12-2024
11-11-2024

07-11-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024

30-12-2024
30-12-2024
28-10-2024
28-10-2024

03-06-2024

Valor da

Avaliagdo 1

454.900
107.000

625.500

1.870.800
1.680.400
1.987.200
1.791.300
1.945.000
1.466.900
588.300
548.400
599.800
578.700

2.976.900
114.000
132.200

1.128.000

7.994.125
2.560.000
1.990.000|
2.797.000

1.863.100
276.000|
116.000|
268.000|
280.000|
314.000
890.400|

30.000

1.875.700
1.697.500
375.000|
415.000

26.734.000|

69.071.125

Data da

Avaliagdo 2

01-06-2024
01-06-2024

28-10-2024

30-12-2024
30-12-2024
30-12-2024
30-12-2024
30-12-2024
30-12-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024

14-10-2024
30-12-2024
30-12-2024

06-11-2024

10-12-2024
10-12-2024
10-12-2024
11-11-2024

07-11-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024
28-10-2024

30-12-2024
30-12-2024
28-10-2024
28-10-2024

03-06-2024

Valor da
Avalfagdo 2

(valores em euros)

Valor

do Imével

484.000) 469.450
126.000) 116.500
675.000 650.250
1.774.000 1.822.400
1.734.000 1.707.200
1.973.000 1.980.100
1.785.000 1.788.150
1.703.000 1.824.000
1.552.000 1.509.450
593.000| 590.650
553.000, 550.700
605.000 602.400|
581.000 579.850
3.316.300 3.146.600
124.000, 119.000
137.000; 134.600
1153.622 1140811
8.473.000 8.233.563
2.620.005 2.590.003|
2.235.769 2112885
2.875.200 2.836.100|
1.894.000 1.878.550
282.200 279.100|
124.000| 120.000
274.000 271.000
286.100 283.050|
320.500; 317.250
912.000 901.200|
32.000] 31.000|
1.904.000 1.889.850
1.722.000 1.709.750
379.200 377.100
460.700| 437.850
28.729.000 27.731.500
72.392.596 70.731.861

Localizagdo

Pais

Espanha
Espanha

Portugal

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Portugal
Portugal
Portugal

Portugal

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Portugal

Municipio

Tomelloso

Tomelloso

Coimbra

Oeiras
Qeiras
Oeiras
Qeiras
Oeiras
Qeiras
Coimbra
Coimbra
Coimbra

Coimbra

Porto
Qeiras

Qeiras

0. do Bairo

Palmela
Palmela
Palmela
V.F. Xira

Porto

Coimbra
Coimbra
Coimbra
Coimbra
Coimbra
Coimbra

Coimbra

Qeiras
Oeiras
Coimbra

Coimbra

V. F. Xira
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Os movimentos na carteira de iméveis do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de dezembro de
2024, discriminam-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Adiantamentos

; o £ Construcoes em Ajustamentos
Designacao Terrenos Contrugdes curgso por compra jde et Total
imoveis

Saldo inicial 1.754.700 54.260.433 27.291.050 264.934 -4.056.492 79.514.625
Aquisigoes
Alienagdes -984.500 -12.286.680 -264.934 -13.536.114
Mais valias potenciais 440.658 440.450 881.108
Menos valias potenciais -184.250 -184.250
Regularizagoes 1.711.587 1.711.587
Reforco por imparidade de imoéveis

Saldo final 585.950 42414411 27.731.500 -2.344.905 68.386.956

Durante o exercicio de 2024, foram efetuadas reavaliagcdes do patriménio realizadas por dois peritos
avaliadores independentes e registados na CMVM, conforme disposto no ponto 10.2.1. do
Regulamento de Gestdo do Fundo, o qual d& cumprimento ao disposto no Artigo 34.° do
Regulamento do Regime da Gestdo de Ativos, aprovado pelo Regulamento 7/2023 da CMVM
( "RRGA" ).

Nota 4 | Inventario da carteira de titulos

A 31 de dezembro de 2024, a carteira de titulos do Fundo decompde-se da seguinte forma:

(valores em euros)

% do Capital
Data de Preco de Data da Social Entidade
Aquisicao Aquisicao Avaliagao Valorizacdo = Metodo de Avaliacao Adquirido Pais

Participacdes em Sociedades Imobiliarias  Quant.

4.1 Sedeadas em E. da Unido Europeia
4.1.1 AcgOes

GCC Lisboa - Gestao C. Comer,, SA

Capital 210000{ 07/04/2006 1966 000 dez/17 0| C. proprios ajustados 50% Portugal
PrestagGes Acessorias 2241149 dez/17 0
Sub Total 4207 149 0
Aplicagdo Urbana XIll, SA
Capital 69 500| 14/09/2006 347 500 dez/17 0| C.prdprios ajustados 50% Portugal
Prestacdes Acessdrias 1206 542 dez/17 0
Sub Total 1554 042 o)
Banif Real Estate Polska
Capital 40000| 31/10/2006 1838016 dez/24 3055110] C. prdprios ajustados 100% Poldnia
Sub Total 1838016 3055110
Total 7599 207 3055110

A carteira do Fundo, a 31 de dezembro de 2024, inclui participagdes financeiras em 3 sociedades
imobilidrias, cujas agdes ndo estdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado ou em
sistema de negociagdo multilateral.

A GCC Lisboa era uma empresa imobiliaria, a qual foi constituida em 8 de novembro de 2000 sob a
anterior denominacéo de Picoas Plaza — Gestdo de Centros Comerciais, S.A., era detida em 50% pela

Chamartin Retail, S.G.P.S., S.A. e em 50% pelo Imopredial.

VN
= b
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Durante 2008, a GCC Lisboa sofreu uma alteragdo da sua atividade e passou a gerir em exclusivo o
anico imovel detido, o Centro Picoas Plaza, sito na Rua Tomas Ribeiro, em Lisboa. Porém, desde
2014 que a sociedade apresentava resultados de exploragdo deficitarios, sendo que em 2017 o
resultado liquido do exercicio ascendia a €489.027,00 negativos, registando-se a perda de mais de
metade do capital social e sem possibilidade de recapitalizagdo. Tal situagao foi agravada pelo facto
de o financiamento bancario contraido junto da Caixa Geral de Dep6sitos, S.A. estar em situacdo de
incumprimento e esta ter avancado, em 22 de fevereiro de 2017, com uma agdo executiva através
da qual reclamava a quantia de €15.654.806,36.

Em 2018, depois de um longo periodo de negociacdes com a Caixa Geral de Depdsitos, S.A. sem
qualquer sucesso, teve lugar uma Assembleia Geral em dia 17 de janeiro de 2018 onde foi deliberada
a apresentacdo da mesma a insolvéncia, o que veio a ocorrer no dia 16 de fevereiro de 2018.

A sociedade foi declarada insolvente em 08 de margo de 2018 e, no ambito deste processo, foi
vendido o Unico ativo da Insolvente, pelo valor de €14.957.000,00.

Na presente data, o processo de insolvéncia ja se encontra findo, aguardando-se o cancelamento
da matricula da GCC Lisboa.

A Aplicagao Urbana XlIl era uma empresa imobiliaria, constituida em outubro de 2005 e detida em
50% pela Chamartin Retail, S.G.P.S., S.A. e em 50% pelo Imopredial, tendo como Unico ativo o centro
comercial Dolce Vita Central Park, localizado em Linda-a-Velha.

A sociedade apresentou resultados de exploragao deficitérios durante largos anos, situacdo que se
agravou a partir de 2014, data a partir da qual viu-se impossibilitada de liquidar as prestacdes de
capital do empréstimo concedido pela Abanca, Corporacién Bancaria, S.A, Sucursal em Portugal, em
2006, para aquisicao do Dolce Vita Central Park.

O processo de venda do ativo Dolce Vita Central Park, para liquidacdo do passivo registado, foi
interrompido com o pedido de insolvéncia requerido pela Abanca, Corporacién Bancaria, S.A,
Sucursal em Portugal. A sociedade foi declarada insolvente em 14 de marco de 2018 tendo, no
ambito do processo de insolvéncia, sido vendido o seu Unico ativo em 20 de setembro de 2019.

Na presente data, o processo de insolvéncia encontra-se na fase final da liquidagdo, apds o que
seguir-se-ao os procedimentos para extin¢do da sociedade.

A Banif Real Estate Polska é uma sociedade imobilidria, de direito Polaco, totalmente detida pelo
Imopredial, constituida em Setembro de 2006, com o objetivo de concretizar a aquisicdo de iméveis,
nomeadamente armazéns para Retai] em forma de stand alone unit que foram arrendados a
Eurocash, tendo subjacente um protocolo assinado pelas duas entidades com vista ao
desenvolvimento e expansdo do negdcio das empresas através da aquisicdo de novos espagos
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comerciais e construcdo de armazéns em cidades superiores a 25.000 habitantes. Atualmente a
Sociedade detém quatro ativos sitos nas cidades de Lomza, Grudziadz, Ciechanéw e Lowicz.

Os movimentos na carteira de titulos do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de dezembro de
2024, discriminam-se da seguinte forma: (valpres amenros)

GCC Lisboa -

Gestao C. Aplicagao Banif Real
Comer., S.A. UrbanaXlll, S.A. Estate Polska Total

Saldo inicial 2.463.841 2.463.841

Aquisi¢des

Alienagoes

Mais valias potenciais

Menos valias potenciais

Reclassificagdo

Ajustamento participacdo 591.269 591.269
Saldo final 0 3.055.110 3.055.110

o

Durante o exercicio de 2024 foram efetuadas reavaliagdes das sociedades imobilidrias, com base no
Método do Valor Patrimonial, isto é, com base na diferenca entre os ativos realizaveis e os passivos
exigiveis (ou seja, a situagdo liquida das empresas), incluindo a reavaliagdo do patriménio imobiliario
das sociedades, realizadas por dois peritos avaliadores independentes e registados na CMVM, tendo
sido apurado as mais e menos valias potenciais, apresentadas no quadro acima.

Nota 6 | Critérios de valorizagao dos ativos do OIC

Momento de referéncia da valorizagao

a) O valor da unidade de participagado é calculado diariamente nos dias Uteis e determina-se
pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participacdao em
circulagdo. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o
integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizacdo
da carteira;

b) O momento de referéncia para a valorizagcdo dos ativos da carteira do Fundo ocorre as
dezassete horas, hora de Portugal Continental.

Regras de valorimetria e calculo do valor da UP

De acordo com o estipulado no seu Regulamento de Gestdo, o qual d& cumprimento as regras
existentes tanto no RGA como no RRGA, os ativos do Fundo sdo avaliados de acordo com as
seguintes regras:

=
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Osimoveis acabados devem ser valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos
dois peritos avaliadores de imodveis. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores de imdveis difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o
imovel é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre que
ocorra uma terceira avaliacdo, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliagdo que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso
corresponda a média das anteriores;

Em derrogacdo do disposto na alinea anterior, os iméveis sdo valorizados pelo respetivo
custo de aquisicdo desde o momento em que passam a integrar o patriménio do Fundo até
que ocorra uma nova avaliagdo, por forca de qualquer dos eventos legalmente previstos;

Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade com outros organismos de
investimento alternativo ou com fundos de pensdes, no ambito do desenvolvimento de
projetos de construgdo de imoveis, e desde que exista um acordo sobre a constituicdo da
propriedade horizontal ou sobre a reparticdo dos rendimentos gerados pelo imdvel, sdo
inscritos no ativo do Fundo na proporcao da parte por este adquirida, respeitando as regras
constantes nas alineas anteriores;

Os imoveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do Fundo pelo seu
valor de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita
no passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo ou de construcdo. A contribuicdo dos
imoéveis adquiridos nestes termos para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei,
deve ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo;

Os imoveis prometidos vender sdo valorizados ao preco constante do contrato-promessa
de compra e venda, atualizado pela taxa de juros adequada ao risco da contraparte, quando,
cumulativamente: 1°) O Fundo: i) Receba tempestivamente, nos termos do contrato-
promessa, os fluxos financeiros associados a transacgdo; ii) Transfira para o promitente-
comprador os riscos e vantagens da propriedade do imdvel; iii) Transfira a posse para o
promitente adquirente; 2°) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;
39) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis;

Os projetos de construcdo e os iméveis deverdo ser avaliados de acordo com os seguintes
critérios definidos no Regulamento de Gestédo e no RRGA:

i.  Na avaliacdo dos projetos de construcdo considera-se uma alteragao significativa
do valor do imével a incorporagao de valor superior a 20 % relativamente ao custo
inicial estimado do projeto, de acordo com o auto de medigdo da situacdo da obra
elaborado pela empresa de fiscalizagdo.

X

X

¢
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ii. A periodicidade de realizacdo dos autos de medicdo deve ser adequada ao
cumprimento do requisito definido no nimero anterior.

iii.  Osprojetos de construcdo deverdo ser reavaliados sempre que exista uma alteragéo
significativa do valor do imével, considerando-se para o efeito uma incorporacéo
de valor superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, de
acordo com o auto de medicdo da situacdo da obra, elaborado pela empresa de
fiscalizagdo.

iv.  Para efeitos da avaliagdo de projetos de construcdo, os autos de medicdo da
situacdo da obra sdo obrigatoriamente facultados ao perito avaliador de iméveis e
incluidos no respetivo relatério de avaliagao;

g) Os imbveis que integrem o patriménio do Fundo serdo ainda avaliados, sempre que
ocorram indicios de uma alteracéo significativa do respetivo valor;

h) As participagdes em sociedades imobiliarias sdo avaliadas de acordo com um dos seguintes
critérios: (i) valor de aquisicdo, até 12 meses apds a data de aquisicdo; (ii) transacbes
materialmente relevantes, efetuadas nos Ultimos 6 meses face ao momento da avaliacao;
(iii) multiplos de sociedades comparaveis, designadamente, em termos de sector de
atividade, dimensdo e rendibilidade; e (iv) fluxos de caixa descontados;

Nota 7 | Discriminacao da liquidez

O movimento de liquidez do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024,
discrimina-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Contas Saldo inicial Aumentos Reducgoes Saldo final
Numerério
Depdsitos a ordem 2.164.660 4.420.475 6.585.135
Dep6sitos a prazo e com pré-aviso 7.000.000 5.000.000 12.000.000
Certificados de dep6sito
Outras contas de disponibilidades

TOTAL 9.164.660 9.420.475 0 18.585.135

Nota 8 | Dividas de cobranga duvidosa

Armazéns Sapal - Vila Franca de Xira - O Fundo celebrou com a sociedade Quasiméveis —
Arrematacoes e Imével, SA, em 30 de novembro de 2011, um contrato promessa de compra e
venda ( "“CPCV" ) para a aquisicdo do imovel "“Armazéns Sapal - Vila Franca de Xira” no valor de
2.320.000 Euros liquidados no ato de assinatura do CPCV, cuja escritura de compra ndo veio a

=

.

T
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ocorrer, estando atualmente este montante contabilizado na ribrica de Outras contas de devedores
e totalmente provisionado.

Nota 11 | Ajustamentos de dividas a receber e provisdes

O Fundo apresentava, a 31 de dezembro de 2024, o seguinte desdobramento das contas de

ajustamentos de dividas a receber e das provisdes acumuladas:

(valores em euros)

Contas Saldo inicial  Aumentos Redugdes QOutros Saldo final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 2.639.275 453.481 691.914 2.400.842
482 - Provisdes para encargos 9.360.824 564.757 8.796.067
Total 12.000.099 453.481 1.256.671 11.196.908

O montante de 2.400.842 Euros respeita ao valor provisionado relativo a dividas (devedores para
rendas vencidas e de outras contas de devedores) consideradas de cobranca duvidosa, conforme
Nota 8 do presente Anexo.

Na rubrica de Provisdes para encargos estdo consideradas as provisdes para contas a receber de
Imposto sobre o Valor Acrescentado e para valores a receber decorrentes de Contratos de
Associacdo em Participagdo. Esta mesma rubrica detalha-se, a 31 de dezembro de 2024, como se
segue:

Provisoes para encargos Saldo

IVA 4.137.218
Aplicacdo Urbana XIlI 150.006
Banif SA 500.869
Acréscimos de Proveitos 3.901.506
Outros 106468

Total 8.796.067

Nota 13 | Responsabilidade com e de terceiros

Como forma de rentabilizar o investimento a realizar no seu ativo Centro Empresarial Alverca, o
Fundo celebrou em 11 de agosto de 2006 um contrato de associagdo em participagdo (CAP) com a
empresa Quasimoéveis — Arrematacdes e Imodveis SA, no ambito do qual estd contemplado a
execucao de um projeto de construgcdo de armazéns e posterior comercializagdo das fragdes

auténomas a constituir.
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O CAP em apreco, para além de definir as percentagens dos custos de desenvolvimento dos projetos
a suportar pelo Fundo, define também as taxas de remuneracao a receber pelos capitais investidos,
em cada projeto e a pagar pelo parceiro, bem como a definicdo das regras de reparticdo dos
resultados da parceria, de acordo com as percentagens contratualmente definidas.

No ambito do referido CAP, o Fundo reconheceu nas suas demonstragdes financeiras um acréscimo
de rendimentos — “Centro Empresarial Alverca - Alverca” no montante de 3.901.507 Euros,
respeitante a valores que esperava vir a receber no ambito do CAP até determinada data, a titulo de
remuneracao pelos capitais investidos.

Em virtude da degradacdo daquela expectativa, o Fundo deixou de reconhecer rendimentos
adicionais face ao projeto, tendo reconhecido, paralelamente, uma provisdo no montante acima
referido na conta "Outros Encargos” .

Sem prejuizo do exposto, a 31 de dezembro de 2024, o montante total a receber pelo Fundo, no
ambito do CAP e a titulo de remuneracédo pelos capitais investidos, ascende a, aproximadamente,
19,3MEuros, dos quais apenas o montante de 3.901.507 Euros se encontra reconhecido como
acréscimo de rendimentos.

Em 2023, a Quasimoéveis intentou uma acédo judicial contra o Imopredial, a Profile e a Oitante,
pedindo o pagamento da importancia de 39.574.650,45 Euros, alegando incumprimento do CAP. A
descricdo dos termos e fundamentos da acdo judicial encontram-se detalhados na Nota 16 do
Anexo as Demonstracdes Financeiras.
Nota 14 | Contas a pagar a terceiros
A 31 de Dezembro de 2024, o Fundo apresentava o seguinte desdobramento das contas de

comissodes e outros encargos a pagar e outras contas de credores:

(valores em euros)

Entidades 2024 2023

Comissdes e outros encargos a pagar
Profile S.A. 50
Autoridades de Supervisao 2.397 2.394
Bison Bank (Depositario) 1.100 4757
Outras contas credoras
Fornecedores gerais 166.384 654.174
Impostos por pagar 1.120.734 683.012
Qutros 1.338

TOTAL 1.291.952 1.344.387

x

=
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Nota 16 | Processos em contencioso relevantes

Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa - Juizo Central Civel de Lisboa — Juiz 18 - Processo n.°

22549/22.4T8LSB (acdo de responsabilidade civil proposta contra a sociedade DISTRIBUIDORA DE
LIVROS BERTRAND, LDA)

O Imopredial intentou contra a sociedade Distribuidora de Livros Bertrand, Lda. ( “Bertrand” ) uma
acdo de responsabilidade civil onde pede a condenagdo desta no pagamento das seguintes
quantias:

a) A quantia de 1.234.500,00 Euros, como dano emergente, a titulo da perda da mais-valia
que iria realizar com a venda acordada com a empresa Logicor e que se frustrou em razdo
da descrita atuagdo da Ré de invocar, ilegitimamente, um direito de preferéncia sobre a
fracdo de que é locataria, ameagando com o recurso aos tribunais judiciais para fazer
valer o seu direito;

b) A quantia de 86.337,00 Euros, como dano emergente (ja verificado, nos trés meses
decorridos entre a data em que o Autor poderia ter recebido o preco acordado com a
Logicor pela venda do Imdvel e a presente data de setembro de 2022), a titulo de custo
de capital, correspondente ao produto da diferenca entre (i) o proveito que poderia ter
retirado pelo recebimento da quantia acordada com a Logicor de 14.250.000,00 Euros,
computado a taxa de juro aplicavel as transacdes comerciais, de 8% ao ano, e (i) o valor
das rendas das fragdes do Imdvel que continua a receber;

Q) A quantia de 59.293,50 Euros, como dano emergente (j& verificado, nos trés meses
decorridos entre a data em que o Autor poderia ter recebido o preco acordado com a
Logicor pela venda do Imével e a presente data de setembro de 2022), a titulo dos custos
fiscais, de gestdao e manutencao do Imével que o Autor ndo teria sofrido caso o negécio
de venda com a Logicor tivesse sido efetivamente formalizado;

d)  Aquantia aapurar em liquidagdo apds prolagdo de sentenca, como dano futuro, a titulo
de custo de capital, correspondente ao produto da diferenca entre (i) o proveito que
poderia ter retirado pelo recebimento da quantia acordada com a Logicor de
14.250.000,00 Euros, computado a taxa de juro aplicavel as transa¢des comerciais, de 8%
ao ano, e (ii) o valor das rendas das fragdes do Imével que continua a receber a cada
momento, ou seja, correspondente, a presente data, a 28.779,00 Euros por cada més que
passe, apos o presente més de setembro de 2022, sem que o Autor venda o Imével, mas
gue pode aumentar caso os arrendamentos atuais deixem de estar em vigor e, assim, o
Autor deixe de receber as rendas que recebe atualmente;

A
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e) A quantia a apurar em liquidacdo apds prolacdo de sentenga, como dano futuro, a titulo
de custos fiscais, de gestao e de manutengdo do Imével, ou seja, correspondentes, a
presente data, a 19.764,50 Euros por cada més que passe, apds o presente més de
setembro de 2022, sem que o Autor venda o Imovel;

f) A quantia a apurar em liquidacdo apds prolacdo de sentenca, como dano futuro,
correspondente a diferenga entre o atual preco de mercado do Imével (13.015.500,00
Euros) e o prego que o Autor vier, no futuro, a receber efetivamente pela venda deste seu
ativo

A presente acdo judicial encontra-se suspensa a aguardar o desfecho da acéo judicial especial de
preferéncia proposta pela Bertrand contra o Imopredial, identificada no ponto seguinte.

Tribunal Judicial da Comarca de Setubal — Juizo Local Civel de SetUbal — Juiz 1 - Processo n.°
5662/22.5T8STB (acdo especial de preferéncia limitada)

A Bertrand propds contra o Imopredial agdo especial de preferéncia limitada pedindo que:

a) Sejareconhecido o direito de preferéncia da Bertrand limitado a fracdo “B" do imével
denominado Palmela 5;

b)  Seja reconhecido que as fragdes “A" , "B" e "C" ,identificadas na acdo podem ser
vendidas separadamente sem que disso resulte, para o Réu, Imopredial, um prejuizo
apreciavel;

c)  Sejao Réulmopredial notificado para, em 20 dias, celebrar o contrato de compra e venda
com a Autora Bertrand, sob pena da aplicacdo da tramitagdo ulterior prevista no artigo
1028.°, n.° do CPC;

O presente processo encontra-se a aguardar a prolagdo de despacho de admissdo do Recurso de
Revista, interposto pela Bertrand para o Supremo Tribunal de Justica, em razédo de ter sido julgado
procedente o recurso de Apelacdo apresentado pelo Imopredial.

Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa - Juizo Local Civel de Lisboa — Juiz 19 - Processo n.°
24062/22.0T8LSB (acdo de simples de apreciacdo)

O Imopredial propés contra a sociedade Bertrand uma agao de simples apreciagao por via da qual
é peticionado ao Tribunal o reconhecimento da validade e eficacia da comunicagdo remetida pela

Autora a Ré em 25 de maio de 2022 para oposicdo a renovagao do Contrato de Arrendamento da

7N
A

fracdo “B" do imoével denominado Palmela 5.
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Na sequéncia da remessa dos autos para os Juizos Centrais Civeis de Lisboa (em razéo do valor da
acao atribuido pelo Juizo Local Civel), foi realizada a audiéncia prévia no dia 6 de novembro de 2024
no ambito da qual foi determinada a suspensdo da instancia até ao transito em julgado da decisdo
proferido no processo identificado no ponto antecedente.

Tribunal Judicial da Comarca de Setuibal — Juizo Local Civel de Setubal — Juiz 2 - Processo n.°
1233/23.7YLPRT (agdo especial de despejo)

Acéo de despejo proposta pelo Imopredial contra a sociedade Bertrand em razdo da oposicao a
renovagao do prazo do arrendamento da fragdo “B” do imdvel denominado Palmela 5.

A presente agdo encontra-se suspensa a aguardar o desfecho definitivo da acdo especial de
preferéncia limitada anteriormente descrita.

Processo n.° 2765/10.2BELRS — Compensacdo no reembolso IVA “Chaves/Torres”

O Imopredial impugnou em 02.12.2010 a liquidagdo de IVA adicional promovida pela AT relativa a
dezembro de 2005, motivada na alegada deducdo indevida do IVA na aquisicdo de imdveis,
entendendo a AT que esta dedugdo que ndo se encontrava suportada documentalmente pelo facto
de a certiddo necessaria a rendncia a isencao do IVA ter sido obtida pelo IMOPREDIAL apenas nos
primeiros dias do ano de 2006.

A AT contestou em 14 de marco de 2011 e o Ministério Publico emitiu parecer também negativo a
pretensdo do IMOPREDIAL na mesma data.

Por sentenca de 01.10.2018 a referida impugnacéo judicial foi julgada improcedente, tendo o
Tribunal considerado que é ao proprietario que incumbe a obrigagédo de inscricdo e atualizagdo da
matriz predial do imével e, ndo tendo a mesma sido atualizada previamente a transmissdo, a
inexisténcia de certificados de renlncia a isen¢d@o do IVA é-lhe imputavel.

Foi interposto recurso da referida sentenca em 18.10.2018, o qual foi admitido por despacho judicial
de 30.10.2018 e, nessa sequéncia, foram apresentadas as competentes alegagdes de recurso. O
processo foi remetido para o tribunal superior em 08.03.2019.

Através da consulta dos autos verificou-se a existéncia de uma promocao do Ministério Publico, de
21.03.2019, a defender a intempestividade do recurso. Apesar de a mesma nunca ter sido notificada
ao IMOPREDIAL, foi apresentada resposta defendendo e justificando a tempestividade do recurso.

Foram apresentados requerimentos de aceleragdo processual sem qualquer sucesso. Iremos
informar o Tribunal do termo da duragédo do Fundo (junho de 2027) de modo a tentar promover o
andamento do processo.

Aguarda que seja proferido acérdao.
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Processo n.° 1227/12.8BELRS — Reembolso IVA “"Camperinha”

O Fundo, na declaragdo de Imposto sobre Valor acrescentado (IVA), de maio de 2011, deduziu o IVA
incorrido na aquisicao e construgdo do imével “Camperinha” no valor de 2.137.317, 89 Euros, em
virtude da celebragdo de um contrato de arrendamento, com prévia renlncia a isengdo de IVA, ao
abrigo do disposto no n.°4 do artigo 12.° do Cédigo do IVA e no Decreto-Lei n.°21/2007, de 29 de
Janeiro (regime de renlincia a isengdo do IVA nas operagdes relativas a bens imoveis), pelo facto do
imovel estar afeto a operagdes tributadas.

Em face do crédito de imposto gerado pela declaragdo de IVA de maio de 2011, o Fundo solicitou
na declaragdo periddica de junho de 2011, o reembolso de 1.397.954,93 Euros, ficando o
remanescente crédito a reportar para os meses seguintes.

Na sequéncia do pedido de reembolso de IVA de junho de 2011, o Fundo foi sujeito a uma acéo
inspetiva em matéria de IVA, realizada pelos Servigos da Inspecéo Tributaria, na sequéncia da qual,
em sede de Relatério Final de Inspegao, foi indeferido o pedido de reembolso ao Fundo (incluindo
o reporte de imposto), com base na ndo-aceitacdo da dedugdo de imposto, por se entender ndo
estarem preenchidos os requisitos necessarios para o efeito.

Néo se conformando com indeferimento, a Sociedade Gestora interpés uma agdo no Tribunal
Tributério de Lisboa, processo n.° 1227/12.8BELRS, com objetivo assegurar o deferimento do

reembolso.

Em 26 de dezembro de 2022 fomos notificados da sentenca proferida pelo Tribunal Tributario de
Lisboa, a qual, julga improcedente a impugnacéo judicial deduzida pelo Imopredial.

Em 1 de fevereiro de 2023 o Imopredial apresentou recurso superior da sentenca judicial.

Processo n.° 2688/23.5T8CSC — Centro Empresarial Alverca

Em 2023 a Quasimoveis propds acgao judicial contra o Imopredial, a Profile e a Oitante. Invoca a
celebragdo entre a Quasimoveis e o Imopredial (entdo Banif Imopredial) de um Contrato de
Associagdo em Participacdo (CAP), em 2006, tendo por objeto a construgdo de um empreendimento
imobiliario em Alverca.

Na agdo pede-se o pagamento da quantia de 39.574.650,45 Euros. O fundamento da acdo é o
alegado incumprimento do contrato pelas Rés, ao ndo terem financiado atempadamente o
andamento das obras, impedindo que as mesmas tenham terminado no prazo inicialmente previsto.
Com base nesse suposto incumprimento, a Autora aplica a tabela de distribuicdo de resultados do
projeto prevista no CAP, calculando o valor do resultado final com base na celebragdo de um

)
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contrato de arrendamento com uma terceira entidade (Eikon Blue). Pede ainda indemnizagdo por
danos morais.
Foram apresentadas contestacdes pelas Rés. A Profile/Imopredial entende que ndo houve qualquer
incumprimento seu, antes o contrato foi cumprido defeituosamente pela Quasimoéveis. Mais alega
que, em qualquer caso, como o empreendimento ainda ndo estd concluido e o contrato de
arrendamento ndo se encontra em vigor, ndo é possivel fazer as contas finais de projeto na presente
data.
Segundo opinido dos advogados que acompanham esta acao pelas Rés, o risco de decaimento é
muito remoto, dada a falta de fundamento do pedido.

Nota 17 | Entidades contratadas

Mantém-se em vigor o contrato de prestacdo de servicos ( “Servicing Agreement' ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a StellarVest, Asset Management, Unipessoal, Lda (anteriormente
denominada doValue Portugal, Unipessoal, Lda), para prestacdo de servicos de gestdo operacional
de imoveis e de comercializacdo.

Nota 18 | Outras informagdes

O Fundo é um patriménio autbnomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judiciéria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participacdo. Neste
sentido, no exercicio de 2025, a Sociedade Gestora, continuara a atuar no sentido da protecdo dos
legitimos interesses dos titulares das unidades de participacdo, mantendo a sua atividade em
conformidade com as exigéncias previstas no Regime da Gestao de Ativos ( “RGA” ).

CONTABILISTA CERTIFICADO

7~
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INFORMACOES
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

IMOPREDIAL
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

Informacdes de acordo com o Artigo 93.° n.° 1 e Anexo IV, Seccdo 6 alinea b) do RGA)

No exercicio de 2024, a sociedade gestora pagou as seguintes remuneragoes:

(valores em euros)

N° Valor (Euros)
Colaboradores:
Remuneracdo fixa 4 216.584
Remuneracao variavel
Orgaéos sociais:
Membros executivos 6 271624

As remuneragdes acima indicadas sdo exclusivamente de componente fixa, integralmente
suportadas pela Sociedade Gestora, ndo tendo o Fundo suportado qualquer valor, realgando-se a
inexisténcia de remuneragdes variaveis.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragoes financeiras anexas do Imopredial — Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado ("Fundo”), gerido pela Profile — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo,
S.A. (“Entidade Gestora”), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2024 (que evidencia um
total de 103.666.330 Euros e um total de capital do Fundo de 90.960.648 Euros, incluindo um resultado
liquido negativo de 182.661 Euros), a demonstracdo de resultados, a demonstragéo de fluxos de caixa
relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiais, a posigéo financeira do Imopredial — Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado em 31 de dezembro de 2024 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano
findo naquela data de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os
Organismos de Investimento Alternativo Imobilidrios.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (“ISA"), demais
normas e orientagtes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo nos termos da lei
e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Enfase

Conforme explicado no Relatério de Gestdo e na Nota Introdutéria do Anexo as Demonstragtes
Financeiras, em Assembleia de Participantes de 9 de julho de 2024, foi deliberada uma nova prorrogacéo
da duragdo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de junho de 2027. A
estratégia de desinvestimento acentua incertezas sobre a realizagéo dos seus ativos imobiliarios. Embora
na presente data, ndo seja possivel apurar todos os efeitos dessas incertezas, no entendimento da
Entidade Gestora serdo tomadas as medidas adequadas para a boa gestdo dos riscos associados a
desvalorizagdo dos ativos do Fundo, nomeadamente a eventual prorrogagé@o do seu prazo de liquidagao,
para assegurar um desinvestimento ordenado. A nossa opinido néo € modificada com respeito a esta
matéria.

Responsabilidades do Orgdo de Gestdo da Entidade Gestora e do Orgdo de Fiscalizagdo da
Entidade Gestora pelas demonstragoes financeiras

O é6rgédo de gestdo da Entidade Gestora é responsavel pela preparagdo de demonstragdes financeiras
que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigdo financeira, o desempenho financeiro e os
fluxos de caixa do Fundo de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para os Organismos de Investimento Alternativo Imobiliarios; a elaborag@o do relatério de gestdo nos
termos legais e regulamentares; a criagdo e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado
para permitir a preparagéo de demonstragoes financeiras isentas de distorgdo material devido a fraude
ou erro; a adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e, a avaliagéo da
capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que
possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.
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O drgao de fiscalizagao da Entidade Gestora é responsavel pela supervisdo do processo de preparagao
e divulgagédo da informagéo financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras
como um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga, mas ndo é uma garantia
de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢gdo material quando
exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais € mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também (i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao
material das demonstragdes financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, € obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma
distor¢do material devido a fraude € maior do que o risco de ndo detetar uma distorgio material devido
a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragoes
ou sobreposigé@o ao controlo interno; (ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para
a auditoria com o objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno do Fundo; (iii)
avaliamos a adequagd@o das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo 6érgéo de gestdo da Entidade Gestora do Fundo; (iv)
concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgéo de gestdo da Entidade Gestora do Fundo, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas significativas sobre
a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma
incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as divulgagGes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a
nossa opinido. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatorio. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as suas
atividades; (v) avaliamos a apresentagao, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagbes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagédo apropriada; (vi) comunicamos com os
encarregados da governagdo do Fundo, incluindo o d6rgdo de fiscalizagdo, entre outros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria; (vii) das matérias
que comunicamos aos encarregados da governagdo da entidade, incluindo o érgéo de fiscalizagédo,
determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstragdes financeiras do ano
corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatério,
exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgagdo publica; (viii) declaramos ao 6rgédo de
fiscalizagdo da Entidade Gestora do Fundo que cumprimos os requisitos éticos relevantes relativos a
independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.
A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do relatério
de gestdo com as demonstragdes financeiras e a pronincia sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo
27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o Regime da Gestéo de Ativos.

RELATORIO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagédo nele constante é coerente com as demonstragoes

financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagédo sobre o Fundo, ndo
identificAmos situa¢des materiais a relatar.
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Sobre a matéria prevista no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que
concretiza o Regime da Gestdo de Ativos

Nos termos do n.° § do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o Regime da
Gestdo de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos de
avaliagdo dos ativos que integram o patriménio do Fundo. Saobre a matéria indicada, n3o identificamos
situagbes materiais a relatar.

25 de margo de 2025
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