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31 DE DEZEMBRO DE 2023

IMOPREDIAL
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

O imopredial - Fundo de Investimento imobilidrio Fechado ( “Imopredial” ou “Fundo” ) é um
Organismo de Investimento Imohbilirio que foi constituido - ao abrigo do Decreto-Lei n.° 60/2002,
de 20 de Margo, que estabelecia o Regime Jurldico dos Fundos de Investimento Imobiliario
( “RJFII" ) - como um Fundo de Investimento Imobiliario Aberto de Subscricao Pablica, com
duracdo indeterminada. A Comissdo de Mercados de Valores Mobiliarios { "CMVM" ) autorizou a
sua constituicio em 17 de Maio de 2001, tendo o Fundo iniciado a sua actividade em 16 de Agosto
de 2001. O Fundo é gerido pela Profile — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Colactivo, S.A. ( “Profile” ou “Sociedade Gestora” ), sendo a entidade depositdria do Fundo o
Bison Bank, S.A. { “Depositario” ou "Bison” ).

O Fundo foi objecto de transformagéo em Fundo de Investimento imobiliario Fechado de Subscrigao
Particular, para efeitos do n.° 1 do artigo 214.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Colectivo { “RGOIC" ), aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de Fevereiro, a qual, foi autorizada por
deliberagdo da CMVM, em 18 de Junho de 2017. Por forca desta, o Fundo passou a ter uma duragao
determinada, com uma durac3o inicial de dois anos, com inicio em 18 de Junho de 2017, data de
transformacdo em Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscricio Particular, sem
prejuizo da sua eventual prorrogagao, por uma ou mais vezes por periodos ndo superiores ao inicial.

Em Assembleia de Participantes realizada em 5 de Dezembro de 2017, foi deliberada a alteragdo da
politica de investimento do Fundo relativamente ao desinvestimento dos ativos imobiliarios por
forma a permitir optimizar o procedimento de alienacio de ativos imobiliarios, néo sofrendo o
processo de venda das pressdes decorrentes dos prazos da liquidacdo, indo de encontro ao
interesse de todos os Participantes.

Em Assembleia de Participantes realizada em 17 de Dezembro de 2018, foi deliberada a prorrogagéo
da duracdo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de Junho de 2021.

Em Assembleia de Participantes realizada em 11 de Dezembro de 2020, foi deliberada a prorrogacao
da duragdo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de Junho de 2023.
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Em 18 de Maio de 2022, em Assembleia de Participantes, foi deliberada a prorrogacio da duracio
do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de Junho de 2025.

1 | ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO
Contexto Macroecondmico

A economia portuguesa devera ter crescido 2,1% em 2023, projectando-se um abrandamento em
2024, para 1,2%, e uma recuperagdo do crescimento nos anos seguintes, para 2,2%, em 2025 e 2,0%
em 2026 (Quadro 1.1.1). A inflagdo mantera uma trajectéria descendente, com a variacio anual do
IHPC a reduzir-se de 5,3% em 2023 para 2,9% em 2024 e 2,0% em 2025-26. Face &s projec¢des do
Boletim Econdmico do Banco de Portugal de Outubro de 2023, destacam-se as revisdes em baixa
em 2024 do crescimento econdémico (0,3 pp) e da inflagdo (0,7 pp).

Pesos BE Dezembro 2023 BE Qutubro 2023
2022 2029 20236 2024 2025 20269 2022 2023 20246 20256
Produto interno Bruto 100,0 6,3 21 1,2 2,2 20 6,8 21 15 21
Consumo privado 64,2 56 1,0 1,0 1,7 1,5 56 10 13 1,6
Consume publico 176 | 14 1,1 10 09 09 14 12 12 03
Formacdo bruta de capital fixe 20,1 | 30 0,9 24 52 4,1 30 15 50 50
Procura interna 102,4 | 44 07 14 2,2 19 4.4 03 2,1 21
ExportagBes 3,6 | 174 4,3 24 40 30 | 174 4,1 21 35
tmportagBes 52,0 (111 13 28 4,1 23 11,1 13 34 39
Emprego ¥ L5 08 0,1 6,3 03 15 038 02 04
Taxa de desemprego ™ 81 6,5 71 73 7.2 6,0 65 6,7 6%
Balanga corrente e de capital (% PIB) -0,2 3,0 3,5 37 4,0 -0,2 30 2,7 0
Balanga de bens e servigos (% PIB} -1,9 1,2 1,3 15 18 -1,9 11 0,6 08
indice harmonizadc de pregos no
consumidor 81 53 2,9 20 2,0 81 54 36 2,1
Bens energéticos 238 -38 35 02 0,1 23,8 -8,0 55 0,7
Bens alimentares 11,4 9,2 44 2,2 2,2 11,4 a6 48 2,2
Excluindo bens energéticos 6,7 6,6 2,9 21 21 6,7 66 3,4 2,2
Excluindo bens energéticos e alimentares 50 54 2,3 2,1 21 50 56 29 2,2
BE Dezembro 2023 BE Juntho 2023
2022 20237 2024 ® 2025® 2026 ™| 2022 2023 2024 © 2025 @
Saldo arcamental (% PIB} -0,3 11 0,1 0,2 03 -04 -0,1 0,2 0,2
Divida puiblica (% PIB) 112,4 1014 968 923 879 {139 1034 971 925

Fontes: Banco de Portugal e INE. | Notas: {p) — projectade. As profeceBes s3o parte integrante do exarcicio de
projecgio do Eurosistema paraa drea do euro divulgade a 14 de dezembro (“PrajegBes macroecondmicas para
a drez do euro efaboradas por especialistas do Eurosistema”, dezembro de 2023). O fecho de dados ocorreu
a 29 de novembro. A projecgdo corresponde ao valor mais provavel condicional ao conjunto de hipdteses
consideradas. Pesos de 2022 a pregos correntes. [a) De acordo com ¢ conceito de Contas Nacionais. {b} Em
percentagem da populagdo ativa.
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A evolucao recente da actividade reflecte a fraqueza da procura externa, os efeitos cumulativos da
inflacdo e a maior restritividade da politica monetaria, que se transmitiu as condigbes de
financiamento dos agentes econdémicos. A subida de taxas de juro tem um impacto negativo mais
rapido no sector industrial, com os servios a evidenciarem maior resiliéncia. Esta resiliéncia dos
servicos tem suportado a manutengdo de uma situagdo favoravel no mercado de trabalho, ndo
obstante algum abrandamento recente do emprego. O crescimento trimestral recuperara de forma
muito gradual ao longo de 2024. A recuperagdo beneficia da aceleragdo da procura externa, do
impacto da redugdo da inflagdo sobre o rendimento real das familias, ndo obstante o aumento
esperado das taxas de juro reais e do impulso dos fundos europeus sobre o investimento. No médio
prazo, o crescimento beneficiard da dissipagio gradual dos efeitos da restritividade da politica
monetaria.

Qs principais indicadores orgamentais deverdo manter uma evolugdo favorave! no horizonte de
projeccdo. Estima-se que o excedente este ano possa atingir 1,1% do PIB, acima dos 0,8% previstos
no Orcamento do Estado para 2024 — QE2024. Apesar deste efeito base positivo, o cenério
macroecondmico menos favoravel coloca o saldo previsto para 2024 em 0,1%, valor préximo dos
0,2% considerados no QE2024. Em 2023, a melhoria do saldo decorre do desaparecimento das
medidas relacionadas com a pandemia e, em menor medida, do contributo positivo ciclico. Em 2024,
a diminuicdo do excedente resulta do abrandamento da actividade econémica e de uma politica
expansionista, destacando-se a natureza permanente das novas medidas adoptadas. As despesas
em juros aumentam o seu pesc no PIB em 0,2 pp em 2023 e 0,1 pp em 2024. Quanto ao racio da
divida pablica, prevé-se que atinja um valor proximo de 100% do PIB ne final de 2023, continuando
a reduzir-se no remanescente do horizonte de projeccdo, num cenario de excedentes primarios em
torno de 2,5% do PIB e de manutencao do diferencial negativo entre a taxa de juro implicita da
divida e o crescimente nominal do PIB.

A economia portuguesa devera continuar a crescer acima da érea do euro, 0,5 pp em média entre
2024 e 2026, Este diferencial é explicado por um maior crescimento da FBCF e das exportagdes,
reflectindo as oportunidades e condicbes favoraveis ao investimento no pais e a evolugéo mais
benigna das quotas de mercado. O contributo da produtividade aparente do trabalho para o
crescimento devera ser superior em Portugal, reflectindo, entre outros factores, a tendéncia de
reducdo do diferencial de escolaridade média da populagao face a érea do euro.

Ainflagdo continuou a reduzir-se. Esta diminuicao reflecte a repercussdo nos pregos no consumidor
da reducdc de custos de produgdo na sequéncia da reversdo de choques adversos sobre a oferta
bem como uma efectiva transmissdo da politica monetaria. Os inquéritos de conjuntura as empresas
sinalizam uma diminui¢do das pressdes da procura, tendo aumentado a percentagem de empresas
que reporta a insuficiéncia da procura como factor limitative, com impacto sobre a fixacdo de
precos. A evidéncia aponta para uma normalizagdo da frequéncia de ajustamentos dos pregos, apos
um periodo em que ocorreram subidas a um ritmo bastante superior ac habitual. Em Novembro, a
percentagem de empreséarios a reportar intengbes de aumento dos pregos de venda no curto prazo
reduziu-se para 13% na industria, 11% nos servigos e 13% no comércio a retalho, valores proximos
da média de cerca de 8% observada nestes sectores no perfodo 2015-19.
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Apds atingir 26% no Ultimo trimestre de 2023, a inflagdo deverd apresentar valores
temporariamente mais elevados ac longo de 2024, convergindo para 2% em 2025. Os valores mais
elevados em 2024 resultam de efeitos temporarios sobre os precos dos bens energéticos e
alimentares. Nos energéticos, reflectem o impacto do aumento esperado do preco da electricidade
no inicio do ano e os efeitos de base nos combustiveis, dado que nio devera ocorrer em 2024 uma
queda tdo significativa dos pregos como a observada na primeira metade de 2023. Nos alimentares,
a taxa de variacdo dos precos deverd também aumentar em Janeiro com o fim do IVA zero. Ainflacéo
subjacente (i.e., excluindo energéticos e alimentares) devera manter uma tendéncia descendente ao
longo de 2024, reflectindo os efeitos desfasados da redugdo de custos e do aperto da politica
monetdria. Em 2025, a inflagdo total deverd apresentar valores consistentes com o objectivo de
estabilidade de pregos do BCE. O perfil para a inflagdo em Portugal é préximo do projectado pelo
Eurosistermna para a area do euro.
Os riscos em torno da projecgdo para a actividade sdo maioritariamente em baixa, sendo o balanco
mais equilibrado para a inflagdc. O crescimento da actividade em Portugal pedera ser inferior ao
projectado caso se materializem os riscos identificados de origem externa: (i) um agravamento das
tensdes geopoliticas, com impacto sobre os precos das matérias-primas e a confianga, (i) uma
recuperagdo mais lenta do comércio mundial, num quadro de riscos de fragmentacdo
geoecondmica ou de abrandamento da economia chinesa, (iii) um impacto superior ao esperado
do aperto das condicdes financeiras, (iv) uma maior persisténcia da inflacéo, traduzindo-se em taxas
de juro elevadas por um pertodo mais prolongado. Os riscos de origem interna estdo associados a
um cenario de incerteza na condugdo da politica econdmica e a eventuais atrasos na execu¢do dos
fundos europeus. No caso da inflagdo, os riscos em alta associados a perturbacdes nos mercados
energéticos sdo compensados pelos riscos em baixa para o crescimento econémico com impacto
negativo sobre os precos.
O crescimento da economia portuguesa deverd ser baseado no dinamismo do investimento e das
exporta¢des. Em contrapartida, ¢ consumo privado e o consumo plblico deverdo continuar a perder
peso.
O consumo privado devera crescer de forma moderada, num contexto de ganhos do rendimento
disponivel real e de aumento da taxa de poupanca. O rendimento disponivel real das familias, apds
um aumento de 0,9% em 2023, devera acelerar em 2024 para 3,2% e abrandar nos anos seguintes
para 1,6%, um crescimento inferior ao do periodo anterior a pandemia (média de 2,6% em 2015-
19). Esta evolugdo reflecte aumentos do emprego e dos salarios nominais progressivamente
menores e o crescimento mais contido dos precos. As medidas do Orcamento do Estado para 2024,
em particular a reducdo dos impostos sobre as familias e o aumento das presta¢des sociais, tém
também um contributo significativo para o aumento do rendimento disponivel em 2024 ¢ 2025.
O impacto distributivo das medidas or¢gamentais e da subida das taxas de juro determina uma
resposta contida do consumo agregado ao aumento do rendimento. Por um lado, estima-se que as
alteragdes ao IRS - uma das medidas de maior impacto do Orcamento do Estado para 2024 -
beneficiem de forma mais significativa as familias de maior rendimento, que terdo menor propenséo
a despender esses ganhos. Por outro, o impacto negativo sobre o consumo resultante do aumento
das presta¢des de empréstimos das familias endividadas devera sobrepor-se ao impacto positivo
dos maiores rendimentos financeiros das familias com poupanca acumulada. O impacto das
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variacbes destas componentes do rendimento scbre o consumo depende da propensdo a consumir,
que tende a ser menor para aumentos do rendimento (efeito assimétrico, comparativamente a
reducdes) e, também, menor para as familias de maior rendimento e sem restri¢Ges de liquidez.
Deste modo, as familias com poupangas acumuladas deverfo aumentar relativamente pouco o
consumo face aos maiores rendimentos das aplicagdes financeiras, enquanto as familias
endividadas deverdo reduzir mais expressivamente as suas despesas em reac¢do aos custos mais
elevados dos empréstimos. Num contexto de incerteza, a taxa de poupanga devera aumentar em
2024 por motivos de precaucido e manter-se acima dos valores pré-pandemia no restante horizonte,
para o gue contribui também o incentivo ao aforro gerado pela maior rentabilidade das aplicagdes
financeiras.
O crescimento do investimento reduziu-se em 2023, mas deverd recuperar em 2024-26, sob o
impulso da melhoria gradual do enquadramento macrofinanceiro e de maiores entradas de fundos
da UE. A evoluglo recente terd sido condicionada pelas taxas de juro mais elevadas e pela
estagnacio da actividade interna e externa. A componente empresarial deverd beneficiar da
recuperacdo da procura global e de necessidades crescentes de investimento para efectivar a
transicdo digital e energética dos processos produtivos, num contexto de desvanecimento gradual
dos efeitos da restritividade da politica monetdria. A expectativa de maior crescimento da FBCF
empresarial e plblica nos préximos anos é sustentada também pelas maiores entradas de fundos
europeus. A fraqueza da FBCF em habitacdo deverd ser mais prolongada. A deterioragéo da
acessibilidade a habitacdo via crédito reduz a procura e cria expectativas de moderacdo dos pre¢os
de venda, o que penaliza a rendibilidade e o investimento em nova construgéo.
O crescimento das exportacbes em 2023-26 devera ser mais contido do que nos anos anteriores,
devido ao menor dinamismo da procura externa. As exportagdes de bens terdo registado uma
queda em 2023, acompanhando a fraqueza da procura dos principais parceiros comerciais. Nos
anos seguintes, a procura externa recupera a um ritmo inferior ao do periodo pré-pandemia e
sustenta taxas de crescimento mais elevadas das exportacGes de bens. A componente de servi¢os
deverd registar taxas de variacdo mais moderadas em 2024-26, apds o crescimento elevado em
2023, que reflectiu ainda a recuperagdo pds-pandemia do turismo. Projectam-se ganhos adicionais
de quota de mercado nas exporta¢des em 202426, embora inferiores aos observados no passado
recente. Os ganhos de quota nos ultimos anos foram relativamente abrangentes, mas destaca-se o
desempenho do turismo e de alguns sectores de maior valor acrescentado. As importacdes crescem
em linha com a procura global ponderada pelo contelido importado, tendo em conta os padrdes
médios do passado.
A capacidade de financiamento da economia devera situar-se em 3,6% do PIB, em média, em 2023—
26. A balanca de bens e servi¢os volta a apresentar um excedente em 2023, apés os défices em 2020-
22 (-2,1% do PIB, em média), reflectindo um efeito de volume positivo nos fiuxos de turisme e uma
recuperacio dos termos de troca associada a redugdo dos precos das matérias-primas energéticas.
Nos anos seguintes, o excedente mantém-se proximo ou acima dos valores pré-pandemia. A
melhoria do saldo da balanca corrente e de capital em 2023 reflecte também a evolugdo da balanga
de capital. No horizonte de projecgdo, esta balanga beneficia do aumento das transferéncias liquidas
de fundos no dmbito do PRR (Plano de Recuperacdo e Resiliéncia) e do actual proegrama de fundos
comunitarios, de 1,7% do PIB em 2023 para 2,4% em 2028 (1% em 2015-19, em média). Estes
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desenvolvimentos deverdo contribuir para a manutencao da trajectoria de reducdo da posicao
devedora face ao exterior.

O mercado de trabalho continuaré a apresentar uma situacdo favordvel, apesar da quase
estabilizacdo do emprego, esperando-se um aumento dos salarios reais. Em 2023, o emprego
permaneceu resiliente, embora com indicagSes de abrandamento na segunda metade do ano. O
desempenho do emprego est4 associado ao maior dinamismo relativo da actividade nos servicos,
mais intensivos em mao de obra. O crescimento do nimero de trabalhadores neste sector
permaneceu superior ao do total da economia (variagbes homodlogas de 1,5% e 0,7%,
respectivamente, nos trés primeiros trimestres de 2023).

As projeccbes deste Boletim incorporam um aumento do emprego de 0,8% em 2023, com uma
desaceleracdo para 0,1% em 2024 e 0,3% em 2025-26. A oferta de trabalho devera continuar a
aumentar, sustentada num aumento da imigracgo e da taxa de actividade que compensam o efeito
do envelhecimento da populagdo. Projecta-se uma subida da taxa de desemprego, para um valor
médio de 7,2% em 2024-26, que é proximo da estimativa de taxa de desemprego tendencial.

O salario nominal médio da economia devera aurmentar 7,5% em 2023, 4,4% em 2024 e 3,8% em
2025-26, num contexto de reducdo da inflacdo. As projeccdes incorporam o salario minimo
anunciado para 2024 e previsto no acordo de rendimentos para 2025 e 2026 (820, 855 e 900 euros,
respectivamente, implicando taxas de variacdo de 7,9%, 4,3% e 5,3%). A evolucdo em termos reais
das remuneragdes devera manter-se alinhada com o crescimento projectado para a produtividade
em 2024-26.

A economia portuguesa estagnou nos trimestres recentes e as perspectivas a curto prazo séo
incertas, predominando os riscos em baixa. A fraqueza da actividade reflecte o impacto da subida
das taxas de juro e o abrandamento da procura externa, a par da dissipacdo do impulso associado
a retoma pds-pandémica do turismo e a recuperacdo do choque sobre os termos de troca. As
perspectivas sdo condicionadas pela incerteza dos novos focos de tensGes geopoliticas e da
situacdo politica nacional. No entanto, subsistern factores de resiliéncia no mercado de trabalho, no
estimulo dos fundos europeus e na competitividade de alguns sectores-chave. A reducgdoc da
inflacdo contribui, juntamente com a dinamica do emprego e salarios, para suportar o rendirnento
real das familias.

Mercado Imobiliario Nacional

O investimento imobilidric em 2023 teré atingido um volume de cerca de € 1.730 milhdes, uma
recducdo de 42% face ao ano anterior.

Durante o ano de 2023 assistiu-se ao aumento dos custos de financiamento decorrente da subida
das taxas de juro 0 que impactou negativamente nos investimentos no mercado imobiliario. Com a
menor disponibilidade de capital estrangeiro, verificou-se um aumento da quota dos investidores
nacionais para 31% do montante total investido.

Os sectores que demonstraram maior dinamismo foram a hotelaria e o retalho a canalizarem
respectivamente 42% e 35% do volume de investimento. Na hotelaria destacou-se a venda do
portfélio Dom Pedro pela Saviotti a Arrow por € 250 milh&es. No retalho, nos cerca de 600 milhées
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investidos, destacam-se as transacgBes de um portfélic de 50 supermercados por cerca de € 150
milh&es e a de um outro partfolio de 5 retaif parks por um valor aproximado de € 100 milhdes.

Q sector dos escritorios atraiu apenas investimentos de cerca de € 160 milhdes, 9 % do total de
investimentos.

Em 2023 assistiu-se a uma maior exigéncia de retorno pelos investidores face a 2022, com aumentos
entre 0s 25 e 75 pontos base. Assim, no final de 2023 as y/e/ds prime atingiram os 5% nos escritorios,
4,75% no comércio de rua, 6,50% em centros comerciais e 5,75% em logistica.

Para 2024, considerando que as taxas de referéncia do Banco Central deverdo ter atingido o seu pico
em 2023, perspectiva-se uma melhoria do mercado imobilidrio com um crescimento de cerca de
10%.

No que concerne acs mercados ocupacionais, no sector dos escritérics a taxa de desocupagéo
registou uma subida ligeira para 7,6%. O volume de oferta futura mantém-se eievado, com 269.000
m2 em censtrugdo, dos quais 45% j& tAm ocupagdo assegurada. Face 3 reduzida oferta, as rendas
primeem Lisboa e Porto registaram um novo aumento para os € 27/m2 e € 19/m2, respectivamente.
No sector do retalho o nlmero de novas aberturas foi semelhante ao verificado em 2022, com o
comércio de rua a representar 64% das novas aberturas, Relativamente as rendas de mercado, a
escassez de oferta de mercado contribuiu para um aumento para € 125/m2 no Chiado e € 77,5/m2
na baixa do Porto. Também nos centros comerciais e retaif parks se verificou um incremento do valor
médio das rendas para €107,5/mZ2 e €12,25/m?Z respectivamente.

No mercado industrial e logistico, a taxa de desocupacio na grande Lisboa situou-se nos 4%,
demonstrativo da escassez deste tipo de ativos. Encontram-se em construcio cerca de 780.000m2,
concentrados nas areas da Grande Lisboa e Grande Porto. As rendas nas dreas da Grande Lisboa e
Grande Porto mantiveram-se estdveis nos € 5/m2, ao contrario das restantes regides onde se
verificou um incremento generalizado.

2 | ACTIVIDADE DO FUNDO
Politica de investimento do OIC

QO Fundo privilegiou o investimento em imdveis ou fraccdes urbanas destinados a comércio, logistica
e servi¢os, assim como no desenvolvimento de projectos imobiliarics destinados acs mesmos fins,
com 0 objectivo da sua posterior venda ou arrendamento. Foram, também, realizados investimentos
em sociedades imobilidrias cujos ativos detidos se enquadravam na politica de investimento do
Fundo.

Sem prejuizo da politica de investimento acima definida, atendendo a proximidade da maturidade
do Fundo, as vantagens da realizagdo de um desinvestimento gradual num contexto de gestéo
corrente do Fundo e as condigdes do mercado imobiliario, os participantes do Fundo aprovaram,
em 5 de Dezembro de 2017, a realizacdo do desinvestimento dos ativos imobiliarios que compdem
o patrimdnio do Fundo.
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Evolucdo da composicio da carteira do QIC

Em 2023 foi alienado o "Edificio Comercial Z. Industrial — Santarém”  pelo montante de 1.350.000
Euros, tendo originado resultados negativos para o Fundo no valor de 578.300 Euros. Este valor é
decomposto num impacto negativo de 41.850 Euros, resultante das reavaliagbes periddicas dos
iméveis e num impacto negativo de 536.450 Euros por via de menos valias no prego de venda.

A decomposicdo da carteira de imdveis encontra-se detalhada na Nota 3 do Anexo as
Demonstracdes Financeiras. O peso por tipo de activos € o constante no grafico seguinte:

Logistica Adiant.
55,58%,

-\ Compra

Terrenos
2,10%

131,16%

Industrial
1,55% 20,20%

Valorizacdo dos ativos do OIC

Os activos encontram-se valorizados de acordo com as regras de valorimetria estabelecidas no
ponto 10 do Capitulo Il do Regulamento de Gestdo do Fundo, as quais se encontram descritas na
Nota 6 do Anexo as DemonstragSes Financeiras, que fazem parte do presente Relatério e Contas.

Evolucdo da actividade do OIC - Informac&o financeira e performance

Em 31 de Dezembro de 2023 e em 31 de Dezembro de 2022, a reparti¢do do patriménio do Fundo
e peso sobre o valor global liguido do Fundo era a seguinte:
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NUESTMENT MANAGERS

(valores em euros)

Designacao 2023 2022
ACTIVO

Activos imabilidrios 79 249 691 81 609 887
Adiantamento por compras de imdveis 264934 264 934
Carteira de titulos e participacdes 2463 841 2337585
Depdsites a ordem e a prazo 9164 660 6 387 350
Outros valores activos 14 331 814 14 6598 269
105 474 940 105 298 026

PASSIVO
Provisbes acumuladas 12 000 098 12 366 272
ComissGes a pagar 7201 10780
Qutros valores passivos 2324330 1873489
14331630 14 250 542
VALOR GLOBAL LIQUIDO DO FUNDQ 91143 310 91 047 485
N° DEUP'S 44100 762 44102 302
VALOR DA UP 2,0667 2,0645

Na rabrica de Outros Valores Activos estdo considerados os montantes referentes a processos de
recuperacdo de IVA, a remuneracdo de Contratos de Associagdo em Participacdo e o empréstimo
concedido & Sociedade de direito polaco Banif Real Estate Polska {detida a 100% pelc Fundo). Refira-
se que 0 montante total apurado nesta ribrica se encontra provisionado, com excepgéo do valor de
2.286.970 Euros relativo ao referido empréstimo.

Na rubrica de Provisées acumuladas estdo consideradas as provises para dividas consideradas de
cobranca duvidosa, para contas a receber de Imposto sobre o Valor Acrescentado e para valores a
receber decorrentes de Contratos de Associacdo em Participagdo (Ver Nota 11 do Anexo as
Demonstracdes Financeiras).

No exercicio de 2023, registou-se uma redugdc nos proveitos os quais ascenderam aos 6.217.689
Euros e que resultaram da recuperagdo de montantes decorrentes de processos fiscais ganhos pelo
Fundo & também pela anulagdo de provisdes anteriormente constituidas.

Por outro lado, verificou-se uma redugdo significativa dos custos face ao ano anterior, cujo
montante total foi de 6.118.636 Euros, os quais foram criginados maioritariamente por perdas em
activos imobiliarios e pagamento de comissdes.

O quadro que se apresenta de seguida demonstra a evolugéo, nos Ultimos dois exercicios, dos
proveitos e custos do OIC e respectivo Resultado Liquido:
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(valores em euros)

Exercicio
Designagéo 2023 2022
PROVEITOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Rendimentos de activos imobiliarios 2860953 3439314
Ganhos em activos imobiliarios 1979223 1917 654
Reposicao e/ou anulagdo de provisdes 1041377 203161
Qutros 336136 1369 955
6217 689 6930084
CUSTOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Menos valias de activos imobilidrios 74487 350 020
Perdas em activos imobiliarios 2975971 1760613
Comissdes de transacgdes 76212 264115
Fornecimentos e servicos externos 671 958 853 322
Comissdo gestdo 1194789 1221799
Provisdes do exercicio 231293 2390 405
Impostos 234902 240700
Comisséo deposito 91907 93 984
QOutros 567 117 186 377
6118636 7 361 336
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 99 053 (431 252)

O Resultado Liguido do exercicio, apesar da diminuigdo verificada nos custos com fornecimentos e
servigos externos e comissdao de gestdo, foi influenciado pela diminuigdo dos rendimentos de activos
imobiliarios e também por perdas em activos imobiliarios.

O quadro seguinte apresenta a evolucdo do volume sob gestdo, ndmero de unidades de
participagdo ( "UP” ) em circulacdo e o seu valor unitario, bem como as subscri¢des e resgates

referentes aos Gltimos 5 exercicios:

Exercicio
Designagao 2023 2022 2021 2020 2019
VLGF 91143310 91047 485 98978737 146647585 140524560
N® UP's 44100762 44102 302 44102 302 44107227 44107 227
Valor das UP’s (EUR) 2,0667 2,0645 2,2443 3,3248 3,1860
Reducdes (totais) 7 500 000 50 000 000 22000000
Resgates {totais) 3228 13956
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No final de 2023, o valor liquido global do Fundo totalizava 91.143.310 Euros, sendo o ndmero total
de unidades de participagdo em circulagdo de 44.100.762, correspondendo o valor liquido da
unidade de participacdo a 2,0667 Euros.

3 | EVENTOS SUBSEQUENTES RELEVANTES

Face a impossibilidade de concretizacdo da escritura de compra e venda dos 34 lugares de
estacionamento |ocalizados no Lote 6 do loteamento Arquiparque ( "Arquiparque VI° ) que o
fundo prormetera comprar em 2003, foi, duranie o ano de 2021, desencadeada a operacdo que
envolveu todos as proprietdrios dos edificios no loteamento, para conversdo do Lote 6 em parte
comum do loteamento Arquiparque. Este processo ficou concluido em Janeiro de 2024,
assegurando o Imopredial, enquanto proprietario do edificio Arquiparque VI, a utilizacdo exclusiva
dos referidos 34 lugares de estacionamento, mediante o registe do regulamento do loteamento, ao
qual tendo sido dada a devida publicidade, vinculando, entre outros, futuros adquirentes das
fracgbes gue compdem os lotes do loteamento Arquipargue.

4 | PERSPETIVAS DA ACTIVIDADE DO OIC

Ao longo do exercicio de 2024, o Imopredial prosseguira uma estratégia de desinvestimento em
iméveis e sociedades imobiliarias, de forma selectiva, que permita devolver os capitais investidos
aos participantes. Manter-se-d o enfoque no desinvestimento de todos os atives detidos no
estrangeiro (Espanha e Polénia), bem como nos imdveis devolutos sem potencial de valorizagdo cu
que carecam de avultados investimentos.

Erm 2024, manter-se-4 igualmente presente a preccupacdo com a redugao da vacancy ratee com a
contengdo dos custos operacionais dos imdveis, com o objectivo de maximizagio de valor dos ativos
e reforco da rendibilidade do Fundo, por forma a tornar os iméveis mais atractivos e facilitar a sua
venda.

5 | OUTRAS INFORMAGOES

O Fundo é um patriménio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judiciéria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respectivas unidades de participagdo. Neste
sentido, no exercicio de 2023 e durante o exercicio de 2024, a Sociedade Gestora continuara a actuar
no sentido da proteccdo dos legitimos interesses dos titulares das unidades de participagado,
mantendo a sua actividade em conformidade com as exigéncias previstas no Regime da Gestdo de
Activos { “RGA" ).

s

=l
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HYESTMENT MANAGERY

6 | ENTIDADES CONTRATADAS

Mantém-se em vigor o contrate de prestacdo de servicos { "Senvicing Agreement’ ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a doValue Portugal, Unipessoal, Lda (anteriormente denominada
Altamira Asset Management Portugal, Unipesscal, Lda), para prestacdo de servicos de gestdo
operacional de imdveis e de comercializagdo (Ver nota 17 do Anexc as Demonstragdes Financeiras).

Lisboa, 27 de Margo de 2024

0O Conselho de Administracdo da

Profile - Sociedade Gestora rganismos de Investime ctivo, S.A.

f
Fernando Augusto Ferreira Neves
{Presidente do Conselho de Adminisiragéo)

Rodrige Amaro Balancho de Jesus

{Administrador)

Tiago Nuno Leiria de Mendo
{Administrador)

\ e

inho de Castro
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IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC FECHADO

DEMONSTRACAD DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINAGAO DOSFLUXGS.

OPERACOES SOBREAS UNIDADES DO FUNDD

RECEBIMENTOS:
Subsericio de unidades de participagio

PAGAMENTOS:
Resgates de unidades de participacic
Rendimentos pagos aos participantes

Fluxo das operag8es sabre as unidades do funde
OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS!
Alienacdo de activos imebifidrios
Rendirnentos de activos imobifiarios
Adlanitamentos por conta de venda de actives imobiligrios

Qutros recebimentes deactivos imabiliarios

PAGAMENTOS
Aquisicaa de activos imobilidrios
Grandes repara¢Bes em activos imekilidrios
Camissdes emn activas imobilidrios
Despesas carrentes (FSE) com activos imobilidrios
Adiantamentos por canta de compra de activos imobilidrios
Qutros pagamentos de actives imobilidrios
Fluxo das operagges sobre activos imobilidrios

OPERAGOES DACARTEIRA DE TITULOS

RECEBIMENTOS!
Venda de titulos-ParticipacSes em sociedades imobilidrias
Reembolso defitulos
Resgates de unidades de partidpacio
Rendimento de titulos
Jures e proveitos similares recebidlos
Vendas detitulos corn acordo de reeompra

Cutros recebimentos refacionados com a cartelra

PAGANENTOS:
Campra de titulos-Participactes em socedadss imobilidrias
Subscricio de unidades de participaggo
Juros e custos similares pages
Vendas detitulos com acordo derecompra
Outras taxas e comisdas

Cutros pagamentos relacionados com a carteira

Fluxe das operagdes da carteira de titulos

333208

0
3228
3228
-3228
1350000
3781434
5141454
1363557
675 1364 232
37722
g
0
o

PROF|LE

( Valores em euros )

HVESTAENT MARAGERS

31122097
0
7500000
7500000
-7 500000
7115000
3289035
o] 10404035
O
2480373
1080l 2481452
7522583
1
66273 66273
0
0
66273
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IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC FECHADO

DEMONSTRAGAQ DOS FLUXOS MONETARIOS
_(Valores em euros)
31/12/2022.

DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 31/12/2023

OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS

RECESIMENTOS!
Juros e proveltos similares recebidos 58 984
Recebimentos em aperagfes cambiais
Recebirmentos em operacdies de taxa de juro
Recebimentas em operaracles sobre cotacBes
Camissiies em contratos de opgBes
Qutras comisstes

Cutros recebimentos op.a prazo e de divisas 58984 0

PAGAMENTOS:
Juros e custos similares pagos
Pagamentos em operages cambials
Pagamentos em operagGes de taxa de juro
Pagamentos em aperagdes sabre cotagdes
Margem inicial em contratos de futuros
Comissdes em contratos de opglies

Outros pagamentos op.a prazo ede divisas 0 0

17
Fluxo das operagbes a prazo o de divisas 58984 0 !
OPERACOES GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS:

Cobrangas de crédito vencido
Compras com acordo de ravenda
Juros de depdsitos bancarios
Juros de certificados de dapésito
Contraccio de empréstimos
Reembolso de depésitos a prazo
lmpastos {IVA)

Qutros racebimentos correntes [+]

PAGAMENTOS:
Comissdo de gestio 1241 556 1177963
Comiss3o de depdsito 95 377 113832
Despasas com arédito vendido

Juros devedores de depdsitos bancérios
Compras com acorde de revenda

mpostos e tavas 426 872, 626 600
Taxa de Supervisae 28 586 30451
Reembolso de empréstimo

Constituicdo de depdsita a prazo

Qutros pagamentos correntes 1792193 32519 1931 364

Fluxo das operagdes de gestio corrente -L792193 -1981 364
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NYESTMENT MARAGERS

IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMCBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

: - (Valores em euros )
_DISCRIMINACAODOSFLUXOS .~ . . . | 31/12/2023 ez 31/12/2022

OPERACOES EVENTUAIS

RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordindrios
Ganhos impetdveis o exercidios anteriores
Recuperagao de incobraveis

Qutros recebimentos de operagbes eventuais 733909 738909 214277 214277

PAGAMENTOS:
Perdas extraordindrias
Perdas imputéveis a exercicios anteriores

Qutros pagamentos de operagdes eventuais 2385 2385 145716 145716

Fluxe das operagles eventuals 736524 68 561

Saldo dos fluxos monetirios do periodo...(A) 2777310 -1423947

Disponibilidades nainicio do periodo......(B} 6387 350 7811297
Disponibilidades no fim do periodo.........(C) = {B)+-(A) 9164 660 6387350 I 18

© Contabilista Certificado A Administracio da Sociedade Gestora
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INVESTAHENT MANAGERS

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

IMOPREDIAL
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado

Nota introdutéria

O Imopredial & um Organismo de Investimento Imoabilidric que foi constituido - ao abrigo do RIFiI
- como um Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto de Subscrigio Publica, com duracdo
indeterminada. A CMVM autorizou a sua constituicdo em 17 de Maio de 2001, tendo o Fundo
iniciado a sua actividade em 16 de Agosta de 2001. O Fundo é gerido pela Profile.

O Fundo foi objecto de transforma¢io em Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de
Subscrido Particular, para efeitos do n.° 1 do artigo 214.° do RGOIC, a qual foi autorizada par
deliberagiio da CMVM em 18 de Junho de 2017. Por forga desta, o Fundo passou a ter uma duracio
determinada, com uma duragde inicial de dois anos, com inicio em 18 de junho de 2017, data de
transformagdo em Fundo de Investimento Imobilidric Fechado de Subscrigiio Particular, sem
prejuizo da sua eventual prorrogagéo, por uma ou mais vezes por perfodos nio superiores ao inicial.

Em Assembleia de Participantes realizada em 5 de Dezembro de 2017, foi deliberada a alteragio da
politica de investimento do Fundo relativamente ao desinvestimento dos ativos imobilidrios que
compdem o patriménio do Fundo.

Em Assembleia de Participantes realizada em 17 de Dezembro de 2018, foi deliberada a prorrogacso
da duracdo do Fundo por um periodo adicional de 2 {dois) anos, ou seja, até 18 de Junho de 2021.

Em Assembleia de Participantes realizada em 11 de Dezembro de 2020, foi deliberada a prorrogacso
da duragdo do Fundo por um periodo adicional de 2 (dois} anos, ou seja, até 18 de Junho de 2023,

Em 18 de Maio de 2022, em Assembleia de Participantes, foi deliberada a prorrogagio da duragdo
do Fundo por um perfado adicional de dois anos, ou seja, até 18 de Junho de 2025,

G Fundo é gerido pela Profile - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.,
sendo a entidade depositria do Fundo o Bison Bank, S.A.
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Bases de apresentacéo e principais politicas contabilisticas

Bases de apresentacdo

As Demonstragdes Financeiras foram preparadas de acordo com o Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobilidrios ( "PCFIl" ), conforme previsto no Regulamento da CMYM n.° 2/2005

e tendo em atengdo a regulamentagio complementar emitida pela Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios.

As Notas que se seguem no presente Anexo respeitam a numeracdo sequencial definida no PCFli e
as que se encontram ausentes, nfio sao apliciveis ou a sua apresentagéo ndo é relevante para a
leitura das Demonstracdes Financeiras anexas.

Principios contabilisticos adoptados

a)

b)

c)

Continuidade

Considera-se que o fundo de investimento opera continuamente até 18 de Junho de 2025,
data em que entrard em liquidaggo.

Consisiéncia

O fundo de investimento ndc alterz as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um perfodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente relevante,
tal facto é referido no Anexo.

Materialidade

As DemonstragGes Financeiras do fundo de investimento evidenciam todos os elementos
que sejam de interesse relevante (qualitativa e quantitativamente) e que possam afectar

avaliacdes ou decisbes pelos utilizadores interessados.

Substancia sobre a forma

As operagBes sdo contabilizadas atendendo & sua substancia, isto &, 2 realidade dos factos
e njo apenas 3 sua forma documental ou legal.
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Especializacdo

Os elementos patrimoniais do Fundo sdo valorizados e reconhecidos de acordo com a
periodicidade do calculo do valor das unidades de participacdo, independentemente do seu
recebimento ou pagamento, incluindo-se nas Demonstragdes Financeiras do periodo a que
dizem respeito, bem como os seus ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia
Significa que ¢ possivel integrar nas contas um grau de precaucio ao fazer estimativas
exigidas em condicBes de incerteza sem, contudo, permitir a criagdo de reservas ocultas ou

provisdes excessivas ou a deliberada quantificagio de ativos e proveitos por defeito ou de
passivas e custos por excesso.

independéncia

A elaboragdio, aprovacio e execugdo das informacBes contabilisticas do fundo sdo
independentes das de qualquer outra entidade, incluindo as respectivas entidades gestoras.

Unidade
As Demonstragtes Financeiras, compostas pelo balango, pela demonstracio dos resultados

pela demonstracdio dos fluxos monetarios e pelo anexo, formam um todo coerente,
constituindo um s6 canjunto de informacso financeira.

Principais politicas contabilisticas

a)

b)

Unidades de Participacdo

O valor da Unidade de Participagdo ( "UP”" ) é calculado dividindo o valor liquido giobal do
Fundo ( *VLGF" ) pelo nimero de unidades de participacio emitidas, conforme descrito na
Nota 6 do presente Anexa.

imdveis

No que diz respeito a0 critério valorimétrico dos imdveis, estes sdo registados inicialmente
pelo valor de aquisi¢io, acrescido dos custos associados 3s escrituras, registos e eventuais
cbras de melhoramento ou reconverséo, sendo valorizados de acordo com as regras
estabelecidas no Regulamento Gestdo do Fundo, as quals sdo descritas na Nota 6 do
presente Anexo,

|2
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Titulos
No que diz respelto ao critério valorimétrico dos titulos, estes sdo registados pelo valor de
aquisicdio, sendo valorizados de acordo com as regras estabelecidas no Regulamento

Gestdo do Fundo, as quais sdo descritas na Nota 6 do presente Anexo,

Comissio de gestdo componenie fixa

De acordo com ¢ Regulamento de Gestdo do Fundo, a Profile — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Colectivo, cobra uma comissdo anual de gestdo de 1,3% (taxa
nominal). Esta comiss8o é calculada diariamente sobre o valor glabal do Funde.

Comissdo de depdsito

Canforme estipulado no Regulamento de Gestdo do Fundo, o Bison Bank, SA., come
remuneracio das suas fungdes de depositario, cobrou uma comissio de depdsito de 0,10%.
A comissio é calculada diariamente sobre o valor global do Fundo. A comissdo é cobrada
no Gitimo dia il de cada ano civil.

Taxa de supervisdo

A taxa de supervisioc cobrada pela Comissdio do Mercado de Valores Mobilidrios
{ "CMVM" ) & um encargo do Fundo, sendo calculada por aplicagdo da taxa mensal de
0,00265%, sobre ¢ valor liquido global do Fundo conforme estipulado em Regulamento da
CMVM, com um limite mensal minimo e maximo de 200 Euros e 20.000 Euros.

Contas de terceiros

As dividas de terceiros reflectem o valor que se espera efectivamente receber, sendo os
ajustamentos para dividas vencidas a receber calculados com base na expectativa da sua
cobranga (ver Nota 11 do presente Anexo).

Impostos sobre o patriménio

Os bens imdveis adquiridos pelo Fundo encontram-se sujeitos ao pagamento de Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis { “IMT” }, imposto do selo, previsto
na verba 1.1 da Taxa Geral Imposto Selo e de Imposto Municipal sobre Iméveis { “IMI” ).

4
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Impastos sobre o rendimento

Com & publicacdo do Decreto-Lei n.° 7/2015, de 13 de Janeiro, foi aprovado o novo regime
fiscal aplicdvel aos organismos de investimento colectivo, incluindo os fundos de
investimento imobiliario.

Neste sentido, o Fundo foi tributado de acordo com regras estipuladas na nova redaccdo
do referido artigo 22.° do EBF, que prevé, a tributacgo,  taxa de 21%, do lucro tributavel
apurado em cada exercicio, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado
de acordo com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, sem prejuizo dos seguintes
ajustamentos;

*  Exclusdo dos rendimentos referidos no artigo 5.2, 8.2 e 16.° do CIRS {rendimentos de
capitais, rendimentos prediais e mais-valias), excepto quando estes rendimentos
provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territorio ou regido
sujeito a um regime fiscal claramente mais favordvel constante de lista aprovada em
portaria do membro do Governo responsavel pela 4rea das finangas e dos gastos
ligados aqueles rendimentos;

*  Exclusdo dos gastos previstos no artigo 23.° A do CIRC,

Os prejuizos fiscais apurados em determinado perfodo de tributacdo nos termos do dos
pantos referidos supra séo deduzidos aos lucros tributaveis, havendo-os, de um ou mais
periodos de tributacdo posteriores, aplicando-se o disposto no n 2 do artigo 52.° do
Cadigo do IRC.

De acordo com o disposto na a) do n.® 6 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.® 7/2015, no
apuramento do resultado tributavel dos Oll de periedos de tributagio que se iniclem em ou
apés 1 de Julho de 2015 deverd considerar-se que as mais-valias e as menos-valias
resultantes da alienacdo de iméveis adquiridos antes de 1 de Julho de 2015 séo tributadas,
nos termos da redacgio do artigo 22.° do EBF em vigor até 3quela data, na propor¢io
correspondente ao periodo de detencio daqueles ativos até 1 de Julho de 2015, sendo a
parte remanescente tributada nos termos da redacgio do artigo 22.° do EBF dada pelo
presente diploma,

Imposte do seio dos OIC

O Fundo estd sujeito a Imposto do Selo, sobre o valor liquido global do Fundo,
correspondente & média dos valores comunicados 8 CMVM ou divulgados pelas entidades
gestoras, com excepgdo do valor carrespondente aos ativos relativos a unidades de
participacdo ou participagdes sociais detidas em organismos de investimento colectivo que

<=
A
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ndo invistam excusivamente, em instrumentos do mercado monetdrio e depdsitos
abrangidos pelo regime estabelecido no artigo 22.° do EBF, no dltimo dia de cada més do
trimestre, & taxa de 0,0125% por cada tiimestre.

Nota 1 | Imbveis - Valor de Balango

A 31 de Dezembro de 2023, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliagbes dos
imoéveis, era a seguinte:

{valcres em eures)

1 Valor i Média dos Valores ! Diferenca
__Imbdvel kg i Contabilistico () |

b e ; das Avaliagoes (B) | (B = (&)
Edificio Bi-Side-Coimbra 5735 500 5735500
| Armnazéns-Fracgiio B-Zi Oid-Olivelra De Baimo 168 000 158 000/
Parque Empresarial Mafa Biz-Zi Maia 3240150 3240150
Retail Park-Carregado 5 841 950 5 841 950
Armazéns Lote C11-21 0id-Qliveira Do Baire 1130350 1130350
Arquiparque 7-Oeiras 136853738 13985378
Centro Empresarial Da Cancela-Madei 4758 500 4758 500
Edificio Comercial-Batalha 1518 230, 1518230
Piatafarmna Logistica Palmela 5-Palmela 13127575 13127 575
Plataforma Logistica-Pévea Sta iria 2730000 2790000
Amazem-Carregado 984 500 954 500
Edif. Comardial-Tomelloso-Espanha F70200 770 200
iCentro Empresarial Alverca-Alverca 27 251050 27 251050
Edifirio Pithals Da Foz-Porto 1964800 1954800
TOTAL 83 306183 83 306 183 1

Durante o periodo findo em 31 de Dezembro de 2023 o Fundo efectuou um ajustamento ao ativo
no montante de 4.056.492 Euros: 656,950 Euros referente ao diferencial entre o valor venal dos
iméveis e o valor de comercializa¢do e o restante montante respeita & estimativa de custos de
comercializacdo em que o Funda incorrera no futuro com a venda dos imdveis. Assim, o valor liquide
contabilistico dos imdveis a asta data é de 79.514.625 Euros.

Nota 2 | Variagiio do valor global liguide do OIC e das unidades de participacio

Discriminacio das variagdes ocorridas durante o periodo no valor liquido global e unitério do OIC,
bem coma das unidades de participacdo:
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(valores em euros}

' Distribuisdo | | Resultado do ;-

Descricdo .\ Nolnicio ' Suhbscrictes || Resgates ‘deResultados., Outros . Periodo ! Nofim

Valor base 219 975 550 -7 632 219 968 269
Diferenga em subs.resgates -G4 768 159 4454 -64 763 705
Resultados distribuidos

Resultados acumulados -63729 055 -431 252 ~64 160 307
Ajustamentas em imovels
{Resultadns do periada 431252 431252 99 053 95 053
SOMA 91047 435 1] 3228 0 0 99053| 51143310
Ne unidades participacio 44102 302 1540 44100 762
Valor unidades participacio 2,0645 20958 2,0667

Nota 3 | inventério dos atives do Fundo

A 31 de Dezembro de 2023, a carteira de iméveis do Fundo decompde-se da seguinte forma:

{valores em euros)

Afey | Preco : Datada | Valor ds Datada | Valorda | Valer Log ;
Deserigio dos Imovels, . im2) |\ Agquisicio | Avaliachol i Avaliaciot Avaliagdo 2 | Avaliagio 2 |1 dolmowvel f;ﬂls. i ,P.A‘u:-.h‘;mio
1-mivels Skuades Em Estados Da Unilo Eurepeis
1.1 Terratias
1.1 1 Ucbanizades
jArmazem-Carregedo -Frecgia ¥ 17427} 2078830 27-11-2022 SBLODO| 27-13-2623 $36000 984 500]Portugat 1Alenguer
Ecif Comercal-i Ecpanha-Média Superfick 24301 1079000] 01-06-2022 5731400} 01-06-2023 664300 6208 [Tomedh
Ecif. Comareisl-Tomelfoso-Esparha-Restaurantes 406 200060f 01-06-2023 140 203| 01-06-2023 158 500/ 149 350;Espantia [Tomefiose
1 3.Cutros Prajetcs De Constrtigio [2s
[Kutros.
Canttra Empresarial Alverea-Alverca-C Empr. Awerca S2120f  15009000) 05-05-2023 26734000| 06-06-2023 27048000} 27 290050 Pertugel (V. F.Mira
[14. Construgies Acabadss
1.4.2 Arrendadas
Comérca
Centro Empresacial Da Cancala-Madeira- Fracgdo Bo 1341 1180817} 27-03-2023 695 760] 27-03-2023 811309 753 500[Fortugal {Funchal
Cento Empresarial Da Cancela-Madeira-Frargdo Bp 705, 720578} 27-03-2023 437 300] 27-03-2023 487 400 £62 650(Partugsl |Funchal
[Edificic Bi-Side-Calmbra-Fraoiio A 4a7 659657) 20-11-2023 580 0O 24-11-2023 682000 631000(Portugal [Coimbra
[Rertait Park-Carragado- Retall Park 12268] 11127761f 17-E1-2023 57439001 17-11-2023 3941000 5841 950|Partugal |Alenquer
Cento Empresarial DaCanceia-Madeica-Fracgdo F 164 22694 27-03-2023 148 560§ 27-03-2623 152400 149 950{Pertugal |Fundeat
Centro Enpresariab DaCancela- Madeira- Frarg3o G 161 221 325| 27-03-2023 129700} 27-03-2023 133 2o0] 131 450|Partugal |Fundhai
Centre Emprasarial Ca Cancela- Madela-Fracgio H 27 41170] 27-03-2023 29900} 27-03-2023 32 30D 31, 109|Portugal {Funchal
Centro Empresarial Dz Cancela-Madeira-Fraogia | 45 63838| 27-03-2023 47 000t 27-03-2023 SL70D) 49 350|Porfugel (Funchat
Cantie Smpresarial Dz Cancela-Madsia-Fraggda € 51 226471 17-03-2023 61.020) 27-03-2023 67300, 64.259|Portugal [Funchat
Cantra Smpresarial Da Caneeda-Madeirs-Fracgiio O 37| 53289 27-03-2023 38920) 27-03-2023 41900 40 40Q[Portugal {Funchat
{ervices
Centro Empresariak da Cancela-Madeira-Fraco |, Bl S1602| 27-03-2G23 54080} 27-93-2023 36000 55 009|Portugal [Funchal
Cente Empresarial da Cancela-Madeira-Fracgio M 1061 138586| 27-03-2023 72009| 27-03-2023 76200 74 100[Fortugal [Funchal
Cantro Ervprosariat da Cancela-Madsira-Fracgia | 70 161 609] 27-03-2023 52764] 2¥-03-2023 55400 54 056[Partugal [Fundhal
[Arquiparqe 7- Oefras-Fracgfo A 7 2090019 01-05-2023 1700000) 01-05-2023 1790400 1785 700]Pertugal [Oeiras
Arquigiateie 7- Osiras-Pracgio B 764 1804194 01-05-2023 | 1596900) B1-06-2023 ]  1501000] 1598 950}Portugal [Oeiras
Arquipereue T- Qeires Fragin € 924 2199325{ 01-06-2023 |  1938100[ 02-06-2023| 1%4zeo0|  1940050fPortuga |Oeiras
Arquipartue T- Ogiras-Fracgia O BO2| 13015504 01-05-2023 1730300 01-C6-2023 1733000 1781 960[Portuga |Oeiras
Arquiparcue T- Oeiras-Fracgdo G &1l 2052 rml 01-05-2022 1753600} 01-06-2023 1779500 1766 250[Portugsl [Cefras
Arduiparque ¥- Qeiras-FracgBo H G687 16111%6] 01-05-2023 1378000} 01-C6-2023 1400 200 1389 100[Porugs |Qsiras
Ecifico Bi-Side-Colinbee-Fracgdo [ 463 7043653 20-11-2023 532009} 20-11-2023 405 000 $68 300 Portugat |Coimbea
Ediliio Bi-Side-Coimiys- Fracdo s 26-11-2023 511000' 20-11-2023 512000 $11 500[Fertuga! |Coimbra
47 739 601, 49613 é@@ 48 576 450

A 31 de Dezembro de 2023, a carteira de imdveis do Fundo decompde-se da seguinte forma
{continuacdo):

{valores em euros)

=
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Datada Valorda Data da Valor da Vajor
| Descrigho dos Imevels Avaliagho 1! Avalincho 1. |, Avalincio 2| Avaliackn2 |i doimével |
32580 395 47 739 600 48613200 48676450
Ecfiifcie: Bi- SirlenColmbrasFracgdia K 472 T1EA45%| 20-11-2023 5231 000 ¢-51-2023 529000 525 C00|Portugal |Ceimbra
Edifitio Bi-Side-Calmbza-Fracgia L 439 676 525] 20-11-2023 485 00D| 20-11-2023 515Q00 500 500[Partugat ICeimbra
(Centro Empresarial da Cancaly-Madeirz-Framgdo G 100 1385307 27-D3-2023 75 000 27-03-2023 78300 78 150{Partuge! |Fundhal
Centro Empresarial da Cancela-Madgha-Fracgis R 52 71983) 27-03-2023 3B 700| 27-03-2023 39 Boo 39 250{Partugs! IFunchal
Centra Empresarial da Concela-Madeira-Fraogie 5 35 514220 27-03-2023 28 500( 27.03-2023 39 000 28 7501Partugal |Funchal
Centtee Empresarial da Cancela-Madeirx-Fracgio T 58 78 691] 27-03-2023 420901 27-03-2023 43 300 42 s50{Portugal JFunchal
Contra Ernpresatial da Caneefa-Madeira-Fraogio U 40] 37433 27-03-2023 324q6{ 27-03-2C23 33 260 32 850{Partugal {Funchal
Centro Empresasial da Canteda-Madeirs- Fraugio ¥ €2 97982 27-03-2023 §1500( 27-03-2023 53900] 52 3o0]Partugal {Funchal
{entro Empresadal da Cancela-Madeira-Fracgso AC 97, 134 541 27-03-2023 716064 27-03-2023 76 200 73 850{Partugal {Funchal
Centro Empresarial da Cancela- Madeira- Fracgio AD a9, 135464] 27-13-2023 67468 27-03-2083 70500 69 150{Partugal Funche!
Centsn Eraprecarial da Cantels-Madeira-Fracgio AE 82 117130 27-03-2023 62 300] 27-08-2023 66 200 64 7501Portugal {Funchal
Carstee: Empresario? da Cancela-Madeira- Fraogdo AF &4 95092[ 27-03-2023 51500{ 27-03-2023 53760 52 750{Portugal |Funchal
Centre Emnpresarisd da Cansela-Madeita- Fraceia Al 39 55805[ 27-D3-2023 311601 27-)3-2023 31560 31 300{Portugal {Funchal
Ceniza Empresadal da Cancala-Madeira-Fraoglia AK 45| 62 894| 27-03-2023 350001 27-03-2023 35 60D; 35 300{Partugal {Funchal
Centtre Empresasial da Cancela- Madcira-Fracgdo AP 263 01098 27-03-2923 347 OoDy 27-03-2023 152 500 149 7501Portugal fFunchal
Centen Empragasial da Cancela-Madelra-Fracgio © 85| 120573 27-03-2023 66 260 27-03-2023 &7 560 B4 850Rortugal |Funchal
Gutras
Centro Empresaciai da Canvela~Madeira-Fraogio B) 264 315 635] 27-03-2023 156040 27-03-2022 157 400! 156 700 |Poriugal |Funchal
Centre Empresarial da Canoela-Madeira-Tracgo B 113 1389061 27-03-2023 70090| 27-03-2023 78 000! 74L00{Partugsl [Funchal
Centno Empresarial da Cancela-Madeira-Fracgio BL 213| 213 243) 27-03-2023 97 860 27-03-2023 106 800 101 960}Partugal |Funchst
Centro Empresarial da Canvela-Madeira-Fracciio 8M 124 124081} 27-03-2023 50300| 27-03-2023 52 8004 31 550[Portugad [Funchat
Centro Empresarial da Cancela-Madeira-Fracggo BN 55 55177} 27-03-2023 22800] 27-03-2023 23590 23 350jPartugal [Funchal
Centro Ernpresarial da Canecla-Madeirz-Fracgiio Al 37 37312| 27-03-2023 13 600| 27-03-2023 14 %10 14 250 Partugal fFunchal
Centero Empresatial da Cancala-Macleira- Fracgao AV 39 39276| Zr-n3-2023 15 800) 27-03-2023 15400 16 100 [Fortugal fFunchal
(Centro Empresarial da Cancela-Madeira-Fracggo AW 11 11312] 27-03-2023 % 500f 27-03-2023 4900 4 700{Fortugal [Funchal
Centro Empresasial da Cancela-Madeire-Fraoggo AX 28, 36817 27-03-2023 12 300; 27-05-2023 21 460! 20 350(Portugal [Funchal
Centro Empresarial da Cangslia-Mdeita-Fraogio AY 28 35817 27.03-2023 19300} 27-03-2023 2r400 20 350)Portugal [Funchal
(Centro Empresarial do Cancela- Madeira-FracgBo AZ 34 B3 812 27-03-2023 33000 27.03-2023 24 700 33 850{Pertugel [Funchal
Parque Empresariat Maia Biz-Zi Maia-Bloco AEB 7409 4035156 26-10-2023 25851 30C| 26-10-2023 3529000 3240 150{Portugal Porte
Arquipargua 7- Oeiras-Fracgio| 147 237372| DL-06-2023 112000} 01-06-2023 116056 134 528|Partugal [Oeiras I 26
Arquipargue 7~ Oeiras-Fracgio ) 171 275222| 01-06-2023 331000} 02-06-2023 134600 132 800 |Portugal [Oezas
[ndustrial
Armazéns-Eracggo € 2101-Oliveira De Bairo-Frasglio “E" 434 174575 13-11-2023 166 00| 13-11-2023 10000 168 600{Partugal |O. doBairo
Armeoéns Lote €13-Z1 Qia-Qliveira Do Bairo-P. Vimartins 2467  1047476] 27-11-2023 1124200| 27-11-2023 1 336 50D, 1130 350{Portugal |@.doBakro
Logktics
Logistica Paimela 5-Paimela-Fracgso A 22431 27436101 19-12-2023 7930 (30| 19-12-2023 9137 000 8528 30|Partugal |Palmeia
tPiataforma Logistica Palmela 5 - Paimela-Fracgio B 6023 1005135 19-12-2023 2574833 19-12-2023 2528 000y 2&0) $27|Portugal fPalmela
Platafnma Logisticn-Pévea Sta leia-Fracghs 8 42151 783 168| 27-11-2023 2757 000| 27-11-2623 2823000 2750 000{Partiznat IV F, Xira
47838735 67801912 FI685756| B9743 BESI

A 31 de Dezembro de 2023, a carteira de imaveis do Fundo decompde-se da seguinte forma

{continuagdo):

{valores em euros)
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Atea ' Ptega Datada Valor da Datada Valor da Valar Localizacko | |
Descrigho dos bdveis L {m2} . Anuisicho - Avaliacio || Avelisciol ' Avaliacan2 | Avaliaco2 . dolmével | Pals | Momcipio
FL§85756| 69743885
1.4.2, Nao Arrencdaday
Comendio
Edificio Comardal-Batafha-Edifido 3t-10-2023 31-10-2023 1374009 1518 230{Partugal [Batatha
Edificlo Pinfais Da Foz-Porto- Fraagio Ep 3131 3900006] 17-12-2003 1378 600| 17-11-2023 2451000 1964 300{Partugal [Porte
[Edificia Bi-Sice-Coimbra-Fracgda M 1118 1571 &38| W-11-2013 234 000| 20-11-2023 97 000 905 500[Partugs [Coimbra
[£diificio 3i-Side-Colmbra-Fracgio N 51 43 587] 20-11-2023 32080| 20-1L-2423 3¢ ot 34.009|Pertugal [Coimbra
Edificis Bi-Side-Coimbra-Fracio 3 214 291,650} 20-1£-2029 271400] 20-21-2023 2689 000/ 275 500|Portugal (Coimbea
Eekficie 3i-Side-Colmbra-Fiacgio C 85 125380] 20-11-2023 114 00G] 20-£1-2023 124000 129 009|Portugal [Coimbra
Edificic Bi-Side-Coimbea- Fractio O 207 283 442y 20-11-2627 253000] 20-11-2023 27000, 267 00Q|Porwugal [Cornbra
Edificie Bi-Side-Colmbra-Feacgdo € 217; 2953.400] H0-11-2023 273000] 20-11-2623 2840004 279 500(Portugal |Coimbra
Edific Bi-Side-Colmbma- Fracgo F 2493 334527) 201%-2023 305600} 20-11-2023 318000 313 000]Pertugal |Coimbra
(Centzo Empresarial D Cancela- Madeira-fracgin E 243 3310 085| $7-03-2023 209600f 27-03-2023 219 5901 214 250{Portugal |Funchal
Servigos
Centra Emprasarial Da Cancela- Madeia-Fracdo 92 7-03-2023 $84o0| 27-03-2023 L300 59 5500Partugal {Fundhal
Contro Emprasanial Da Concula-Maddeira-Frocedo K 103 27-03-2023 F5000) 27-03-2023 79140 77 O50Raiugal {Funchal
Arguipargue 7- Qelas-Fracgia £ 924 (1-05-2003 1852000) 02-96-2023 1835300 18H 150{Pertugal {Osiras
|Arequiparque 7- Orfras-Fraggdo F 820 01-06-2023 1 635000) 01-06-2023 167£900 1654 850 ortugal |Deiras
Edificio 8i-Side-Colmbra-Fracgio G 344 6-11-2023 38600¢| 20-11-2023 34t d0o 378 St0iPortugal |Caimbra
Edifide Bi-Side-Combra-Fracgio H 419 20-11-2022 444005] 20-11-2023 450 ¢00, 427 00DPartugal {Calmbrs
Centra Empresazial Os Cancaly Madeira-Fracgdo Ag U4 Z103-2003 165 000} 27-03-2023 113800, 109 000fPortugal IFunthal
Centro Empresanal Da Cancata- Madeira-Frecin Ar 231 IF45-2023 27-03-2023 125400 123 25(tPortugal [Funchal
Centro Empresarial D2 Cancela- Madeira-Fraogso As 185 H-03-108 27-03-2023 105 aon, 102 450fPortugal |Funchal
| Cantrey Empresarial Dz Cancela- Madeirs- Frazedo Al 37 7032023 Z1-03-2513 3¢ 500] 30.250]Portugal [Funchal
L entro Empresarial Da Cancela-Masheirs-Fraccdo Am 3] IF43-2023 27-93-2023 %4300 53 650{Portugal [Funchal
Centro Empresariat Da Cancela-Madera-Fracg3o An 54 2F-R3-2023 27-03-2023 54600 53 000{Portugal [Funchal
| Centrag Empresarial Dy Cancela- Madetra-Fracgio Ao 163] ZF-03-2023 ZI03-2623 87 (D) §3350]Portugal [Funchal
| Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracdo Ag 56| 27832023 2T-03-26%3 65100 65 USD{Portuigal [Funchsal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira- Fraogdo Ah 4 ZF-03-2023 27-03-2023 64840 63 800{Partugal Funchal
Centro Empredarial Da Cancela-Modeia-Fracio Al 55 ot oiiv sy 27-03-2023 4338 42 650|Porusgal |Funchal
[ Centro Empresarial Dy Cancela-Madera-Frag@o 2 67| FT-03-2023 7-83-2073 56000 55 000{Partugal [Funchal
[Centra Emgresarial Da Canceta-Madeva-Fraugio Ax hlizd 27-03-2023 7-03-7023 74100 FT050|Portzgal |Fyunchal
[Centro Esngresartal Da Cancala-Madeira-Fraoio Ab 59 -0 27-03-2623 58590 49 759|Portugal [Funchal
jCentra Empresarial Dy Cancela-Madera-Fracgio 45 27-03-2023 2703-2023 35900 35 750|Portugal [Funchal
Contro Empresarial Da Cancela-Madgira-Fraogio W 39| 27-63-2023 27-03-2023 33500 30 250{Portugal [Funchal
Centro Empresaal Da Cancela-Madelra-Fras 3o X 87| 27-83-2023 37-01-2623 54300 53 650[Portugal JFunchal
Centra Epresanal Da Cancela-Madeira-Fracgio P - 27-03-24523 Z7-02-2023 54800 53 750|Portrgal JFunchal
Outras
Centro Erprasunial Da Cancela-Madera-FraoSo At 21 8137 2-63-2623 27-03-2023% 33600, 32 800|Partugat {Funchal
Centro Empresarial Da Cancela- Maclelra-Fracghio Ba 27 2T 293} I7-B3-H013 27-03-2023 11300 21 150|Portugal jFunchal
Centro fmpresarial Da Cancela-Madeira-Fraodo b 12 11633} 27032023 27-03-2023 5000 4900Portugat [Fuachal
Centro Erpresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio Sc 12 11823f 17-83.2023 27-03-2023 50409 4909 |Portugal [Fusdchal
Cantro Empresarial Da Cancela-Madsira-Fracgéo 8d 1z 12394 IF-03-2623 27-03-2023 5140 5 050|Portugal [Funchal
Centre Empresarial Da Canceta-Madeim-Fraoio fe 17 11833 ZF-03~2023 27-03-202% S can) 4450 |Portugal [Funchal
Cantro mpresarizl Da Cancela- Madeira-Fracgo BF 12] 15943} 27032003 27.03.2023 5004 4950|Portugal [Funchal
Centre Empresarisd Da Cancela-Mateira- Fracgio Bg h > 1My 3F-03-2623 27-03-2023 5005 5 009|Portugel [Furchal
Centro Empresarial Da Carcefa- Mageira-Frag@o Bh 39 27-03-2073 27-01-203 16 204 15 606(Portugal [Funchal
Centro Empresarial Da Cancefa-Madeira-Fracgdo 57 7032023 27-03-2023 26100 25 550|Parcugal fFunchal
fungistien
Plataforma LogisticaPalnsely 5-Palmela- Fracgdo € 14-22-.2023 | 13-12-2023 2008837 1996 819|Portugal [Palmela
85551893 23306183
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{valores em eutos)
Valor

Imoveis
Adiantamento par conta de compra de imdveis
Edificio V! Arquiparque - Oeiras

Contabilistico

264934

TOTAL 264 934

Edificio VI Arquiparque — Oeiras - Em 19 de Dezembro de 2003, ¢ Fundo celebrou com a sociedade
Quartz Portugal Il B.V., um contrato promessa de compra e venda { “CPCV" } para a aquisicdo do

ya
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imével Edificio VI Arquiparque, correspondente a 34 fracgdes auténomas (estacionamentos) do
prédio urbano identificado como Lote 6, sito em Mirafiores, constituido sob o regime de
propriedade horizontal por meio de escritura outorgada em 06 de Julho de 1998.

O valor acordado foi de 264.934 Euros, montante que foi integralmente pago pelo Fundo e gue ficou
depositado numa conta aberta em nome da Quartz Portugal !l B.V. junto do Bison Bank, sabre a qual
foi constituido penhor a favor do Fundo com vista a garantir a eventual impossibilidade de outorga
da escritura definitiva, a qual estd dependente da conclusdo do processo de registo predial da
propriedade horizontal.

A escritura definitiva néio foi outorgada até & data porque ainda néo se mostra efectivado o registo
predial da propriedade horizontal das fracgdes objecto do CPCV. Tal registo foi indeferido, tendo a

acgdo judicial movida pela Quartz Portugal IF B.V. para reverter esta decisdo sido julgada
improcedente.

Durante o ano 2021, iniciou-se a operagdo para a conversdo do lote 6 em parte comum do
loteamento Arquiparque, em articulagdo com os representantes dos proprietarios dos restartes
edificios do loteamento, ficando os proprietérios dos edificios com utilizacio exclusiva dos seus
lugares de estacionamento.

Em 21.02.2022 foi outorgado acordo com o Fundo de Investimento Imobilidrio Fundimo tendente &
regulamentagdo da utilizacdo, com exclusividade, dos lugares de estacionamento, bern como ao
compromisso de aprovacdo de regulamento de loteamento que consagre os direitos de utilizacio
exclusiva dos referidos lugares de estacionamento.

O processo ficou concluido em Janeiro de 2024, assegurando o Imopredial, enquanto proprietario
do edificio Arquipargue VII, a utilizacdo exclusiva de 34 lugares de estacionamento.

Os movimentos na carteira de imdveis do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2023, discriminam-se da seguinte forma:

{valores em euros)

|Adiaptamentos !

Constructes porcompra | Ajustamentos,

| __Designagdo i Terrenos | i Contrugdes || emcurso . |l imovels | deactivo i

Saldo inicial 1986 000 55978 000 27 218000 264 934 -3 573113 81874822
Aquisigies 37736 130824 188 560
Alienacties -1928 300 -1928300
Mais valias potenciais 15000 948113 967 113
Menos valias potendiais «250300 ~775116 ~58 774 -1 084 190
RegularizacBes -483 380 -483 380
Refor¢o por imparidade de imdveis

Saido final 1754700 54260 433 27 291 050 264 934 -4 056 492 79 514 625

Durante o exercicio de 2023, foram efectuadas reavaliaces do patriménio realizadas por dois
peritos avaliadores independentes e registados na CMVM, conforme disposto no ponto 10.2.1. do

| 22



Relatdrio e Contas 2023 | imopredial - Fundo de Investimenta Imobiliario Fechado

PROF|LE

| NYESTMENT MaRASIRS

Regulamento de Gestdo do Fundo, o qual dd cumprimento ac dispasto no Artigo 34.° do
Regulamento do Regime da Gestdo de Activos, aprovado pelo Regulamento 7/2023 da CMVM
{ "RRGA” }.

Nota 4 | inventério da carteira de titulos

A 31 de Dezembro de 2023, a carteira de titulos do Fundo decompde-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Data de
Afuisicio

Precode . Datads Valor da
Aguisicio Avaliacdo . Avalagia

Entidade
Pais

Participagdes em Sociedades imobiliarias . Quant, / - Metodo de Avaliagio Al.“lu;u:u:ido

[4.2 Sadandas em E. da Unido Europeia
431 Acglies

GCC Lishea - Gesife € Comer, SA
Capital

| Prestacdas Acassarias

SubTotal

AplicacSo Urbana XIN, SA

fl C. prépiios ajustados 0% Poctugal
]
1

Capital 8| C.préprios ajustadns 0% Porugal
| Prestaches Acessdrias ~ 9 1} .
SubTotat P
Baniil Real Estabe Folska
(oCapield | enn0d] syio/zo06 | 1823016]  def23 | 2agigell Cprprcsaustades | 100% | poldnia |
Sub Total | T T tmamg 1 2es3sa 1 ]
Yol I I 7Y T zempef I

A carteira do Fundo, a 31 de Dezembro de 2023, inclui participacbes financeiras em 3 sociedades
imobilidrias, cujas acBes ndo estdo admitidas & negociagio em mercado regulamentado ou em
sistema de negociacdo multilateral.

A GCC Lishoa, uma empresa imobilidria, constituida em 8 de Novembro de 2000 sob a anterior
denominagéo de Picoas Plaza — Gestéo de Centros Comerciais, S.A. e focada na exploracio e gestio
de centros comerciais. Era detida em 50% pela Chamartin Retail, S.GP.S, SA e em 50% pelo
Imopredial.

Durante 2008, a GCC Lisboa sofreu uma alteragdo da sua actividade e passando a gerir em exclusivo
0 Unico imdvel detido, o Centro Picoas Plaza, sito na Rua Tomas Ribeiro, em Lisboa, com 2 pisos
compostos por 55 espagos comerciais e de restauraglio, 2 pisos em cave para lugares de
estacionamento e arrecadagdes.

A sociedade apresentou resultados de exploragdo deficitdrios desde, pelo menos, 2014, tendo em
consideragdo as suas responsabilidacles assumidas. Com referéncia & 31.12.2017 a sociedade
apresentava um resultado liquido negativo do exercicio no montante de €489.027,00 Euros,
registando-se novamente a perda de mais de metade do capital social e sem possibilidade de
recapitalizacdo. Tal situacdo foi agravada pelo facto de o financiamento bancério contraido junto da
Caixa Geral de Depésitos, S.A. estar em situagdo de incumprimento e esta ter avancado, em 22 de
Fevereiro de 2017, cam uma agdio executiva através da qual reclamava a quantia de €15.654.806,36.

5
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Em 2018, depois de um longo periode de negociagbes com a Caixa Geral de Depésitos, S.A. sem
qualquer sucesso, em Assembleia Geral realizada no dia 17 de Janeiro de 2018, foi deliberada a
apresentacdo da mesma 3 insolvéncia, o que veio a ocorrer no dia 16 de Fevereiro de 2018.

A sociedade foi declarada insolvente em 08 de Margo de 2018 e, na presente data, o respectivo
processe de inselvéncia j& se encontra findo, estando em falta a fixacdo dos honorérios do
Administrador de Insolvéncia tendo o credor Caixa Geral de Depésitos interposta recurso do valor
apresentado por aquele.

No dmbito do processo foi vendido o tnico ativo da insolvente, pelo valor de €14.957.000,00. Apés
fixacdo dos honorérios do Administrader de Insolvéncia serd elaborada o mapa de rateio final e
pPagos os respectivos credores.

A Aplicagdo Urbana XHI, uma empresa imobilidria, constituida em Qutubro de 2005, detida em 50%
pela Chamartin Retail, S.G.P.S., S.A. e em 50% pelo Imopredial.

A Aplicacio Urbana X|ll detinha um Gnico ativo no seu dmbito operacional, o centre comercial Dolce
Vita Central Park, localizade em Linda-a-Velha, Concelho de Oeiras, construido em 2002 e adquiride
em 20086, constituido por 49 espagos comerciais dispostas em 2 andares, perfazendo uma area bruta
locavel de 3.847 m2 e estacionamento com capacidade para 157 viaturas.

A sociedade apresentou resuitados de exploracdo deficitdrios nos (ikimos anos, situacio que se
agravou a partir de 2014, data a partir da qual a sociedade viu-se impossibilitada de fiquidar as
prestacdes de capital do empréstimo concedido pela Abanca, Corporacién Bancaria, S.A, Sucursal
em Portugal, em 2008, para aquisi¢do do Dolce Vita Central Park.

Em Janeiro de 2018, para fazer face & situacio deficitdria, estava em curso ¢ processo de avaliacio
do activo Dolce Vita Central Park e concessdo de mandato para venda do mesmo. Contudo, o
mesmo foi interrompido com o pedido de insalvéncia requerido pela Abanca, Corporacién Bancaria,
S.A, Sucursal em Portugal,

A sociedade foi declarada insolvente em 14 de Margo de 2018 tendo, no dmbito do processo de
insolvéncia, sido vendido o seu Gnico ativo em 20 de Setembro de 2019,

Q processo de insolvEncia ainda se encontra pendente, encontrando-se em fase de liquida¢io para,
caso seja possivel, serem pagos os créditos dos credores reclamantes. Apds tal pagamento, serd
registada a extingdo da sociedade.

A Banif Real Estate Polska & uma sociedade imobilidria, de direito Polaco, totalmente detida pelo
Imopredial, constitulda em Setembro de 2008, com o objectivo de concretizar a aquisicdo de

(L
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iméveis, nomeadamente armazéns para Retall, em forma de stand alone unit que foram arrendados
4 Eurocash, tendo subjacente um protocolo assinado pelas duas entidades com vista ao
desenvolvimento e expansde do negdcio das empresas através da aquisicio de novos espagos
comerciais e construcdo de armazéns em cidades superiores a 25.000 habitantes. Actualmente a
Sociedade detém quatro ativos sitos nas cidades de Lomza, Grudziadz, Ciechanéw e Lowicz.

Os movimentos na carteira de titulos do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2023, discriminam-se da seguinte forma:

{valores e euros)

Gestao C. Anlicacs i
! Designagdo i Comer,5A | UrbanaXill, SA. Total
Saldo inicial 2337585 2337585

Aquisighes

Alienacdes

Mais valias potendiais
Menos valias patenciais

Reclassificagdo
Ajustamento participacio 126 256 126 256
Saldo finat 0 0 2463841 2 463 841

Durante o exercicio de 2023 foram efectuadas reavaliacSes das sociedades imobilidrias, com base
no Método do Valor Patrimonial, isto €, com base na diferenca entre as ativos realiziveis  os
passivos exigiveis {ou seja, a situago liquida das empresas), incluindo a reavaliagdo do patrimdnio
imobilidrio das sociedades, realizadas por dois peritos avaliadores independentes e registados na
CMVM, tendo sido apurado as mais e menos valias potenciais, apresentadas no quadro acima.

Nota 6 | Critérios de valorizagdo dos ativos do OIC

Momento de referéncia da valorizacéo

a) O valor da unidade de participagdo & calculado diariamente nos dias Uteis e determina-se
pela diviséio do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participacio em
circulagdo. Q valor liquido global do Fundo € apurado deduzindo & soma dos valores que o
integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagio
da carteira;

by O momento de referéncia para a valorizagdo dos ativos da carteira do Fundo ocorre s
dezassete horas, hora de Portugal Continental,

Regras de valorimetria e calcule do valor da UP
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De acordo com o estipulado no seu Regulamento de Gestdio, o qual d& cumprimento as regras

existentes tanto no RGA como no RRGA, os ativos do Fundo sdo avaliados de acordo com as
seguintes regras:

a)

b}

u]

d}

€)

Os imdveis acabados devem ser valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos
dois peritos avaliadores de iméveis. Caso os valores atribuides pelos, dois peritos
avaliadores de imdveis difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o
imdvel é novarnente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre que
ocorra uma terceira avaliagiio, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliagio que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagio caso
corresponda & média das anteriores;

Em derrogacdio do disposto na alinea anterior, os iméveis séo valorizados pelo respectivo
custo de aquisicdo desde o momento em que passam a integrar o patriménio do Fundo até
que ocorra uma nova avaliagio, por forca de qualquer dos eventos legaimente previstos;

Os iméveis adquiridos em regime de compropriedade com outros organismos de
investimento alternativo ou com fundos de pensdes, no dmbito do desenvolvimento de
projectos de construgdo de imdveis, e desde que exista um acordo sobre a constituicio da
propriedade horizontal ou sobre a reparti¢do dos rendimentos gerados pelo imével, sdo
inscritos no ativo do Fundo na propoercie da parte por este adquirida, respeitando as regras
constantes nas alineas anteriores;

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sao valorizados ne ative do Fundo pelo seu
valor de mercado, senda a responsabilidade decorrente da contrapartida respectiva, inscrita
no passivo do Fundo, registada ao seu prego de custo ou de construgdo. A contribuig3a dos
iméveis adquiridos nestes termos para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei,
deve ser aferida pela diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo;

Os iméveis prometidos vender s8o valorizados ao prego constante do contrato-promessa
de compra e venda, actualizado pela taxa de juros adequada ao risco dz contraparte,
quando, cumulativamente: 1% O Fundo: 1) Receba tempestivamente, nos termos do
contrato-promessa, os fluxos financeiros associades a transaccho; i) Transfira para o
promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do imdvel; iii) Transfira a
posse para o promitente adguirente; 2%) O pre¢o da promessa de venda seja objectivamente
quantificavel; 3°) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam
guantificaveis;
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f}  Os projectos de construgio e os iméveis deverdo ser avaliados de acordo com os seguintes
critérios definidos no Regulamento de Gestdo e no RRGA:

i

ifi.

Na avaliagdo dos projectos de construgo considera-se uma alteragao significativa
do valor do imdvel a incorporagio de valor superior a 20 % relativamente ao custo
inicial estimado do projecto, de acordo com o auto de medicio da situagdo da obra
elaborado pela empresa de fiscalizacso.

A periodicidade de realizagdo dos autos de medicdo deve ser adequada ac
cumprimento do requisito definido ne niimero anterior.

Os projectos de construgiio deverfo ser reavaliados sempre que exista uma
alteracdo significativa do valor do imével, considerando-se para o efeito uma
incorporacéo de valor superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do
projecto, de acordo com o auto de medigdo da situacio da obra, elaborado pela
empresa de fiscalizagio, .

Para efeitos da avaliagdo de projectos de construcdo, os autos de medicio da
situacéio da obra séo obrigatoriamente facultados ao perito avaliador de iméveis e
incluidos no respectivo relatério de avaliagio;

g} Os imbveis prometidos vender sdo valorizados ac prego constante do contrato-promessa
de compra e venda, actualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando,
cumulativamente:

vi.

O organismo de investimento colectivo:

Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros
associados & transaccgao;

Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do
imdvel;

Transfira a posse para ¢ promitente adguirente;

O preco da promessa de venda seja objectivamente quantificével;

Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam
guantificaveis;

h) Os iméveis que integrem o patrimonio do Fundo serdo ainda avaliados, sempre que
ocorram indicios de uma alteracdo significativa do respectivo valor;

As participacOes em sociedades imobilidrias sdo avaliadas de acordo com um dos seguintes
critérios: (i) valor de aquisi¢do, até 12 meses apés a data de aquisicio; (i} transacgBes
materialmente relevantes, efectuadas nos (ltimos 6 meses face ao momento da avaliacio;
(iii) maltiplos de sociedades comparéveis, designadamente, em termos de sector de
actividade, dimens&o e rendibilidade; e (iv) fluxos de caixa descontados;

%
A
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Nota 7 | Discriminagio da liquidez

O movimento de liquidez do Fundo, durante 0 exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023,
discrimina-se da seguinte forma:

(valores am gyros)

__Saldoinicial | Aumes Redugdes | Saldofinal
Numerario
Depdsitos 3 ordem 6387 350 5939348 3162038 2164 660
Depdsitos a prazo e tom pré-aviso 7 00C 000 7000000
Certificados de depésito
Outras contas de disponibilidades
TOTAL 6387 350 12939348 3162038 9164 660

Nota 8 | Dividas de cobranca duvidosa

Armazéns Sapal - Vila Franca de Xira - O Fundo celebrou com a sociedade Quasiméveis —
Arrematacdes e Imdvel, S.A, em 30 de Novembro de 2011, um contrato promessa de compra e
venda { “CPCV" ) para a aquisi¢do do imével “Armazéns Sapai - Vila Franca de Xira” no valor de
2.320.000 Euros liquidados no acto de assinatura do CPCV, cuja escritura de compra ndo veio a
ocorrer, estando actualmente este montante contabilizado na rdbrica de Outras contas de
devedores, encontra-se totalmente provisicnado.

Nota 11 | Ajustamentos de dividas a receber e provistes

O Fundao apresentava, a 31 de Dezembro de 2023, o seguinte desdcbramento das contas de
ajustamentos de dfvidas a receber e das provisdes acumuladas:

{valores em euros)

_Contas ___'Saldoinicial | Aumentos | ReducSes |, Outros

: Saldo final
471 — Ajustamentos para crédito vencida 2605035 2359838 2325539 2639273
482 — Provisfes para encargos 9761237 400414 9360824
Total 12366 272F 2359835 2726013 12000 0958|

O montante de 2.639.275 Euros respeita ao valor provisionado relativo a dividas (devedores para
rendas vencidas e de outras contas de devedores) consideradas de cobranca duvidosa, conforme
Nota 8 do presente Anexo.

Na rubrica de ProvisSes acumuladas estdo consideradas as provisées para contas a receber de
imposto sobre o Valor Acrescentado e para valores a receber decorrentes de Contratos de
Associaco em Participacio,
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Nota 13 | Responsabilidade com e de terceiros

A 31 de Dezembro de 2023, o Fundo apresenta operacées a prazo de compra de iméveis conforme
descrito na Nota 3, no montante de 264.934 Euros {Edificio VI Arquiparque — Qeiras),

Como forma de rentabilizar o investimento a realizar no seu ativo Centro Empresarial Alverca, o
Fundo celebrou em 11 de Agosto de 2006 um contrato de associaggo em participacdo ({CAP) com a
empresa Quasimoveis — Arematagdes e Iméveis SA, no dmbito do qual estd cortemplado a
execugdo de um projecto de construglio de armazéns e posterior comercializacio das fracedies
auténomas a constituir,

O CAP em aprego, para além de definir as percentagens dos custos de desenvolvimento dos
projectos a suportar pelo Fundo, define também as taxas de remuneracdo a receber pelos capitais
investidos, em cada projecto e a pagar pelo parceiro, bem como a definigio das regras de reparticio
dos resultados da parceria, de acordo com as percentagens contratualmente definidas.

No &mbito do referido CAP, o Fundo reconheceu nas suas demonstragdes financeiras um acréscimo
de rendimentos ~ “Centro Empresarial Alverca - Alverca® no montante de 3.901.507 Euros,
respeitante a valores que esperava vir a receber no 8mbito do CAP até determinada data, a tftulo de
remuneragdo pelos capitais investidos.

Em virtude da degradacdo daquela expectativa, o Fundo deixou de reconhecer rendimentos
adicionais face ao projecto, tendo reconhecido, paralelamente, uma provisdo no montante acima
referido naconta “Outros Encargos” .

Sem prejulzo do exposto, a 31 de Dezembro de 2023, o montante total a receber pelo Fundo, no
ambito do CAP e a titulo de remuneracio pelos capitais investidos, ascende a, aproximadamente,
17, 1MEuros, dos quais apenas 0 montante de 3.901.507 Euros se encontra reconhecido como
acréscimo de rendimentos,

Em 2023, a Quasiméveis intentou uma acclo judicial contra o Imopredial, a Profile e a Oitante,
pedindo ¢ pagamento da importancia de 39.574.650,45€, alegando incumprimento do CAP. A
descricio dos termos e fundamentos da agdo judicial encontram-se detalhados na Nota 15 do
Anexo 3s Demonstracdes Financeiras.

Mota 14 | Contas a pagar a terceiros

A 31 de Dezembro de 2023, o Fundo apresentava o seguinte desdobramento das contas de
comissdes e outros encargos a pagar e outras contas de credores:

=
A

fss



Relatorio e Contas 2023 | Imopredial — Fundo de thvestimento imobitidrio Fechado

PROF|LE

NVESTAERT MANAGERS

{valores em euros)
Comissbes e outros encargos a pagar
Profile S.A 50 . 50
Autoridades de Supervisdo 2394 2401
Bison Bank (Depositério) 4757 83330
Outras contas credoras
Fornecedores gerals 654174 499 241
Impostos por pagar 583012 328982
TOTAL 1344387 830 674

Nota 15 [ Qutras informacdes de divulgacdo obrigatéria
Dande cumprimento ao disposto no nova Regime de Gest3o de Activos (RGA), informa-se que:

@) Errosde valorizagéo (n.° 7 do artigo 161.%)
Durante o ano de 2023 nao ocorreram erros na valorizagdo do Fundo.

b) Montantes Compensatdrios (n.° 7 do artigo 161.°)
Purante 0 ano de 2023 ndo ocorreram pagamentos ao Fundo ou a participantes com
caracter compensatorio no decarrer de erros na valorizacéo do Fundo.

Nota 16 | Processos em contencioso relevantes

Tribunal Judicial da Comarca de Lishoa - Juizo Central Cive! de Lisboa - Juiz 18 - Processo n.?

22549722 AT8LSB (acdo de responsabilidade civil proposta contra a sociedade DISTRIBUIDORA DE

LIVROS BERTRAND, LDA)

0 Imopredial inteniou contra a sociedade Distribuidora de Livros Bertrand, Lda. { “Bertrand” }uma

ago de responsabilidade civil onde pede a condenagio desta no pagamento das seguintes
quantias:

a) A quantia de € 1.234.500,00, como dano emergente, a titule da perda da mais-valia que
irfa realizar com a venda acordada com a empresa Logicor e que se frustrou em razdo da
descrita actuacio da Ré de invocar, ilegitimamente, um direito de preferéncia schre a
fracgdo de que & locataria, ameagando com o recurso aos tribunais judiciais para fazer
valer o seu direito;

b) Aquantia de € 86.337,00, como dano emergente (j& verificado, nos trés meses decorridos
enire a data em que o Autor poderia ter recebido ¢ prego acordado com a Logicor pela
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venda do Imével e a presente data de Setembro de 2022), a titulo de cusio de capital,
correspandente ao produto da diferenca entre (i} o proveito que poderia ter retirado pelo
recebimento da quantia acordada com a Logicor de € 14.250.000,00, computado 2 taxa
de jure aplicavel as transacgGes comerciais, de 8% a0 ano, e (ii} o valor das rendas das
fracgbes do Imével que continua a receber;

A quantia de € 59.293,50, como dano emergente (ja verificado, nos trés meses decorridos
entre a data em que o Autor poderia ter recebido o preco acordado com a Logicor pela
venda do Imével e a presente data de Setembro de 2022), a titulo dos custos fiscais, de
gestdo e manutencio do Imdvel que o Autor néio teria sofrida caso o negécio de venda
com a Logicor tivesse sido efectivamente formalizado;

A quantia a apurar em liquidagio apés prolagio de sentenga, como dana futuro, a titulo
de custo de capital, correspondente ao produte da diferenca entre (i} o proveite que
poderia ter retirado pelo recebimento da quantia acordada com a Logicor de €
14.250.000,00, computado & taxa de jure aplicavel s transacgfies comerciais, de 8% ao
ano, e (ii} o valor das rendas das fracgbes do Imdvel que continua a receber a cada
momento, ou seja, correspondente, 3 presente data, a € 28.779,00 por cada més que
passe, ap0ds o presente més de Setembro de 2022, sem que o Autar venda o Imdvel, mas
gue pode aumentar caso os arrendamentos actuais deixem de estar em vigor e, assim, o
Autor deixe de receber as rendas que recebe actualmente;

A quantia a apurar em liquidacdo apds prolagdo de sentenga, como dano futuro, & titule
de custos fiscals, de gestdo e de manutan¢io do imdvel, ou seja, correspondentes, &
presente data, a € 19.764,50 por cada més que passe, apds o presente més de Setembro
de 2022, sem que 0 Autor venda o Imével;

A quantia a apurar em liquidagdo apés prolagdo de sentenga, como dano futuro,
correspondente & diferenca entre o actual prego de mercado do Imdvel (€ 13.015.500.00)
e o preco que o Autor vier, no futuro, a receber efectivamente pela venda deste seu ativo

A presente aco judicial encontra-se suspensa a aguardar o desfecho da agdo judicial especial de
preferéncia proposta pela Bertrand contra o Imopredial, identificada no ponto seguinte.

Tribunal Judicial da Comarca de Setiibal - Juizo Local Civel de Setdbal — Juiz 1 - Processo n.°

5662/22.5T85TB {acdo especial de preferéncia limitada)

A Bertrand propés contra o Imopredial agdo especial de preferéncia limitada pedindo que:

a)

Seja reconhecido o direito de preferéncia da Bertrand limitado & fracgiio “B* do imdvel
denominado Palmela 5;

-
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b)  Sejareconhecido que as fraccdes "A, “B” e "C", identificadas na acdo podem ser
vendidas separadamente sem que disso resulte, para o Réu, Imopredial, um prejuizo
aprecivel;

©)  Sejao Réumopredial notificado para, em 20 dias, celebrar o contrato de compra e venda
com a Autora Bertrand, sob pena da aplicagdo da tramitagio ulterior prevista no artigo
1028.%, n.? do CPC;

O presente processo encontra-se em fase de recurso interposto pelo imopredial para o Tribunal da
Relacdo de Evora, em razdo de ter sido julgada procedente a a¢do proposta.

Tribunal Judicial da Comarca de Lishoa - juizo Local Civel de Lisboa — Juiz 19 - Processo n.°

24062/22.0T8LSB (acdo de simples de apreciacia)

O Imopredial propds contra a sociedade Bertrand uma agdo de simples apreciaciic por via da qual
€ peticionado ao Tribunal o reconhecimento da validade e eficacia da comunicagdo remetida pela
Autora & Ré em 25 de Maio de 2022 para oposicio 3 renovacdo do Contrato de Arrendamento da
fraccdo "B" doimdvel denominado Palmela 5.

A presente agdo foi remetida ofidosamente para distribuicdio nos Juizos Centrais Civeis de Lisboa,
em razdo do valor da agéo atribuido pelo Juizo Local Civel.

Tribunal Judicial da Comarca de Setibal — Juizo Local Civel de Settbal — Juiz 2 - Processo n.°

1233/23.7YLPRT facdo especial de despejo)

Acho de despejo propesta pelo Imopredial contra a sociedade Bertrand em razic da oposicio a
renovago do prazo do arrendamente da fraccio "B do imével denominado Palmela 5.

A presente acdc encontra-se suspensa a aguardar o desfecho definitivo da aclo especial de
preferéncia limitada antericrmente descrita.

Processo n.® 2765/10.2BELRS — Compensagdo no reembolso VA “Chaves/Torres”

O Fundo, no ambito da sua actividade, deduziu Imposto sobre Valor acrescentado (IVA) incorrido
com a construgdo e a aquisicdo de diversos iméveis, ficando em situacio de crédito de imposto
desde Outubro de 2009 a Setembro de 2010, tendo solicitado nesta dgitima declaragdo, o reembolso
do crédito de IVA, no montante de 9.551.388 Euros.

Na sequéncia do pedido de reembolso de IVA de Setembro de 2010, o Fundo foi sujeito a uma aciio
inspectiva em matéria de VA, realizada pelos Servicos da Inspecgdo Tributéria, na sequéncia da qual,
em sede de Relatdrio Final de Inspecgdo, foi deferido o pedido integral de reembolso ao Fundo.

4
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Em Fevereiro de 2011, o Fundo foi informado, pela Direcgdo de Servicos de Reembolso, que apenas
seria reembolsado no valor de 8.555.761,15 Euros, por compensacdo de valores com origem no
pedido de reembolso de Dezembro de 2007,

O pedido de reembolso de Dezembro de 2007, no valor de 1.037.061 Euros, foi igualmente sujeito
a uma acdo inspectiva por parte dos Servigos de Inspecgio Tributdria, da qual resultou um
ajustamento no valor total de 995.627,34 Euros, valor que foi posteriormente compensado no
reembolso de Setembro de 2010.

N&o se conformando com a compensagio e por discordar dos argumentos da Administracio
Tributaria, que alegou a inexisténcia de certificados de reniincia & isengdo de IVA para algumas
fracgBes de determinados iméveis, o Fundo (i) deduziu reclamagdo graciosa das liquidagBes
adicionais, a qual foi expressamente indeferida por despacho de 10 de Novembro de 2010 e (i)
apresentou Impugnacéo Judicial perante o Tribunal Tributario de Lisboa em 2 de Dezembro de 2010
- Processo de Impugnacdo Judicial n.® 2765/10.2BELRS, com objectivo assequrar a anulacdo da
compensagac e o posterior recebimento do reembolso do vakor de 995.627,34 Euros.

Por sentenca de 1 de Outubro de 2018 a referida impugnacéo judicial foi julgada improcedente,
com fundamento essencialmente no facto de que & ao proprietario que incumbe a obrigacio de
inscricio e actualizagio da matriz predial do imdvel e, ndo tendo a mesma sido actualizada
previamente & transmissdo, a inexisténcia de certificados de renincia a isencio do IVA é-lhe
imputavel.

Foi interposto recurso da referida sentenga em 18 de Outubro de 2018, o qual foi admitido por
despacho judicial de 30 de Outubro de 2018 e, nessa sequéncia, foram apresentadas as
competentes alegagdes de recurso.

No entanto, e apesar de se continuar a aguardar que seja proferido o acérdio no dmbito do recurso
pendente, a Sociedade Gestora, em articulagdo com os seus assessores fiscais, decidiu proceder 3
regularizacdo do montante exigido pela AT para conter os respectivos juros.

Face & auséncia de desenveolvimentos no dmbito do referido recurse pendente, em 13 de Maio de

2021 foi apresentado ur requerimento para aceleragdo processual. Apasar disso, continua-se a
aguardar que seja proferido acordso.

Processo n.® 1227/12.8BELRS -~ Reembolso IVA  "Camperinha”

O Fundo, na declaragio de Imposto sobre Valor acrescentado {(IVA), de Maic de 2011, deduziu o IVA
incorrido na aquisicio e construgdo do imével "Camperinha” no valor de 2.137.317, 89 Euros, em
virtude da celebracdo de um contrato de arrendamento, com prévia rendncia 3 isencio de IVA, ao
abrigo do disposta ne n.%4 do artige 12.° do Codigo do IVA e na Decrete-Lei n.821/2007, de 29 de

=
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Janeiro (regime de renfincia & isengdio do IVA nas operagdes relativas a bens imoveis), pelo facto do
imébvel estar afecto a operagbes tributadas.

Em face do crédito de imposto gerado pela declaragio de IVA de Maio de 2011, o Fundo solicitou
na declaragdo periddica de Junho de 2011, o reembuolso de 1.397.954,93 Euros, ficando o
remanescente crédito a reportar para os meses seguintes.

Na sequéncia do pedido de reembolso de VA de Junho de 2011, o Fundo foi sujeito a uma agdo
inspectiva em matéria de IVA, realizada pelos Servigos da Inspecgio Tributéria, na sequéncia da qual,
em sede de Relatdrio Final de Inspeccdo, foi indeferido o pedido de reemboiso ao Fundo (incluindo
o reporte de imposto), com base na ndo-aceitacdio da deducdo de imposto, por se entender ndo
estarem preenchidos os requisitos necessdrics para o efeito.

Néo se conformando com indeferimentao, a Sociedade Gestora interpds uma ag¢io no Tribunal

Tributédrio de Lisboa, processo n.® 1227/12.8BELRS, com objectivo assegurar ¢ deferimente do
reembolso.

Em 26 de Dezembro de 2022 fomos notificados da sentenga proferida pelo Tribunat Tributério de
Lisboa, a qual, julga impracedente a impugnagéo judicial deduzida pelo Imopredial.

Em 1 de Fevereiro de 2023 o Imopredial apresentou recurso superior da sentenca judicial.

Processo n.® 2688/23.5T8CSC — Centro Empresarial Alverca

Em 2023 a Quasimdveis propds acio judicial contra o Imopredial, a Profile e a Oitante. Invoca a
celebragBo entre a Quasiméveis & o Imopredial (entdo Banif Imopredial} de um Contrato de
AssociacBo em Parlicipacdc (CAP), em 2005 tendo por objecto a construgio de um
empreendimento imobiliario em Alverca,

Na acio pede-se o pagamento da quantia de 39.574.650,45 euros, O fundamento da agio é o
alegado incumprimento do contrato pelas Rés, ao ndo terem financiado atempadamente o
andamento das obras, impedindo que as mesmas tenham terminado no prazo inicialmente previsto.
Com base nesse suposto incumprimento, a Autora aplica a tabela de distribuico de resultados do
projecto prevista no CAP, calculando o valor do resultado final com base na celebracio de um
contrato de arrendamento com uma terceira entidade (Eikon Blue). Pede ainda indemnizagio por
danos morais.

Foram apresentadas contestagfes pelas Rés. A Profile/Imopredial entende que ndo houve qualquer
incumprimento seu, antes o contrate foi cumpride defeituosamente pela Quasimédveis. Mais alega
gue, em qualquer caso, como o empreendimento ainda ndo estd concluido e o contrato de
arrendamento nac se encontra em vigor, ndo é possivel fazer as contas finais de projecto na
presente data,
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Segundo opinifo dos advogados que acompanham esta acdo pelas Rés, o risco de decaimento é
rmuito remoto, dada a falta de fundamento do pedido.

Nota 17 | Entidades contratadas

Mantém-se em vigor o contrato de prestacio de servigos ( " Servicing Agreement’ ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a doValue Portugal, Unipessoal, Lda (anteriormente denominada
Altamira Asset Management Portugal, Unipessoal, Lda), para prestacio de servicos de gestdo
operacional de imdveis e de comercializagio

Nota 18 | Qutras informagdes

O Fundo é um patriménio auténomo, sem personalidade jurfdica, mas dotado de personalidade
Judiciaria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respectivas unidades de participagio. Neste
sentido, no exercicio de 2024, confommne previsto no novo Regime de Gestdo de Activos (RGA), a
Sociedade Gestora, continuaréd a actvar no sentido da proteccio dos legitimos interesses dos
titulares das unidades de participagdo, mantendo a sua actividede em conformidade com as
exigéncias previstas na lel.

CONTABILISTA CERTIFICADO PROFILE - S.G.O.LC, S.A,
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditdmos as demonstragbes financeiras anexas do Imopredial — Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado (“Fundo”), gerido pela Profile — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo,
S.A. (“Entidade Gestora™), que compreendem a demonstragdo da posi¢ao financeira em 31 de dezembro
de 2023 (que evidencia um total de 105.474.940 Euros e um valor do Fundo de 91.143.310 Euros,
incluindo um resultado liquido de 99.053 Euros), a demonstracio de resultados, a demonstragdo de
fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras
que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiais, a posi¢ao financeira do Imopredial — Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado em 31 de dezembro de 2023 e 0 seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano
findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os
Organismos de Investimento Alternativo Imobiliarios.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (“ISA”), demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragoes financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo nos termos da lei
e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Enfase

Conforme explicado no Relatério de Gestdo e na Nota Introdutéria do Anexo as Demonstragtes
Financeiras, em Assembleia de Participantes de 18 de maio de 2022, foi deliberada uma nova
prorrogacao da duragdo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de junho de
2025. A estratégia de desinvestimento acentua incertezas sobre a realizagdo dos seus ativos
imobiliarios. Embora na presente data, ndo seja possivel apurar todos os efeitos dessas incertezas, no
entendimento da Entidade Gestora serdo tomadas as medidas adequadas para a boa gestao dos riscos
associados a desvalorizagdo dos ativos do Fundo, nomeadamente a eventual prorrogagao do seu prazo
de liquidagdo, para assegurar um desinvestimento ordenado. A nossa opinido ndo é modificada com
respeito a esta matéria.

Responsabilidades do Orgio de Gestio da Entidade Gestora e do Orgdo de Fiscalizagdo da
Entidade Gestora pelas demonstracdes financeiras

O dérgdo de gestéo da Entidade Gestora é responsavel pela preparagdo de demonstragdes financeiras
que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigao financeira, o desempenho financeiro e os
fluxos de caixa do Fundo, os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os
Organismos de investimento alternativo; a elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e
regulamentares; a criagdo e manuteng¢do de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
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preparagio de demonstragdes financeiras isentas de distorgdo material devido a fraude ou erro; a adogao
de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e, a avaliagdo da capacidade do
Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar
dlvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O ¢rgéo de fiscalizagdo da Entidade Gestora é responsavel pela supervisdo do processo de preparagéo
e divulgagdo da informagao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragoes financeiras
como um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranga, mas ndo € uma garantia
de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢ao material quando
exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também (i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao
material das demonstragdes financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma
distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distor¢cdo material devido
a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagédo, omissdes intencionais, falsas declaragées
ou sobreposigao ao controlo interno; (ii) obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para
a auditoria com o objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas n&o para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno do Fundo; (jii)
avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgio de gestdo da Entidade Gestora do Fundo; (iv)
concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgio de gestdo da Entidade Gestora do Fundo, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar davidas significativas sobre
a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma
incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as divulgagbes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes nao sejam adequadas, modificar a
nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatorio. Porém, acontecimentos ou condi¢cées futuras podem levar a que o Fundo descontinue as suas
atividades; (v) avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragbes financeiras representam as transagdes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada; (vi) comunicamos com 0s
encarregados da governagdo do Fundo, incluindo o drgdo de fiscalizagédo, entre outros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusfes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria; (vii) das matérias
que comunicamos aos encarregados da governacdo da entidade, incluindo o 6rgdo de fiscalizagéo,
determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstragbes financeiras do ano
corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatorio,
exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgagdo publica; (vii) declaramos ao érgdo de
fiscalizagdo da Entidade Gestora do Fundo que cumprimos os requisitos éticos relevantes relativos a
independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.
A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagéo da concordancia da informagéao constante do relatério
de gestdo com as demonstragoes financeiras e a pronincia sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo
27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023.



@ pakertitty

RELATORIO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de gestao

Em nossa opini&o, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagéo nele constante & coerente com as demonstragdes
financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagdo sobre o Fundo, ndo
identificamos situagbes materiais a relatar.

Sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023
Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, devemos pronunciar-nos sobre
o cumprimento dos critérios e metodologias adotados e os pressupostos utilizados para a valorizagdo

das diferentes categorias de ativos que integrem a carteira do Fundo.

Sobre as matérias indicadas, ndo identificdmos situagbes materiais a relatar.

Lisboa, 27 de margo de 2024
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