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RELATORIO DE GESTAO
31 DE DEZEMBRO DE 2023

BANIF RENDA HABITACAO
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscricdo Particular (em liquidagéo)

O Banif Renda Habitacdo - Fundo de Investimento Imobiliério Fechado de Subscricéo Particular (em
Liquidagdo), adiante designado por “Banif Renda Habitagdo™ ou “Fundo” & gerido pela Profile
- Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.. A entidade depositéria do
Fundo é o Bison Bank, S.A..

A constituicio do Fundo foi autorizada pela Comissdo de Mercados de Valores Mobilidrios em 19
de Novembro de 2009, constituido por um periodo de dez anos, sem prejuizo da eventual
prorrogacdo, por periodos subsequentes minimos de 5 anos e iniciou a sua actividade em 30 de
Dezembro de 2009.

Em Assembleia de Participantes realizada em 14 de Novembro de 2017, foi deliberada a alteracdo
da politica de investimento do Fundo, tendo sido decidida a implementag¢do de uma politica de
desinvestimento dos activos imobiliarios que compdem o patrimdnio do Fundo.

Através de deliberacio da assembleia de participantes de 17 de Junho de 2019 a duragdo do fundo
foi prorrogada por mais 3 {trés) anos, ou seja, até 30 de Dezembro de 2022.

Em Assembleia de Participantes realizada em 4 de Fevereiro de 2020 foi deliberade a dissolugéo
imediata do Fundo, com a sua consequente entrada em liquidagdo, nos termos e para os efeitos
previstos na al. ¢), n.° 1 do art.° 42 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Colectivo, sem
prejuizo de reembolsos parciais efectuados durante o periodo da liquidagdo é previsivel que o
reembolso das unidades de participagdo ocorra no prazo maximo de 5 (cinco) anos a contar dadata
de inicio da liquidacdo do Fundo, podendo a CMVM em casos excepcionaise a pedido da Sociedade
Gestora devidamente fundamentado, prorrogar esse prazo.

Em 28 de Julho de 2021, a designagdo do Fundo foi alterada, de Fundo Banif Renda Habitac3o —
Fundo de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional para Fundo Banif Renda
Habitacdo — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo Particular, por for¢a da
caducidade do regime especial dos fundos de arrendamento habitacional instituido pelo n° 2 do
artigo 104.° do Orgamento de Estado de 2009, e que vigorou até 31 de Dezembro de 2020,
operando-se nessa data a conversdo dos fundos de investimento imohiliario para arrendamento
habitacional em fundos de investimento imobilidrio sujeitos na integra ac Regime Geral dos
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Crganismos de Investimento Colectivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de Fevereiro, tal como
sucessivamente alterado.

A Sociedade Gestora, com o intuito de defender os interesses dos participantes, termn desenvolvido
as acgbes necessarias, por forma a assegurar a alienagéo dos activos de forma ordenada.

1 | ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO
Contexto Macroeconémico Mundial

A economia portuguesa devera ter crescido 2,1% em 2023, projectando-se um abrandamento em
2024, para 1,2%, e uma recuperacao do crescimento nos anos seguintes, para 2,2%, em 2025 e 2,0%
em 2026 (Quadro 1.1.1). A inflacdo mantera uma trajectéria descendente, com a variagdo anual do
IHPC a reduzir-se de 5,3% em 2023 para 2,9% em 2024 e 2,0% em 2025-26. Face s projecgbes do
Boletim Econémico do Banco de Portugal de Qutubro de 2023, destacam-se as revisbes em baixa
em 2024 do crescimento econdmico (0,3 pp) e da inflagao (0,7 pp).

Pesos BE Dezernbro 2023 BE Outubro 2023
20221 2002 2023 2024 ) 20259 20260 2022 2023 2024 @ 2025®
Produto Interno Bruto 100,0 68 21 12 22 20 68 21 1.5 2,1
Consume privado 64,2 56 1,0 1,0 1,7 15 56 1,0 1,3 16
Consumo piiblico 17,6 14 1,1 1,0 09 09 14 12 1,2 123
Formagdo bruta de capital fixo 201 | 30 0,9 24 52 4,1 3,0 15 50 50
Procura interna 102,4 4.4 0,7 14 2,2 12 4.4 05 21 21
Exporta¢Bes 49,6 1174 43 24 40 30 | 174 2,1 21 39
Impaortactes 520 (11,1 13 28 41 28 11,1 13 34 39
Emprego ® 15 03 01 03 03 15 0,8 02 a4
Taxa de desemprego ¥ 6,1 65 71 7.3 7.2 6,0 6,5 6,7 6,9
Balanca corrente e de capital (34 PIB) -0,2 30 35 3,7 4,0 -0,2 3,0 27 3,0
Balanga de bens e servigos {% PIB) -18 12 13 1,5 18 -1,9 1,1 06 0,8
Indice harmonizado de pregos ne
consumidor g1 53 29 2,0 20 81 54 3,6 21
Bens energéticos 238 -88 35 02 01 | 238 -8,0 5,5 07
Bens alimentares 11,4 9,2 44 2.2 2,2 114 9,0 4,8 2,2
Excluindo bens energéticos 6,7 6,6 29 21 21 6,7 6,6 34 2,2
Excluindo bens energéticos e alimentares 50 54 23 21 2,1 5,0 56 29 2,2
BE Dezembro 2023 BE Junho 2023

2022 2023% 2024 ® 2025 2026 ®| 2022 2023% 2024 @ 2025

Saldo orgamental (% PIB) 0,3 11 0,1 02 03 -0,4 -0,1 0,2
Divida publica {% PIB} 112,4 1014 96,8 92,3 879 139 1034 971

02
92,5

Fontes: Banco de Portugal e INE. | Notas: (p) — projetado. As projecBies sio parte integrante do exercicio de
projesdo do Eurosistema para adrez  do euro divulgado a 14 de dezembro {“Projecies macroecondmicas para
adrea do euro elabaoradas por especialistas do Eurosistema”, dezembro de 2023). O fecho de dados ocorreu
a 29 de novembro. A projecdo corresponde ao valor mais provavel condicional ao conjunto de hipdteses
consideradas. Pesos de 2022 a pregos correntes, (a) De acordo com o concaito de Contas Nacionais. (b} Em
percentagem da populacdc ativa.



Relatério e Contas 2023 | Banif Renda Habitacdo - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscricdo Particular (em liquidacéo)

PROF|LE

NYESTMENT SIANAGERS

A evolugdo recente da actividade reflecte a fraqueza da procura externa, os efeitos cumulativos da
inflagdo e a maior restritividade da politica monetaria, que se transmitiu as condicdes de
financiamento dos agentes econdmicos. A subida de taxas de juro tem um impacto negativo mais
rapido no sector industrial, com os servicos a evidenciarem maior resiliéncia. Esta resiliéncia dos
servi¢os tem suportado a manutengdo de uma situagdo favoravel no mercado de trabalho, ndo
obstante algum abrandamento recente do emprego. O crescimento trimestral recuperara de forma
muito gradual ac longo de 2024. A recuperacéo beneficia da aceleracdo da procura externa, do
impacto da redugdo da inflagdo sobre o rendimento real das familias, ndo obstante o aumento
esperado das taxas de juro reais e do impulso dos fundos europeus sobre o investimento. No médio
prazo, o crescimento beneficiard da dissipagdo gradual dos efeitos da restritividade da politica
monetaria.

Os principais indicadores or¢amentais deverdo manter uma evolugdo favordvel no horizonte de
projeccdo. Estima-se que o excedente este ano possa atingir 1,1% do PIB, acima dos 0,8% previstos
no Orcamento do Estado para 2024 — OE2024. Apesar deste efeito base positivo, o cendrio
macroecondmico menos favaravel coloca o saldo previsto para 2024 em 0,1%, valor proximo dos
0,2% considerados no OE2024. Em 2023, a melhoria do saldo decarre do desaparecimento das
medidas relacionadas com a pandermia ¢, em menor medida, do contributo positivo ciclico. Em 2024,
a diminui¢io do excedente resulta do abrandamento da actividade econdémica e de uma politica
expansionista, destacando-se a natureza permanente das novas medidas adoptadas. As despesas
em juros aumentam o seu peso no PiB em 0,2 pp em 2023 e 0,1 pp em 2024. Quanto ao racio da
divida pUblica, prevé-se que atinja um valor préximo de 100% do PIB no final de 2023, continuando
a reduzir-se no remanescente do horizonte de projecgdo, num cendrio de excedentes primérios em
torno de 2,5% do PIB e de manutencdo do diferencial negativo entre a taxa de juro implicita da
divida e o crescimento nominal do PIB.

A economia portuguesa deverd continuar a crescer acima da érea do euro, 0,5 pp em média entre
2024 e 2026. Este diferencial & explicado por um maior crescimento da FBCF e das exportagdes,
reflectindo as oportunidades e condi¢des favoréveis ao investimento no pais e a evolugdo mais
benigna das quotas de mercado. O contributo da produtividade aparente do trabalho para o
crescimento devera ser superior em Portugal, reflectindo, entre outros factores, a tendéncia de
reducao do diferencial de escolaridade média da populagdo face a drea do euro.

Ainflacdo continuou a reduzir-se. Esta diminuicao reflecte a repercussao nos pre¢os no consumidor
da reducdo de custos de produgdo na sequéncia da reversdo de choques adversos sobre a oferta
bem como uma efectiva transmisséo da politica monetaria. Os inquéritos de conjuntura as empresas
sinalizam uma diminuicdo das pressdes da procura, tendo aumentado a percentagem de empresas
que reporta a insuficiéncia da procura como factor limitativo, com impacto sobre a fixagdo de
precos. A evidéncia aponta para uma normalizagéo da frequéncia de ajustamentos dos preqos, apds
um perfodo em gue ocorreram subidas a um ritmo bastante superior ao habitual. Em Novembro, a
percentagem de empresarios a reportar intengdes de aumento dos pregos de venda no curto prazo
reduziu-se para 13% na indUstria, 11% nos servigos e 13% no comércio a retalho, valores préximos
da média de cerca de 8% observada nestes sectores no periodo 2015-18.
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Apés atingir 2,6% no dltimo trimestre de 2023, a inflagdo deverd apresentar valores
temporariamente mais elevados ao longo de 2024, convergindo para 2% em 2025. Os valores mais
elevados em 2024 resultam de efeitos tempordrios sobre os pre¢os dos bens energéticos e
alimentares. Nos energéticos, reflectem o impacto do aumento esperado do prego da electricidade
no inicio do ano e os efeitos de base nos combustiveis, dado que nao devera ocorrer em 2024 uma
queda tdo significativa dos pregos como a observada na primeira metade de 2023. Nos alimentares,
ataxa de variagdo dos precos deverd também aumentar em Janeiro com o fim do IVA zero. A inflacdo
subjacente (i.e, excluindo energéticos e alimentares) deverd manter uma tendéncia descendente ao
longo de 2024, reflectindo os efeitos desfasados da reducdo de custos e do aperto da politica
monetaria. Em 2025, a inflac8o total deverd apresentar valores consistentes com o objectivo de
estabilidade de pregos do BCE. O perfil para a inflagdo em Portugal é préximo do projectado pelo
Eurosistema para a area do euro.
Os riscos em torno da projecgao para a actividade sdo maioritariamente em baixa, sendo o balanco
mais equilibrado para a inflagdo. O crescimento da actividade em Portugal podera ser inferior ao
projectado caso se materializem os riscos identificados de origem externa: (i) um agravamento das
tensdes geopoliticas, com impacto sobre os pregos das matérias-primas € a confianga, (i) uma
recuperacdo mais lenta do comércio mundial, num guadro de riscos de fragmentacéo
geoecondmica ou de abrandamento da economia chinesa, (i} um impacto superior ao esperado
do aperto das condi¢des financeiras, (iv) uma maior persisténcia da inflacio, traduzindo-se em taxas
de juro elevadas por um periodo mais prolongado. Os riscos de origem interna estio associados a
um cendrio de incerteza na condugdo da politica econémica e a eventuais atrasos na execugdo dos
fundos europeus. No caso da inflagdo, os riscos em alta assaciados a perturbactes nos mercados
energéticos sdo compensados pelos riscos em baixa para o crescimento econémico com impacto
negativo sobre os precos.
O crescimento da economia portuguesa deverd ser baseado no dinamismo do investimento e das
exportagbes. Em contrapartida, o consume privado e ¢ consumo puiblico deverdo continuar a perder
peso.
O consumo privado deverd crescer de forma moderada, num confexto de ganhos do rendimento
disponivel real e de aumento da taxa de poupanca. O rendimento disponivel real das familias, apds
um aumento de 0,9% em 2023, devera acelerar em 2024 para 3,2% e abrandar nos anos seguintes
para 1,6%, um crescimento inferior ao do periodo anterior a pandemia (média de 2,6% em 2015-
19). Esta evolucdo reflecte aumentos do emprego e dos saldrios nominais progressivamente
menores e o crescimento mais contido dos pregos. As medidas do Or¢amento do Estado para 2024,
em particular a redugdo dos impostos sobre as familias e o aumento das prestacSes sociais, t&m
também um contributo significativo para o aumento do rendimento disponivel em 2024 e 2025.
O impacto distributivo das medidas or¢camentais e da subida das taxas de juro determina uma
resposta contida do consumo agregado ac aumento do rendimento. Por um lado, estima-se que as
alteragdes ao IRS - uma das medidas de maior impacto do Orcamento do Estado para 2024 -
beneficiem de forma mais significativa as familias de maior rendimento, que terdo menor propensio
a despender esses ganhos. Por outro, o impacto negativo sobre o consumo resuitante do aumento
das prestacdes de empréstimos das familias endividadas devera sobrepor-se ao impacto positivo
dos maiores rendimentos financeiros das familias com poupanca acumulada. O impacto das
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variagbes destas componentes do rendimento sobre o consumo depende da propens&o a consumir,
gue tende a ser menor para aumentos do rendimento (efeito assimétrico, comparativamente a
reducdes) e, também, menor para as familias de maior rendimento e sem restricdes de liquidez.
Deste modo, as familias com poupangas acumuladas devero aumentar relativamente pouco o
consumo face aos maiores rendimentos das aplicagdes financeiras, enquanto as familias
endividadas deverfo reduzir mais expressivamente as suas despesas em reacgdo aos custos mais
elevados dos empréstimos. Num contexto de incerteza, a taxa de poupanca deverd aumentar em
2024 por motivos de precaucdo e manter-se acima dos valores pré-pandemia no restante horizonie,
para o que contribui também o incentivo ao aforro gerado pela maior rentabilidade das aplicagbes
financeiras.

O crescimento do investimento reduziu-se em 2023, mas devera recuperar em 2024-26, sob o
impulso da melhoria gradual do enquadramento macrofinanceiro e de maiores entradas de fundos
da UE. A evolucdo recente terd sido condicionada pelas taxas de juro mais elevadas e pela
estagnaclo da actividade interna e externa. A componente empresarial devera beneficiar da
recuperacio da procura global e de necessidades crescentes de investimento para efectivar a
transicio digital e energética dos processos produtivos, num contexto de desvanecimento gradual
dos efeitos da restritividade da politica monetaria. A expectativa de maior crescimento da FBCF
empresarial e pablica nos préximos anos é sustentada também pelas maiores entradas de fundos
europeus. A fraqueza da FBCF em habitagdo devera ser mais prolongada. A deterioragéo da
acessibilidade a habitaco via crédito reduz a procura e cria expectativas de moderagdo dos pre¢os
de venda, o que penaliza a rendibilidade e o investimento em nova construgdo.

O crescimento das exportagdes em 2023-26 deverd ser mais contido do que nos anos anteriores,
devido ao menor dinamismo da procura externa. As exportacdes de bens terdo registado uma
queda em 2023, acompanhando a fraqueza da procura dos principais parceiros comerciais. Nos
anos seguintes, a procura externa recupera a um ritmo inferior ac do periodo pré-pandemia e
sustenta taxas de crescimento mais elevadas das exportagdes de bens. A componente de servigos
devera registar taxas de variagdo mais moderadas em 2024-26, apés o crescimento elevado em
2023, que reflectiu ainda a recuperagao pés-pandemia do turismo. Projectam-se ganhos adicionais
de quota de mercado nas exportagdes em 2024-26, embora inferiores aos observados no passado
recente. Os ganhos de quota nos dltimos anos foram relativamente abrangentes, mas destaca-se o
desempenho do turismo e de alguns sectores de maior valor acrescentado. As importacbes crescem
em linha com a procura global ponderada pelo contetido importado, tendo em conta os padrées
médios do passado.

A capacidade de financiamento da economia deverd situar-se em 3,6% do PIB, em média, em 2023-
26. A balanca de bens e servicos volta a apresentar um excedente em 2023, apds os défices em 2020-
22 (-2,1% do PIB, em média), reflectindo um efeito de volume positivo nos fluxos de turismo e uma
recuperagdo dos termos de troca associada a redugdo dos pregos das matérias-primas energéticas.
Nos anos seguintes, o excedente mantém-se proximo ou acima dos valores pré-pandemia. A
melhoria do saldo da balanca corrente e de capital em 2023 reflecte também a evolucdo da balanga
de capital. No horizonte de projecgdo, esta balanca beneficia do aumento das transferéncias liquidas
de fundos no dmbito do PRR (Plano de Recuperagéo e Resiliéncia) e do actual programa de fundos
comunitarios, de 1,7% do PiB em 2023 para 24% em 2026 (1% em 2015-19, em média). Estes
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desenvolvimentos deverdo contribuir para a manutencao da trajectéria de reducdo da posicio
devedora face ao exterior,

O mercado de trabalho continuara a apresentar uma situacdo favorével, apesar da gquase
estabilizacdo do emprego, esperando-se um aumento dos salarios reais. Em 2023, o emprego
permaneceu resiliente, embora com indicagbes de abrandamento na segunda metade do ano. O
desempenho do emprego est§ associado ao maior dinamismo relativo da actividade nos servigos,
mais intensivos em méc de obra. O crescimento do namero de trabalhadores neste sector
permaneceu superior a0 do total da economia (variagbes homdlogas de 15% e 0,7%,
respectivamente, nos trés primeiros trimestres de 2023).

As projecctes deste Boletim incorporam um aumento do emprego de 0,8% em 2023, com uma
desaceleracdo para 0,1% em 2024 e 0,3% em 2025-26. A oferta de trabalho devera continuar a
aumentar, sustentada num aumento da imigracéc e da taxa de actividade que compensam o efeito
do envelhecimento da populagdo. Projecta-se uma subida da taxa de desemprego, para um valor
médio de 7,2% em 2024-26, que é préximo da estimativa de taxa de desemprego tendencial.

O salério nominal médio da economia devera aumentar 7,5% em 2023, 4,4% em 2024 e 3,8% em
2025-26, num contexto de reducdo da inflagdo. As projecgBes incorporam o salario minimo
anunciado para 2024 e previsto no acordo de rendimentos para 2025 e 2026 (820, 855 e %00 euros,
respectivamente, implicando taxas de variacdo de 7,9%, 4,3% e 5,3%). A evolucdo em termos reais
das remunera¢fes deverd manter-se alinhada com o crescimento projectado para a produtividade
em 2024-26,

A economia portuguesa estagnou nos trimestres recentes e as perspectivas a curto prazo séo
incertas, predominando os riscos em baixa. A fragueza da actividade reflecte o impacto da subida
das taxas de juro e o abrandamento da procura externa, a par da dissipagdo do impulso associado
a retoma poés-pandémica do turismo e a recuperagado do choque sobre os termos de troca. As
perspectivas s&o condicionadas pela incerteza dos novos focos de tensdes geopoliticas e da
situacdo politica nacional. No entanto, subsistem factores de resiliéncia no mercado de trabalho, no
estimulo dos fundos europeus e na competitividade de alguns sectores-chave. A reducdo da
inflagdo contribui, juntamente com a dindmica do emprego e salarios, para suportar o rendimento
real das familias.

Mercado Imobiliario Nacional

O investimento imobilidrio em 2023 tera atingido um volume de cerca de € 1.730 milh&es, uma
reducio de 42% face ao ano anterior.

Durante o ano de 2023 assistiu-se ao aumento dos custos de financiamento decorrente da subida
das taxas de juro o que impactou negativamente nos investimentos no mercado imobilidrio. Com a
menor disponibilidade de capital estrangeiro, verificou-se um aumento da quota dos investidores
nacionais para 31% do montante total investido.

Os sectores que demonstraram maior dinamismo foram a hotelaria e o retalho a canalizarem
respectivamente 42% e 35% do volume de investimento. Na hotelaria destacou-se a venda do
partfélio Bom Pedro pela Saviotti & Arrow por € 250 milhdes. No retalho, nos cerca de 600 milhdes

&
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investidos, destacam-se as transacgdes de um portfdlio de 50 supermercados por cerca de € 150
milhdes e a de um outro portfolio de 5 retail parks por um valor aproximado de € 100 milhdes.

O sector dos escritdrios atraiu apenas investimentos de cerca de € 160 milhdes, 9 % do total de
investimentos.

Em 2023 assistiu-se a uma maiar exigéncia de retorno pelos investidores face a 2022, com aumentos
entre 0s 25 e 75 pontos base. Assim, no final de 2023 as yields prime atingiram 0s 5% nos escritérios,
4,75% no comércio de rua, 6,50% em centros comerciais e 5,75% em logistica.

Para 2024, considerando que as taxas de referéncia do Banco Central deverdo ter atingido o seu pico
em 2023, perspectiva-se uma melhoria do mercado imobilidrioc com um crescimento de cerca de
10%.

No que concerne aos mercados ocupacionais, no sector dos escritérios a taxa de desocupacdo
registou uma subida ligeira para 7,6%. O volume de oferta futura mantém-se elevado, com 269.000
m2 em construgdo, dos quais 45% ja& tém ocupacéo assegurada. Face a reduzida oferta, as rendas
primeem Lisboa e Porto registaram um novo aumento para os € 27/m2 e € 19/m2, respectivamente.
No sector do retalho o niimera de novas aberturas foi semelhante ao verificado em 2022, com o
comércio de rua a representar 64% das novas aberturas, Relativamente as rendas de mercado, a
escassez de oferta de mercado contribuiu para um aumento para € 125/m2 no Chiado e € 77,5/m2
na baixa do Porto. Também nos centros comerciais e retail parks se verificou um incremento do valor
médio das rendas para €107,5/m2 ¢ €12,25/m2 respectivamente.

No mercado industrial e logistico, a taxa de desocupacdo na grande Lisboa situou-se nos 4%,
demonstrativo da escassez deste tipo de activas. Encontram-se em construcdo cerca de 700.000mz2,
concentrados nas dreas da Grande Lisboa e Grande Porto. As rendas nas areas da Grande Lisboa e
Grande Porto mantiveram-se estaveis nos € 5/m2, ao confrario das restantes regides onde se
verificou um incremento generalizado.

2 | ACTIVIDADE DO FUNDO

Politica de investimento do OIC

O Fundo, na sua constituicdo, canalizou os investimentos na aquisicde de iméveis e fracgbes
auténomas, situados em Portugal, nomeadamente de imdveis que tinham sido comprados com
recurso a um contrato de crédito & habitagdo e que se encontravam em incumprimento, e cujos
mutuérios pretendiam alienar o imével e simultaneamente celebrar com o Fundo um contrato de
arrendamento para habitacdo permanente.

Atendendo as vantagens da realizagdo de uma liquidacao gradual num contexto de gestdo corrente
do Fundo, os participantes do Fundo aprovaram, em 4 de Fevereiro de 2020, a dissolucéo e
consequente entrada em liquida¢do do Fundo por um periodo de cinco anos. Neste sentido, tem
vindo a ser operada uma estratégia gradual de desinvestimento.
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Plano de liquidagao

Em 2023, o Fundo centrou a sua actividade na liquidagdo ordenada da sua carteira imobilidria, tendo
em atengdo as actuais condigbes do mercado.

Atendendo ao tipe de activos imobilidrios em carteira, tem sido privilegiada a comercializagdo
através de brokerslocais, que se tem demonstrado como a estratégia mais adequada.

A Sociedade Gestora, em articulacdo com o seu prestador de servigos doValue, tem analisado
regularmente a carteira e efectuado ajustamentos aos asking prices de modo a ajusta-los aos
valores de mercado. Complementarmente, tém sido realizadas campanhas de ambito regional e
direccionadas a segmentos alvo.

Durante o periodo da liquidagdc ndo foi, nem poderd ser, realizada qualquer transacgdo de

aquisicdo, procedendo a Sociedade Gestora, enquanto liquidatéria do Fundo, & alienagdo dos
activos com o propésito de reembolsar os Participantes.

Evolugdo da composigdo da carteira do OIC

Ern 2023, a Sociedade Gestora, conseguiu manter alguma dinamica comercial e concretizar vendas
no montante de 1.450.350 Euros.

No quadro abaixo indicam-se as vendas realizadas durante o periode de desinvestimento e
posterior entrada em liquidacao:

{valores em euros)

2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017

1450350 (1875250 | 6190500 | 6089500 (12660 375| 8 026329 | 9451050

O patriménio imobiliario do Fundo € composto na sua totalidade por activos destinados a
habitacdo, conforme decomposicdo da carteira detalhada de imdveis na Nota 3 do Anexo as
Demonstra¢des Financeiras.

Durante o ano de 2023 o Fundo efectuou a venda dos seguintes activos, conforme detalhado no
quadro seguinte:

o



Relatério e Contas 2023 | Banif Renda Habitacdo - Fundo de Investimento frmobilidrio Fechado de Subscrigio Particular (em liquidagio)

PROF|LE

NVESTALENT MANAGERS

(valores em euros)

IMO Imavel FRA Fracgao DataEscritura  Valor Venda
442 |CONJ.HABITACIONAL "A NOSA CASA" CAMINHO VELHO DA A 2 |BQ 17/03/2023 300 000
43 |RUA DA REPUBLICA N° 39 - 2° ESQ. 1 |G 31/03/2023 39 000
346 |RUA DE PARANHOS - MOREIRA DOS CONEGOS 1 |Fracgdo Unica 11/04/2023 400 000
214 |RUA ATRAS DO MURO - FETEIRA 1 |1 14/04/2023 40 000
506 |[RUAENGENHEIRO ARANTES DE OLIVEIRA N°10 - FENAIS 1 |Fracgdc Unica 15/06/2023 150 000
557 |AREAL - SANTO ANTONIO SRP 1 |Fraccdo tnica 07/07/2023 135 000
40 |RUA DO PORTQ 1 |Moradia 28/08/2023 83 000
62 |[MORADIAT2+1 no LUGAR da COSTA 1 [Moradia 21/11/2023 44 000
583 [RUA DE SANTO ANTGNIQ N° 22 - FONTE DO BASTARD 1 [Fraccdoe Unica 24/11/2G23 93 500
603 |Vale do Bispo Fundeire 1 |Fraccdc Unica 24/11/2023 33600
356 |LARGO DO CALVARIO N° 37 - ALPALHAG 1 |Fracgdo dnica 22/11/2023 49 000
12 |Casai de Carreira 1 |Attigo 1637 27/12/2023 38 600
12 |Casal de Carreira 2 jArtigo 1812 27/12/2023 38 600
12 |Casal de Caneira 3 |Artigo 1518 27/12/2023 50

As vendas acima identificadas originaram resultados negativos para o Fundo no valor de

174.455 Euros, quando comparados com o valor pelo qual se encontravam registados os imdveis.

Este valor é decomposto em 60.080 Euros, resultante das reavaliagdes periddicas dos imdveis e

114.375 Euros por via de menos valias no prego de venda.

Valorizacdo dos activos do OIC

Os activos encontram-se valorizados de acordo com as regras de valorimetria estabelecidas no
ponto 4 da Capftulo Il do Regulamento de Gestéo do Fundo, as quais se encontram descritas na
Nota 6 do Anexo s DemonstracSes Financeiras, que fazem parte do presente Relatério e Contas.

Evolucio da actividade do OIC - Infermacao financeira e performance

Em 31 de Dezembro de 2023 e em 31 de Dezembro de 2022, a reparti¢do do patrimonio do Fundo
e peso sobre o valor liquido global do Fundo era a seguinte:

g Designagﬁo

ACTIVO
Activos imobiliarios
Dapésitos a ordem e a prazo
Qutros valores activos

PASSIVO
ProvisGes acumuladas
Comissdes a pagar
Outros valores passivos

VALOR GLOBAL LIQUIDO DO FUNDO
Ne DE UP'S
VALOR DA UP

(valores em euras)

2023 2022
655 201 2204 524
1562 090 878 559
€48 415 777962
2 865 706 3 861045
671 569 790617
9
46 626 118 339
718 265 908 965
2147 441 2952080
60 590 60 590
35,4422 48,7222

1c
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O valor da unidade de participacdo incorpora o reembolso parcial aos participantes por conta do
valor final de liquidagdo realizados no decurso de 2023 no valor global de 600.000 Euros.

O Fundo regista provisdes no valor global de 671.569 Euros, dos quais 37.101 Euros sdo relativas a
estimativa dos encargos que o Fundo pode vir a incorrer em consequéncia da regularizacdo
voluntaria de impostos relativos ao patriménio imobilidrio e 634468 Euros relativos a dividas de
cobranga duvidosa, conforme Nota 11 do Anexo as Demonstracdes Financeiras,

No exercicio de 2023, os proveitos e custos ascenderam a 235.824 Euros e 440463 Euros,
respectivamente. O quadro gue se apresenta de seguida demonstra a evolugdo dos proveitos e
custos do OIC e respectivo Resultado Liquido:

(valores em euros)

Exercicio
Designagao 2023 2022
PROVEITOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Rendimentos de activos imobiliarios 13123 39098
Ganhos em activos imobilidrios 27 448 80 454
OUTROS RENDIMENTOS
Reposi¢do efou anulagdo de provisdes 148321 305 439
Outros 456932 316 831
235824 741 822
CUSTOS
CARTEIRA DE IMOVFIS
Perdas em activos imobitidrios 249 664 161937
OUTROS CUSTOS
Fornecimentos e servigos externos 19964 225 869
Comissdo gestdo 30529 46 445
Provisbes do exercicio 94 150 126 065
Impostos 32037 50735
Comissao depdsito 9359 10718
Outros 4760 6237
440 463 628 007
RESULTADO LiGUIDO DO PERIODO (204 639) 113 815

Oresultado liquido apurado pelo Fundo durante ¢ ano de 2023 foi bastante influenciado por perdas
em activos imobilidrios na alienacdo e nas reavaliagdes efectuadas. A reversdo de provisdes
constituidas para pagamento de comissdes de mediagdo e devedores por crédito vencido ndo se
mostraram suficientes para a obten¢édo de um resultado menos penalizador. Com a diminuicdo de
actividade do Fundo, assistimos também a uma diminuicdo de custos com Fornecimentos e servigos
externos.
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O Fundo foi constituido com um capital inicial de 10.000.000 Euros em 19 de Novembro de 2009,
dividido em 10.000 Unidades de Participagao, com o valor inicial de subscrigdo de 1.000 Euros cada
e posteriormente procedeu-se aos movimentos demonstrados no quadro seguinte:

{valores em euros)
Valor unitario da

Relatério e Contas 2023 | Banif Renda Habitagiio - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscricio Particular {em liquidagdo)

Data Operacdo Quantidade Up’s Up Valor Total
19-11-2009  [Constituicio 10000 1000 10 000 000
14-02-2012 1° Aumento de Capital 39431 1014,4217 39 999 662
31-12-2012  |2° Aumente de Capital 95 080 1020,1916 96 999 817
30-12-2014 1° Redugao de Capital -22 110 904,5631 -19 999 890
29-10-2015  [2° Redugsio de Capital -30034 832,3788 -24 999 665
28-12-2016  [3° Reducdo de Capital -3927 636,5055 -2 499 557
29-06-2017  |4° Reducdo de Capital -4577 567,9464 -2 599 490
(01-02-2018 5° Reducdo de Capital -11032 543,8492 -5999744
29-10-2018  |6° Redugdo de Capital -12241 555,4759 -6 799 580
26-06-2019 7° Reducgdo de Capital 463,3977 -5 500 000
13-12-2019  |8° Reducdo de Capital 348,4958 -7 500 000

Total |  s0s90 | | 71101 552

As reducBes de capital foram efectuadas de forma a reembolsar os participantes atendendo as
disponibilidades de liquidez do fundo.

No decorrer de 2023 foi realizado um reembolso parcial por conta da liquidacéo final no montante
de 600.000 Euros.

O quadro seguinte apresenta o volume sob gestdo, n.° unidades de participagado (UP’s) em

circulagdo e o seu valor unitario, bem como as subscricdes e resgates referentes aos dados
verificados no final dos dltimos 5 exercicios:

Exercicio
Designacdo 2023 2022
VLGF 2147 441 2952080 6338 264 17576762 14786936
N UP's 60 590 60 590 &0 590 60 590 60590
Valor das UP's (EUR) 35,4422 48,7222 104,6091 290,0935 244,0491
Resgates (totais)
Reduches (totais) 600 000 3500000 11 000 000 13 000 000

No final de 2023, o Fundo detinha 60.590 unidades de participacdo em circulagdo, totalizando o seu
valor liquido global 2.147.441 Euros e o valor liquide da unidade de participagdo era de 354422
Euros.

12

b
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3 | EVENTOS SUBSEQUENTES RELEVANTES

A 22 de Janeiro de 2024 o Fundo realizou um reembolso parcial por conta da liquidacéo no valor de
1.000.000 Euros.

4 | PERSPETIVAS DA ACTIVIDADE DG OIC

Encontrando-se o Fundo em periodo de liquidagdo, para o ano de 2024, a Sociedade Gestora
pretende dar continuidade ao desinvestimento em activos imobiliarios, através da sua promocio e
comercializagdo por intermédio de brokers locais. Dependendo das vendas concretizadas,
garantindo-se a liquidez necessaria e a salvabilidade do Fundo, é intengiio da Sociedade Gestora
realizar reembolsos parciais por conta da liquidacio.

5 | OUTRAS INFORMAGOES

O Fundo é um patrimonio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
Jjudicidria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respectivas unidades de participagdo. Neste
sentido, no exercicio de 2023 e durante ¢ exercicio de 2024, a Sociedade Gestora, continuara a
actuar no sentido da proteccdo dos legitimos interesses dos titulares das unidades de participacéo,
mantendo a sua actividade em conformidade com as exigéncias previstas conforme previsto no
Regime da Gestdo de Activos { "RGA” ).

6 | ENTIDADES CONTRATADAS

Mantém-se em vigor o contrato de prestacdo de servicos { "Servicing Agreement” ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a doValue Portugal, Unipessoal, Lda. (anteriormente denominada
Altamira Asset Management Portugal, Unipessoal, Lda), para prestacdo de servicos de gestdo
operacional de imoveis e de comercializagdo. (Ver nota 18 do Anexo as Demonstragdes Financeiras).

Lisboa, 27 de Marco de 2024
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O Conselho de Administracdo da
Profile - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, 5.A.

sl

Fernando Augusto Ferreira Neve

(Presidente do Conselho de Admmlstragao)

pe———2""

L >

Rodrigo Amaro Balancho de Jesus
{Administrador)

Tiago Nuno Leiria onca Coutinho de Castro

{Administrador)
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PROFILE

NYESTMENT MANAGINS

BANIF RENDA HABITAGAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO DE SUBSCRICAQ PARTICULAR

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MOMETARIOS
{ Valores em euros )
31-12-2022

__ DISCRIMINACAO DOSFLUXDS 31-12-2023

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

RECEBIMENTOS:
Subscricdo de unidades de participagio 0
- 0 0
PAGAMENTOS:
Resgates deunidades de participacso 600000 3500000
Rendimentes pagos aos participantes
600000 3500 00¢
Fluxo das operagbes sobre as unidades do fundo -600 860 -3 500000
OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Alienagdo de activos imobillarios 1450350 1341 800
Rendimentos de activos Imobilidrios 4887 93 646
Adiantamentas por conta de venda de activos imobilidrios 0
Qutros recebimentos de activos imabilidrios 1455237 26 667 1962113
PAGAMENTOS f1z

Aquisicio de activos imahbiliarios

Grandes reparagies em activos imobilidrios

ComissGes em activos imobiidrics

Despesas correntes (FSE) com activos imobilidrios 130974 AQ8 251

Adiantamentos por conta de compra de activos imobilidrios

Dutres pagamentos de activos imobilisrios 130974 408 251
Himxo das operagSes sobre activos imohilidrios 1324 262 1553862

OPERAGOES DA CARTEIRA DETITULDS

RECEBIMENTOS:
Venda de titulos-Participacies em sociedades imobiliarias
Reembalso de titulos
Resgates de unidades de participagic
Rendimenta de titulos
Juros e provejtos similares recebldos
Vendas de titulos com acordo de recompra

Outros recebimentos relacionados com a carteira 0 4]

PAGAMENTOS!
Compra de titulos-Participagdes em sociedades imobiidrias
Subscricio de unidades de participaggo
Juros e custos similares pagos
Vendas de titulos com acordo de recompra

Qutras taxas e comisdes
Qutros pagamentos relacicnados cam a carteira 0 4] 0
Fuxo das operagSes da carteira de titulos 0 0

S—
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BANIF RENDA HABITACAQ - FUNDQ BEINVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO DE SUBSCRICAC PARTICULAR

DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS MONETARIOS

{ Valores em euros)

LA gmny

OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS

RECEBIMENTOS:
Juros @ proveitos similares recebidos
Recebimentos em aperagSes eambiais
Recebimerttos em operagGes de taxa de jurc
Recebimentos em operara¢des sobre cotagies
Comissges em contratos de apgdes
Outras comissbes

Qutros recebimentos op.a prazo e de divisas 0 1]

PAGAMENTOS:
Juros ¢ custos similares pagoes
Pagamentos em aperagdes cambiais
Pagamentos am operacies detaxadejure
Pagamentos em aperacBes sobre cotaches
Margerm inicial em contratos de futuros
Comissdes em contratos de opgdes

Outros pagamentos op.a prazo e de divisas 0 0

Fluxu tas operagdes a prazo e de divisas 0 0
OPERAGGES GESTAD CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Cobrangas de crédita vencido

Compras com acorda de revenda
Juras de depésitos bancarivs
Juros de certificados de depdsito
Contracgio de emnpréstimos
Reembolso de depdsitos a prazo

impastos |VA)

Cutros recebimentos correntes 7108 7108 0
PAGAMENTOS!

Comissio de gestio 32274 52218

Comissdo de depdsite 7635 14 550

Despesas com crédito vendido

Jures devedores de depdsitas bancirlos
Carmpras com acordo de revenda

Impostos e taxas €839
Taxa de Superviséo 2400 2490
Reembolso de empréstimo

Constituigio de depdsito a praze

Qutros pagamentos corentes 5530 47 339 18064 155 666

Fluxo das operagdes de gestio corrente -40731, -155 666
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BANIF RENDA HABITACAC - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO DE SUBSCRIGAO PARTICULAR

DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS MONETARIOS
( Valores em euros )
31-12-2022

DISCRIMINAGAG DOS FLUXOS. 319202023

OPERAGOES EVENTUAIS

RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordindrios 229351
Ganhos imputdveis a exercidos anteriores
Recuperagio de incobravels

Qutros rezebimentos de operagdes eventuals o 5800 235151

PAGAMENTOS:
Perdas extraordinarias
Perdas imputsveis a exercicios anteriores

Qutros pagamentos de aperagdes eventuais 0 0 4]

Fluxo das operagées eventuais 0 235151

Saldo dos fluxos monetérios do periedo...(A} 683 531 -1 866 653

Disponibilidades no infcio do periodo.......B) 878552 2745212
Disponibilidades no fim do periodo.........{C) = {B)+-(A) 1562090 §78559 I 19

0 Contabllista Certificado A Administragio da Sociedade Gestora

/?u,' ANV @JST}\ &GJ %&J W
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

BANIF RENDA HABITAGAQ

L

Fundo de Investimento Imobiliaric Fechado de Subscri¢io Particular (em liquidacao)

Nota introdutéria

O Banif Renda Habitagdo - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricio Particular (em
Liquidacao), adiante designado por  "Banif Renda Habitagdo” ouw “Fundo” & gerido pela Profile
- Sociedade Gestora de Qrganismos de Investimento Colectivo, SA.. A entidade depositaria do
Fundo é o Bison Banl, S.A.

A constituicdo do Funde foi autorizada pela Comissdo de Mercados de Valores Mobilidrios em 19
de Novembro de 2009, constituido por um periodo de dez anos, sem prejuizo da eventual
prorrogagao, por periodos subsequentes minimos de 5 anos e iniclou a sua atividade em 30 de
Dezembro de 2009.

Em Assembleia de Participantes realizada em 14 de Novembro de 2017, foi deliberada a alterac@o
da politica de investimento do Fundo, tendo sido decidida a implementacio de uma polftica de
desinvestimentc dos ativos imobilidrios que compdem o patriménio do Fundo,

Afravés de deliberaciio da assembleia de participantes de 17 de Junhoe de 2019 a durac¢io do fundo
foi prorrogada por mais 3 (trés) anos, ou seja, até 30 de Dezembro de 2022,

Em Assembleia de Participantes realizada em 4 de Fevereiro de 2020 foi deliberado a dissolugio
imediata do Fundo, com a sua consequente entrada em fiquidag&o, nos termos e para os efeitos
previstos na al. ¢}, n.% 1 do art® 42 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, sem
prejuizo de reembolsos parciais efetuados durante o periodo da liquidacio é previsivel que o
reembolso das unidades de participacdo ccorra no prazo méaximo de 5 {cinco) anos a contar da data
de inicio da liquidagéo do Fundo, podendo a CMVM em casos excecionais e a pedido da Sociedade
Gestora devidamente fundamentado, prorrogar esse prazo.

Em 28 de juitho de 2021, a designagéo do Fundo foi alterada, de Fundo Banif Renda Habitagdo —
Fundo de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional para Fundo Banif Renda
Habita¢do —~ Fundo de Investimento Imobilidric Fechado de Subscrigiio Particular, por forga da
caducidade do regime especial dos fundos de arrendamento habitacional instituido pelo n.° 2 do

A
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artigo 104.° do Orcamento de Estado de 2009, e gue vigorou até 31 de dezembro de 2020,
operando-se nessa data a conversdo dos fundos de investimento imobiliério para arrendamento
habitacional em fundos de investimento imobilidrio sujeitos na integra ao Regime Geral dos

Organismos de Investimento Coletiva, aprovado pela Lei n.® 16/2015, de 24 de fevereiro, tal como
sucessivamente alterado.

A Sodiedade Gestora, com o intuito de defender os interesses dos participantes, tem desenvolvido
as a¢Des necessarias, pof forma a assegurar a alienac8o dos ativos de forma ordenada.

Bases de apresentacdo e principais politicas contabilisticas
Bases de apresentacdo

As Demonstragbes Financeiras foram preparadas de acorde com o Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imohiliarios (PCFIl), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.22/2005 e
tendo em atengdo a regulamentagio complementar emitida pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios.

As Notas que se seguem no presenta Anexo, respeitam a numeraco sequencial definida no PCFite
a5 que se encontram ausentes, ndo sio aplicaveis ou a sua apresentagdo ndo é relevante para a
leitura das Demonstrages Financeiras anexas.

3

Principios contabhilisticos adotados
a) Continuidade

O Fundo encontra-se em liquidagdo, terminande o prazo para a liguidagic no dia 4 de
Fevereiro de 2025.

b} Consisténcia
O fundo de investimento ndo altera as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um perfodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente relevante,
tal facto é referido no Anexo,

c) Materialidade

As DemonstragGes Financeiras do fundo de investimento evidenciam todos os elementos
que sejam de interesse relevante (qualitativa e quantitativamente) e que possam afetar
avaliacBes ou decisGes pelos utilizadores interessados,

//(/,e,
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d} Substincia sobre a forma

€)

As operagdes sdo contabilizadas atendendo & sua substancia, isto &, 4 realidade dos factos
€ ndo apenas a sua forma documental ou legal.

Especializacdo

Os elementos patrimoniais do Fundo s8o valorizados e reconhecidos de acordo com a
periodicidade do célculo do valor das unidades de participagio, independentemente do seu
recebimento ou pagamento, incluindo-se nas Demonstracdes Financeiras do periodo a que
dizem respeito, bem como os seus ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia

Significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucio ao fazer estimativas
exigidas em condi¢Ges de incerteza sem, contudo, permitir a criacio de reservas ocultas ou
provisGes excessivas ou a deliberada quantificacio de ativos e proveitos por defeito ou de
passivos e custos por excesso,

g) Independéncia

h)

a)

A claboracdo, aprovagdo e execugio das informagbes contabilisticas do fundo sio
independentes das de qualquer outra entidade, incluindo as respetivas entidades gestaras.

Uinidade

As Demonstragdes Financeiras, compostas pelo balanca, pela demonstracio dos resultados
pela demonstragdo dos fluxos monetérios & pelo anexc, formam um todo coerente,
constituindo um s6 conjunto de informacdo financeira.

Principatis politicas contabilisticas

Unidades de Participacio

O valor da Unidade de Participagdo (UP) € calculado dividinda o valor liquido global do
Fundo {VLGF} pelo nimerc de unidades de participacio emitidas, conforme descrito na
Nota 6 do presente Anexo.

A
i



Relatorio e Contas 2023 | Banif Renda Habitagdo - Fundo de investimento Imaobilidrio Fechado de Subscrigio Particular {em liquidagio}

b)

<}

d)

)

g}

PROF|LE

NVESTRENT MANAGLRS

Imdveis

No que diz respeito ao critério valorimétrico dos iméveis, estes sdo registados inicialmente
pelo valor de aquisicio, acrescido dos custos associados s escrituras, registos & eventuals
obras de melhoramento ou reconversio, sendo valorizados de acordo com as regras
estabelecidas no Regulamento Gestdo do Fundo, as quais sdo descritas na Nota 6 do
presente Anexo.

Comiss&o de gestdo

De acordo com o Regulamento de Gestdo do Fundo, a Profile — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Colectivo, S.A., cobra uma comissdo anual de gestio de 1,30%
{taxa nominal). Esta comiss3o é calculada diariamente sobre o valor global do Fundo.

Comissfo de depésito

Conforme estipulado no Regulamento de Gest3o do Fundo, o Bison Bank, S.A., como
remuneragdo das suas fun¢des de depositario, cobra uma comissdo anual 0,30% (taxa
nominal). Esta comissdo & calculada diariamente sobre o sobre o valor global do Fundo.

Taxa de supervisdo

Ataxa de supervisdo cobrada pela Comisséo do Mercade de Valores Mobilidrios {(CMYM) é
um encargo do Fundo, sendo calculada por aplicac@o da taxa mensal de 0,0026%, sobre o
valor liquido global do Fundo conforme estipulado em Regulamento da CMVM, com um
limite mensal minimo e méximo de 200 Euros e 20.000 Euros.

Contas de terceiros

As dividas de terceiros refletem o valor que se espera efetivamente receber, sendo os
ajustamentos para dividas vencidas a receber calculados com base na expectativa da sua
cobranga {ver Nota 11 do presente Anexo).

Impostos

Até 31 de Dezembro de 2020, o Fundo regeu-se pelo regime juridico especial aplicavel aos
FIIAH, aprovado pelo artigo 104.° da Lei n° 64-A/2008, de 31 de dezembro (Lei do
Orgcamento de Estado para 2009), e regulamentadeo na Portaria n.® 1553-A/2008, de 31 de
dezembro, o qual estabelecia, por sua vez, no seu artigo 8.° o seguinte regime tributario

especifico:

A\
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imposto sobre o Rendimento (IRC)

Os rendimentos dos FIIAH constitufdos entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro
de 2016, que operassern de acordo com a legislaciio nacional (e com observancia das
condicBes previstas no regime referido), encontravam-se isentos de IRC
(independentemente da natureza dos rendimentos em questéo).

Impostos sobre o Patriménio
O Fundo encontrava-se isento de Imposto Municipal sobre Imdveis (IMD, com
repercussbes em sede de Adicional ao IM| { "AIM} ) sobre os prédios urbanos

destinados ao arrendamento para habita¢do permanente, enquanto os mesmos se
mantivessem em carteira.

O Fundo encontrave-se igualmente isento de Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT) e de Imposto do Selo, sobre as aguisicBes de
prédios urbanos destinados ac arrendamento para habitagio permanente.

Neste contexto, consideravam-se prédios urbanos “destinados ac arrendamento para
habitacdc permanente” , os prédios que tivessem sidc objeto de contrate de
arrendamento dentro de um prazo maxime de 3 (frés) anos a contar da data da
respetiva aquisicio (ou a contar de 1 de janeiro de 2014, se estivessern em causa
imoveis adquiridos antes de 1 de janeiro de 2014),

Imposto de selo

O Funda encontrava-se isento de imposto do Selo relativamente a todos os atos
praticados em conex8o com a transmissdo de prédios urbanos destinados a habitacgo
permanente, quando tal transmiss3a ocorresse por forca da conversio do direito de
propriedade desses iméveis num direito de arrendamento sobre os mesmos.

No entanto, conforme disposto no n.? 2 do artigo 104.° da lei em questdo, o regime juridico
especial aplicivel aos FIlAH (e o regirne tributdrio nele incluido) cessou a sua vigéncia com
referéncta a 31 de Dezembro de 2020, o que implicou a conversdo do Fundeo em fundo de
investimento imobiliaric fechado de subscricBio particular, passando 0 mesmo a estar
sujeito na integra ao Regime da Gestdo de Activos.

Consequentemente, com referéncia a 1 de janeirc de 2021, o Fundo passou igualmente a
estar sujeito ao regime tributario aplicével aos fundos de investimento imabiligrio,
conforme se detalha:

Imposta sobre 0 Rendimento {(IRC)
O Fundo passou a ser tributado em sede de IRC de acordo com regras estipuladas
artigo 22.° do Estatuto dos Beneficios Fiscals (EBF), na redagio conferida pelo Decreto-
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Lei n.° 7/2015, de 13 de Janeirg, 0 qual prevé uma tributacio 3 taxa de 21%, sobre o
hucro tributdvel apurado em cada exercicio.

O lucro tributével do Fundo corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado de
acordo com as normas contabilisticas legalmente aplicdveis, sem prejuizo dos
seguintes ajustamentos:

- Excluséo dos rendimentos referidos nos artigos 5.2, 8.° e 10.% do Cédigo do Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) (rendimentos de capitals,
rendimentos prediais e mais-valias), exceto quando estes rendimentos provenham de
entidades com residéncia ou domicilio em pals, territério ou regido sujeito a um regime
claramente mais favoravel constante de lista aprovada em portaria do membro do
Governo responsavel pela drea das financas;

- Exclusdo dos gastos ligados aos rendimentos excluidos de tributagio e dos gastos
previstos no artigo 23.°-A do Cédigo do IRC;

O Fundo encontra-se isento de derrama municipal e estadual e encontra-se sujeito a
tributacdo auténorma nos termos e condigles gerais previstos no Cadigo do IRC
{embora a sua aplicacio seja residual ou inexistenie, atendendo a estrutura de custos
do Fundo).

Os prejuizos fiscais apurados pelo Fundo passam a poder ser deduzidos aos seus iucros
tributdveis, nos termos e condigbes gerais previstos no Cddigo do IRC, que atualmente
prevé um prazo de reporte de 5 anos.

impostas sobre o Patriménio

O Fundo enconira-se sujeito ao pagamento de IMT e do imposto do Selo previsto na
verba 1.1 da Taxa Geral do Codigo do Imposto Selo sobre as aquisicBes onerosas de
imdveis, nos termos gerais.

O Fundo encontra-se igualmente sujeito ao pagamento de IMI e AIMI nos termos
gerais, sobre o valor patrimonial tributario dos imdveis por si detidos com referéncia a
3). de dezembro e 1 de janeiro de cada ano, respetivamente.

Imposto de selo

O Fundo estéd sujeito a Imposto do Sele, sobre o valor liquido global do Fundo,
correspondente 3 média dos valores comunicados 3 CMVM ou divulgados pelas
antidades gestoras, com excepcdo do valor correspondente aos ativos relativos a
unidades de participagio ou participa¢Ges sociais detidas em organismos de
investimento colectivo que ndo invistam exclusivamente, em instrumentos do mercado

S
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monetéric e depésitos abrangidos pelo regime estabelecido no artigo 22.° do EBF, no
dltimo dia de cada més do trimestre, & taxa de 0,0125% por cada trimestre.

Nota 1 | Iméveis - Valor de Balanga

A 31 de Dezembro de 2023, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliactes dos
iméveis, apresentavam-se da seguinte forma:

{valores em guros)

Valor

Média dos Valoras
i Contabilistico (A) || das Avaliacoes (B} ||

Diferenca

. ; __(B)-{A)
Rera Da Toca N° 301 44750
Lugar Do Picots 76150
Moradia No Large Da Escola, S. Simao De Litdem 106 5001 106 500
Sitio Do Pinhal - Albufeira 44 305 44 365
Canada Da Abeheira N2 ¥ 46 800 96 300
Rua Dos Barcos, NS21 - Raba Pe Peive 33,960 31 960
Rua Dz Couvada 45 3501 45 350
Rua Centrat De Ofhval 161779 161779
Rua 25 De Abrit 49 Vale Da Madisira 59 ZEOI 95 250
| TOTAL 706 844 BB o

Conforme se verifica pela andlise dos guadros anteriores, nfo existia a 31 de Dezembro de 2023,
diferenca entre o valor cantabilistico e a média aritmética simples das avaliacies dos iméveis, dando
cumprimento as regras valorimétricas em vigor e descritas na Nota 6 do presente Anexo.

Purante o periodo findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo efetuou um ajustamento ao ativo no
montante de 51.643 Euros, referente 3 estimativa de custos de comerdalizacio e imparidades que
o Fundo incorrera no futuro decorrentes de vendas de iméveis j& acordadas. Assim, o valor liguido
contabitistico dos imdveis a esta data & de 655.201 Euros.

Nota 2 | Variacdo do valor global liquide do OIC e das unidades de participacio

Discriminacdo das variagbes oconridas durante o periodo no valor liquido global e unitario do CIC,
bem como das unidades de participagio:

|z
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{valores em euros}

|| Resultado do |
Periodo

|| Distiibuicio |

Descricio Nolnicio Subscrices | Resgates Outros No Fim

iide Resultados |

Valor base 83 863 000

Diferenga em subs.resgates -7 261 448 600000

Resultados distribuldes

Resultados acumulados -53 763 287 113815 -53 649472
Ajustamentos emn imduais

Resultados do periodo 113815 -113 315 ~204 639 -2(4 639
SOMA 2952079 ] 00000 0 0 ~204 639 2147 441
IN® unidades partidpacie £0530 60590
Valor unidecles participagiio 48,7222 35,4422

0O resultado liquide apurada pelo Fundo, para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023, inclui
as comissdes das vendas realizadas no exercicio, bem como um ajustamento ao ativo no montante
de 51.643 Euros referente & estimativa de custos de comercializagio em que o Fundo incorreré no
futuro com a venda de imdveis, deduzido da estimativa registada no exercicio anterior para esse
mesmo efeito, que nio foi utilizada.

Nota 3 | Inventario dos ativos do Fundo

A 31 de Dezembro de 2023, a carteira de iméveis do Fundo decompde-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Area § Datada i Valorda Datada |l V.

Descriclo das lrmdveis om0 Aquiskdo D Avaliacho 1. Avaliagio 1 || Avaliacio 2 |1 Aval

Eumpa
14. ConstrugBes Acabadas
14.LArendadas
Habitagdo
Sitie Do Pinhat - Fracgdo Unica 1044 112233 36/10/2023 44 010| 26/10/2023 44600 44 305]Portugal iAlbufaia
Rua Central e Ofval - FraegGo Onica 200 370573] 20/20/2022 153 558| 28/20/2023 170000 161 779]Postugal v, Mova de Gaia
14.2.Nfo Amendadas
Habitagdo
Rusz 25 De Abril 44 -Fracgdo Unica 221372023 93000] 22/11/2023 94 500 99 250|Partugal [Amasante
Can, Dia Abelheire N.° 7-FracUnica 07/13/2023 93 80D} 07/11/2023 99 300, 96 800{Pertugal {Poma Delgada
Rua Dos Barcos, N®2¥Fracqo Unica €9/12/2023 30320} 09/11/2023 33 100; 31 960{Portugal |fibeim Garde
Run Da Couvada-Fracso Urica 03/11/2023 42700] 09/11,2023 48 000/ 45 350[Pertugal [S. Cruz Fores
L B Esala, S Simda De Litim-R 27172023 106 000| 22/11/2023 107 C00| 106 500|Poctugal [Fombal
Fua f¥a Yoca - N® 301 122072023 41000 1271072023 48 500| 44 750[Perugdl [0, de Azerneis
Lugar Do Picoto -Moradia GIA1/2023 65 300] 077112023 Lamego

580 185

Os movimentos na carteira de imédveis do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2023, discriminam-se da seguinte forma;

Relatdrio & Contas 2023 | Banif Renda Habitagéio ~ Funda de investimento Imobilidrio Fechado de Subscricio Particular (em liquidacao)

(valores em euros)
Saldo inicial 29 800 2349611 -174 887 2204524
Anuisiches )
Alienactes -29 800 -1595 005 -1624 805
Menas valias potenciais -63 620 -63 620
Mais valias potenciais 15859 15 859
Regularizagtes 123 244 123 244
Saldo final 0 706 844 -51643 655201

= A
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Durante o exercicio de 2023, foram efetuadas reavaliacbes do patriménio realizadas por dois peritos
avaliadores independentes e registados na CMVM, conforme disposto no ponto 10.2.1. do
Regulamento de Gestdo do Fundo, o qual da cumprimento a0 disposto no Artigo 34° do
Regulamento do Regime da Gestio de Activos, aprovado pelo Regulamento 7/2023 da CMVM
{ "RRGA" } tendo sido apurado as mais e menos valias potenciais, apresentadas no guadro acima,

dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGA e descritas na Nota 6 do presente
Anexo.

MNota 6 [ Critérios de valorizacBo dos ativos do OIC

Momento de referéncia da valorizacio

O valor da unidade de participacio é calculado diariamente nos dias tteis, para efeitos meramente
internos, e mensalmente com referéncia ao tltimo dia do més, para efeitos de divulgacio ptiblica,
de acordo com os critérios contabilisticos e financeiros geralmente aceites e as normas legalmente
estabelecidas, dividinde o valor liquido global do Fundo pelo ndmero de Unidades de Participagio
em circulacio. © valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo & soma dos valores que o
integram o montante de comissdes e encargas até ao momento da valorizagio da carteira.

Regras de valorimetria e calculo do valor da UP

De acordo com o estipulado no RGA como no RRGA, os ativos do Fundo t8m que obedecer as
seguintes regras de valorizagio:

a) Osimdveisacabados devem servalorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos
dois petitos avaliadores de imdveis. Caso os valores atribufdos pelos dois peritos
avaliadores de imdveis difiram entre st em mais de 209, por referéncia ao valor menot, o
imével & novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de imdveis. Sempre que
ocorra uma terceira avaliagdo, o imdvel & valorizado pela média simples dos dois valares de
avafiagiic que sejam mais proximos enire si au pelo valor da terceira avaliagio caso
corresponda 3 média das anteriores;

b} Em derrogagio do disposto na alinea anterior, os imdveis s3o valorizados pelo respetivo
custo de aquisi¢do desde o momento em que passam a integrar o patrimdnio do Fundo até
gue ocorra uma nova avaliacio;

¢} Os imdvels adquiridos em regime de compropriedade com outros organismos de
investimento alternativo ou com fundos de pensdes, no dmbito do desenvolvimento de
projetos de construciio de imbveis, e desde que exista um acordo sobre a constituicio da

{ae
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propriedade horizontal ou sobre a reparticio dos rendimentos gerados pelo iméve), séo
inscritos no ativo do Fundo na propor¢do da parte por este adquirida, respeitando as regras
constantes nas alineas anteriores;

Qs imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do Fundo pelo seu
valor de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita
ne passivo do Fundo, registada ao seu prego de custo ou de construggo. A contribuicio dos
iméveis adquiridos nestes termos para efeitos do cumprimento dos limites previstos nalei,
deve ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito ne ativo e aquele que figura no passive;

Os iméveis prometidos vender s3o valorizados ao preco constante do contrato-promessa
de compra e venda, atualizado pelaiaxa de juros adequada ao risco da contraparte, quando,
cumulativamente: 1% O Funde: i) Receba tempestivarnente, nos termos do contrato-
promessa, os fluxos financeiros associados 3 transacio; i) Transfira para o promitente-
comprador os riscos e vantagens da propriedade do imével; iii) Transfira a posse para o
promitente adquirente; 2°) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;
39) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis;

Os projetos de construgdo e as imdveis deverao ser avaliados de acordo com os seguintes
critérios definidos no Regulamento de Gestdo e no RRGA:

i.  Na avaliagio dos projetos de construciio considera-se uma alteracdo significativa
do valor do imével a incorporacgéo de valor superior a 20 % relativamente ao custo
inicial estimado do projeto, de acordo com o auto de medicéo da situagio da obra
elaborado pela empresa de fiscalizagéo.

ii. A periodicidade de realizagdo dos autos de medigiio deve ser adeguada ao
cumprimento do requisito definide no ndimero anterior.
fii. Osprojetosde construgio deverdo ser reavaliados sempre que exista uma alteragdo
significativa do valor do imével, considerando-se para o efeito uma incorporagio
de valor superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, de
acardo com o auto de medicdo da situacio da obra, elaborado pela empresa de
fiscalizacdoc.
iv. Para efeitos da avaliacdo de projetos de construgio, os autos de medigio da
situacdo da obra s80 obrigatoriamente facultados ac perito avaliador de iméveis e
incluidos no respetivo relatédrio de avaliagio;

g) Os iméveis prometidos vender sdo valorizados ao preqo constante do contrato-promessa

de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adeguada ao risco da contraparte, quando,
cumulativamente:
i. O organismo de investimento colectivo:
ii. Recebatempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fiuxos financeiros
associados & transagag;
fii. Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do
imdével;

=
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iv.  Transfiraa posse para o promitente adquirente;
v. O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificivel:
vi.  Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam
quantificiveis;

h) Os iméveis que integrem o patriménic do Fundo serfic asinda avaliados, sempre que
ocorram indicios de uma alteracdo significativa do respetivo valor;

i} As unidades de participagdo de organismas de investimento imobilidrio sSo avaliadas ac
altimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Sociedade Gestora, exceto no caso de
unidades de participacio admitidas 4 negociaciio em mercado regulamentade as quais se
aplica o disposto no ndmero seguinte;

5} Os restantes valores mobilidrios, designadamente as participacSes em sociedades
imobiliarias, sdo avaliados através dos seguintes critérias: i) valor de aquisiciio, até 12 meses
apds a data de aquisicdoy; i) transa¢Ses materialmente relevantes, efetuadas nos Gltimos seis
meses face ao momento da avaliagio; i) multiplos de sociedades comparaveis,
designadamente, em termos de sector de atividade, dimensio e rendibilidade; iv) fluxos de
caixa descontados.

Nota 7 | Discriminacdo da liquidez

O movimento de liquidez do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023,
discrimina-se da seguinte forma:

(valores em eurps)

1 Saldofinal

Saldo inicial '. Aumentos

Redugdes

Nuwmerario

Depdsitos & ordem 878 559 1462345 T8 814 1562090

Depdsitos a prazo e com pra-aviso

Certificados de depasite

Qutras contas de disponibilidades
TOTAL 878559 1467345 773814 1562090

Nota 8 | Dividas de cobranca duvidosa
A 31 de Dezembro de 2023, as rubricas de devedores por rendas vencidas e de outras contas de

devedores, com os saldos respectivos de 633.959 Euros e 14.442 Euros, apresentavam as seguintes
dividas, consideradas como sendo de cobranga duvidosa:

A

[30
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Devedores p/

PROF|LE

Outros

{valoras em euros)

RUISTMENT MANAGELS

Entidades ' rendas vencidas 1 devedores Soma
Lee Michael Eaton 63791 68791
Antdnio Sitva Rodrigues 34920 34930
Manuel da Silva Jorge Sequeira 30261 30261
Pedro Miguel Bettencourt Morals 30183 30183
José Domingos Gomes 28785 28785
Maria Madalena Dias Sitva 27742 27742
Susana Cristina da Silva Teixeira 24750 24750
Magna Maria de Freitas Perelra 23709 23709
Carla Margarida dos Santos Ferrgira 21935 21935
Ténia Isabel Quaresmma Cabrita 21255 21255
losé Agostinho Spinola Sousa 19088 19088
Olfvic Anténio Pontes Qurique 18 307 18307
Maria Bela dos Santos Nunes 17750 17750
Roberto Jodo Ferrelra Freitas Rodrigues dos Reis 16750 16750
lodo Augusto Santos Hinga Craveiro 15810 15610
losé AntGnio Baptista Gouveia 15292 15292
Rogeria Morais do Nascimento 14 538 14538
José Carlos Cabral Medeiros 13727 13727
Eduino Fillpe Menezes Raposo 13399 13399
Bisaltina Maria da Gléria 13 239 13239
José Alberto Moreira de Sousa 13206 13206
Marco Paulo dos Santos da Cruz 13157 13157
Michael Ashley Machado Bright 12701 12701
Manuel Guerreiro Santa Rita 12334 12334
Marta Lucilta Aveiro Dias 12105 12105
Ricarda Antdnio dos Santos Silva 11432 11432
loaquiim Fitipe Madureira de Sousa 11430 11430
Lina Maria Sim&es Ferreira 8738 8738
Virgitio Francisco Niza Sardinha 8715 8715
losé Pedro Carlos Correia 8408 8608
Marcia de Castro & Silva Roldéac Santos §068 8068
Maria Helena de Oliveira Cardoso Pinto de Oliveira 6582 6582
Manuel Joaguim Valério Baptista 5644 5644
Susana Paula Carvalho Pimentel Ribeiro 5600 5600
Jnsé Carlos Abrey 5187 5187
Rut Pedro Cavaco Costa Gomes 4993 4993
Pedro Marco dos Santos 4811 4811
Micaela Raposo Corono Valente 3800 3800
Marceling Ferreira da Cruz 2570 2570
Vitor Luis da Silva Sousa 1748 1748
Joaquim Jorge Reis Martins 1300 1300
Jodo Paulo Ribeiro da Costa 625 625
Antdnio Rijo Martins do Vale 257 257
Alda Leonilda Costa da Silva 155 155
Ténia Jardim de Abreu 150 150
Qutros 14 442 14442
TOTAL 633 959 14442 648 401

A
ESS
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MENT MANAGERS

Para o valor de 648.401 Euros de dividas o Fundo regista a 31 de Dezembro de 2023 provisBes no
valor de 634.468 Euros (ver Nota 11 do presente Anexa).

Nota 11 | Ajustamentos de dividas a receber e provisdes

O Fundo apresentava, a 31 de Dezembro de 2023, o seguinte desdobramento das contas de
ajustamentos de dividas a receber e das provisSes acumuladas;

{valares en euras)
. o Contas | Saldo iniciat Au méﬁ_tos al !'iéd—ugées. Outros | Saldo final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 753516 119048 634 458
482 - Provisdes para encargas 3710z 37101
Total 790617 119048 671 569

O montante de 634.468 Euros respeita ao valor provisionado relativo 3s dividas consideradas de
cobranga duvidosa, conforme Nota 8 do presente Anexo.

O Fundo manteve em 31 de Dezembro de 2023 o valor registado em provisGes para outros
encargos, no montante de 37,101 Euros referentes 4 estimativa constituida para impostos a liquidar,
a qual foi revista no decorrer do exercicio,

Nota 14 | Contas a pagar de terceiros

A 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Derembro de 2022, o Fundo apresentava o seguinte
desdobramerito das contas de comissfes e outros encargos a pagar e outras contas de credores;

fvalores em euros)

_ Entidades e A ey L 20

Comisses e outros encargos a pagar

Profile S.A. 9

Bison Bank, 5.4

Autoridades de Supervisio 400

Qutras contas credoras

Fomecedores gerais ¥ 781 93312

lmpastos por pagar 4740 5100
TOTAL 22921 98421
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Nota 1§ | Outras informagies de divuigacio obrigatéria
Dando cumprimento ao disposto no RRGA, informa-se que:

a) Erros de valerizagio (n.? 1 do artigo 77.9)
Durante o ano de 2023 no ocorreram erros na valorizacio do Fundo.

b) Montantes Compensatérios (n.° 1 do artige 77.9)
Durante o ano de 2023 ndo ocorreram pagamentos ac Fundo ou a participantes com
caracter compensatério no decorrer de erros na valorizagao do Fundo.

Nota 16 | Processos em contencioso relevantes

Acido Judicial 15768/19.2T8LSB — Marcelino Ferreira da Cruz

Em 29.07.201% os Autores apresentaram a presente acdo pedindo, em primeira linha, a condenacdo
solidaria dos réus no pagamento da quantia de €170.000,01, acrescida de juros vencidos desde
16.01.2014 e vincendos até integral pagamento. Subsidiariamente, pedem a condenacio do Banif
Renda Habitagiio no referido pedido pagamento ou, em alternativa, a condenago do mesmo na
entrega da quantia de €170.000,00, a titulo de restituicdo fundada ne enriquecimento sem causa.

Os Autores pretendem recuperar o valor de €170.000,00, correspondente ao prego de venda do
imével sua propriedade, objeto de escritura de compra e venda celebrada com o Banif Renda
Habitacdo em 16.01.2014. Alegam que, nesta data, eram devedores da Oitante, S.A. e que, confarme
acordado com esta, pretenderam consoclidar e concentrar todo o seu passivo e responsabilidades
pessoais naguela, com o intuito de o eliminar através da venda do imédvel. Reclamam o n3o
pagamento do prego do imdvel pelo Fundo e o ndo levantamento de penhoras registadas sobre o
imével, conforme acordado com a Oitante, SA.

O pedido subsidiario formulado pelos Autores, de condenagao do Fundo por enriquecimento sem
causa, sustenta-se no facto de este ter enriquecide com a aquisigéio do imével sem que tenha sido
pago aos Autores o respetivo prego, o que corresponde ao seu alegado empobrecimento.

Em 07.10.2019 foi apresentada contestacdo, invocando-se a ilegitimidade da Profile, SGII, S.A. para
figurar nos autos e impugnando-se os factos alegados pelos Autores, com demonstracio do
pagamento do preco acordado aquando da aquisicdo do imdvel por Banif Renda Habitacgo, Os
Autores, apos despacho para o efeito, vieram responder 3s exceces.

O julgamento teve lugar no dia 20.10.2023, sendo que no dmbito do mesmo nao fof admitida a
produgdo de prova por parte dos Autores pelo facto de os mesmos ndo terem pago
antecipadamente a taxa de justica.

e
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NVESTHENT MINAGERS

Os Autores recorreram a decisdo que os impediu de produzir prova em 06.11.2023, tendo sido
apresentadas as respetivas contra-alegagdes por parte do Banif Renda Habitagdo em 24.11.2023.

Néo obstante o recursa pendente, em 03.01,2024 fomos notificados da sentenca que julgou @ acio
totalmente improcedente, absolvende os réus do pedido.

A par de, na presente data, estar em ¢urso o prazo de recurso desta sentenca, salientamos que a
eventual procedéncia do recurso interposto pelos Autores em 06.11.2023 poderd fevar & anulagio
da sentenca.

Aclo Judicial 21172/22.8T8LSB — Marceling Ferreira da Cruz

A referida acdo surge na sequéncia da interpelagdo dos Autores para ¢ exercicio do direito de
preferéncia no &mbito da venda do imével do qual os mesmos s8o arrendatérios, perspetivada para
28.09.2022.

A mesma ol interposta em 13.09.2022 e os Autores peticionam o reconhecimento do direito de
exercerem o direito legal de prefer@ncia através do pagamento do prec¢o da venda (£150.000,00)
através de compensagio de créditos, por conta do crédito de que arrogam titulares sobre o Banif
Renda Habita¢3o (€170.000,00).

Em 11.04.2023 foi apresentada contestacio onde foi (i} contestado o valor da ac8o, {ii) requerida a
extincdo da mesma por inutilidade superveniente face 4 ndo outorga da escritura pablica de compra
@ venda agendada para 28.09.2022 e, a titulo subsidiario, {iii) invocada a falta de interesse em agir
dos Autores, (iv) a litispendéncia em face da ag8o referida em 2} supra, e (v} requerida a suspensio
da instancia até decisdo da agdo referida em 2) supra.

Aguarda-se presentemente o agendamento da audiéncia prévia ou, em alternativa, a prolagio de
despacho saneador.

Aco Judicial n.® 186/24.9YPRT — Marcelino Ferreira da Cruz e Rosa Costa Ferreira

Em 25.01.2024 avancou-se com o procedimento especial de despejo contra Marcelino Ferreira da
Cruz e Rosa Costa Ferreira com vista a recuperacdo, livre de pessoas e bens, do imdvel locado, bem
como ae pagamente de uma indemnizacdo de €1.393,90 por cada més de atraso na entrega do
mesma.

Em 26.01.2024 foram remetidas, pefo Balcdo MNacional do Arrendamento, as notificacbes aos
Requeridos. Aguarda desenvolvimentos.
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Nota 17 | Outras informagbes

O Fundo & um patriménio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judicidria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participacio. Neste
sentido, no exercicio de 2023 e durante o exercicio de 2024, conforme previsto no Regime da Gestéo
de Activos, a Socfedade Gestora, continuara a atuar no sentido da protecdo dos legitimos interesses
dos titulares das unidades de participacdo, mantendo a sua atividade em conformidade com as
exigéncias previstas na lei,

Neta 18 | Entidades contratadas

Mantém-se em vigor o contrato de prestacio de servicos { “Servicing Agreement” ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a doValue Portugal, Unipessoal, Lda., para prestagio de servicos de
gestdo operacional de imbveis e de comercializagio.

CONTABILISTA CERTIFICADO PROFILE - 5.G.0.L.C,, S.A.
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Avenida Columbano Bordalo
Pinheiro, n.° 108, 1. B
1070-067 Lisboa, Portugal

T: +351 210988 710

RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinidao

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas do Banif Renda Habitagdo — Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado de Subscri¢gio Particular (em liquidagdo) (“Fundo”), gerido pela Profile — Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. (“Entidade Gestora™), que compreendem a
demonstragédo da posigdo financeira em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia um total de 2.865.706
Euros e um valor do Fundo de 2.147.441 Euros, incluindo um resultado liquido negativo de 204.639
euros), a demonstracdo de resultados, a demonstragéo de fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela
data, e as notas anexas as demonstragbes financeiras que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiais, a posi¢éo financeira do Banif Renda Habitac&o — Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado de Subscrigdo Particular (em liquidagdo) em 31 de dezembro de 2023 e o seu
desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Organismos de Investimento Alternativo
Imobiliarios.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (“ISA”), demais
normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas est3o descritas na secgédo “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstrag6es financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo nos termos da lei
e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme explicado no Relatério de Gestdo e na Nota Introdutéria do Anexo as Demonstragdes
Financeiras, em Assembleia de Participantes de 4 de fevereiro de 2020, foi deliberada a dissolugdo
imediata do Fundo e a sua consequente entrada em liquidagdo, sendo previsivel que o reembolso das
unidades de participagao ocorra no prazo maximo de cinco anos a contar daquela data. A estratégia de
desinvestimento acentua incertezas sobre a realizagédo dos seus ativos imobilidrios. Embora na presente
data, ndo seja possivel apurar todos os efeitos dessas incertezas, no entendimento da Entidade Gestora
serdo tomadas as medidas adequadas para a boa gestdo dos riscos associados a desvalorizagcdo dos
ativos do Fundo, nomeadamente a eventual prorrogagdo do seu prazo de liquidag&o, para assegurar um
desinvestimento ordenado. A nossa opinido ndo é modificada com respeito a esta matéria.

Responsabilidades do Orgdo de Gestido da Entidade Gestora e do Orgio de Fiscalizagdo da
Entidade Gestora pelas demonstragdes financeiras

O 6rgao de gestdo da Entidade Gestora é responsavel pela preparagéo de demonstracées financeiras
que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢ao financeira, o desempenho financeiro e os
fluxos de caixa do Fundo, os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os
Organismos de investimento alternativo; a elaboracao do relatorio de gestdo nos termos legais e

(i)
N

BAKER TILLY, PG & ASSOCIADOS, SROC, Lda. | Inscrigdo na CMVM n.° 20161528 e na OROC n.° 235 | Capital Social 50.000 Euros | NIPC 509 224 547

A Baker Tilly, PG & Associados, SROC, Lda., que opara sob a marca Baker Tilly, 6 um membro da rede global Baker Tilly Intemational Limited. Cada firma éduma & eind
legalmente.




@ bakertilly

regulamentares; a criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagéo de demonstragdes financeiras isentas de distorgdo material devido a fraude ou erro; a adogéo
de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e, a avaliagdo da capacidade do
Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar
davidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O érgao de fiscalizagdo da Entidade Gestora é responsavel pela supervisdo do processo de preparagdo
e divulgagao da informagao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras
como um todo estéo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranga, mas ndo é uma garantia
de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgéo material quando
exista. As distorgdoes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decistes econémicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também (i) identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo
material das demonstragdes financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, € obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma
distorgdo material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distorgdo material devido
a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagao, omissoes intencionais, falsas declaragbes
ou sobreposigdo ao controlo interno; (ii) obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para
a auditoria com o objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno do Fundo; (iii)
avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgao de gestéo da Entidade Gestora do Fundo; (iv)
concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo é6rgdo de gestdo da Entidade Gestora do Fundo, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar dividas significativas sobre
a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma
incerteza material, devemos chamar a atencdo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgages nio sejam adequadas, modificar a
nossa opinido. As nossas conclusdes séo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as suas
atividades; (v) avaliamos a apresentagdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras,
inciuindo as divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagbes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagao apropriada; (vi) comunicamos com os
encarregados da governac¢do do Fundo, incluindo o érgdo de fiscalizagao, entre outros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusfes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria; (vii) das matérias
que comunicamos aos encarregados da governacgdo da entidade, incluindo o érgdo de fiscalizagéo,
determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstragdes financeiras do ano
corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatério,
exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgagao publica; (vii) declaramos ao 6rgéo de
fiscalizagdo da Entidade Gestora do Fundo que cumprimos os requisitos éticos relevantes relativos a
independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.
A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do relatério
de gestédo com as demonstragdes financeiras e a pronUncia sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo
27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023.
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RELATORIO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestio

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagé&o nele constante é coerente com as demonstragdes
financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagdo sobre o Fundo, ndo
identificamos situagdes materiais a relatar.

Sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023
Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, devemos pronunciar-nos sobre
o cumprimento dos critérios e metodologias adotados e os pressupostos utilizados para a valorizagéo

das diferentes categorias de ativos que integrem a carteira do Fundo.

Sobre as matérias indicadas, ndo identificamos situagdes materiais a relatar.

Lisboa, 27 de margo de 2024

Ubata Pataica Neyes oo (boco
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Representada por Vania Patricia Neves da Graga, ROC n.° 2083
Registado na CMVM com o n.° 20220041







