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RELATORIO DE GESTAO
31 DE DEZEMBRO DE 2022

IMOPREDIAL
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

O Imopredial - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, adiante designado por Imopredial,
Fundo ou OIC, foi inicialmente constituido como um Fundo Investimento Imobilidrio Aberto de
Subscricdo Publica, cuja constituicdo foi autorizada pela Comissdo de Mercados de Valores
Mobilidrios em 17 de Maio de 2001, de acordo com o Decreto-Lei n.°60/2002, de 20 de Margo,
alterado pela Lei n.°16/2015, de 24 de Fevereiro, que estabelece o Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario, por tempo indeterminado e iniciou a sua atividade em 16 de Agosto de
2001. O Fundo é gerido pela Profile — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo,
S.A., doravante designada por Sociedade Gestora, Profile ou Profile-S.G.0.1.C., S.A, sendo a entidade
depositaria do Fundo o Bison Bank, S.A..

O Fundo foi objeto de transformagdo em Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscri¢do
Particular, para efeitos do n.° 1 do artigo 214.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo (RGOIC), aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de Fevereiro, autorizada por deliberacdo da
CMVM em 18 de Junho de 2017. O Fundo teve a duragéo inicial de dois anos, com inicio em 18 de
Junho de 2017, data de transformacdo em Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de
Subscricdo Particular, sem prejuizo da sua eventual prorrogagdo, por uma ou mais vezes por
periodos ndo superiores ao inicial.

Em Assembleia de Participantes realizada em 5 de Dezembro de 2017, foi deliberada a alteragao da
politica de investimento do Fundo relativamente ao desinvestimento dos ativos imobiliarios que
compdem o patriménio do Fundo, por forma a permitir otimizar o procedimento de alienagéo de
ativos imobiliarios, ndo sofrendo o processo de venda das pressdes decorrentes dos prazos da
liquidagdo, indo de encontro ao interesse de todos os Participantes.

Em Assembleia de Participantes realizada em 17 de Dezembro de 2018, foi deliberada a prorrogagéo
da duracdo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de Junho de 2021.

Em Assembleia de Participantes realizada em 11 de Dezembro de 2020, foi deliberada a prorrogagao
da duracdo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de Junho de 2023.
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Em 18 de Maio de 2022, em Assembleia de Participantes, foi deliberada a prorrogacgéo da duragéo
do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de Junho de 2025.

1| ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO
Contexto Macroeconémico Mundial

Em 2022 a economia mundial foi condicionada pela inflacdo elevada, aperto das condigdes
financeiras e grande incerteza geopolitica. Depois de uma contragao ligeira no segundo trimestre
de 2022, a atividade mundial cresceu a um ritmo modesto no segundo semestre (0,6% em média),
em particular nas economias avangadas (0,2%). O comércio internacional continuou a recuperar no
primeiro semestre de 2022, beneficiando de um melhor funcionamento das cadeias de produgao
num quadro de normalizagdo da oferta e de moderagdo da procura global.

No segundo semestre, o enfraquecimento da atividade, em particular na indUstria, implicou uma
perda de dinamismo do comércio mundial, que se estende até 2023 (com reflexo na procura externa
dirigida a Portugal).

Na area do Euro, o PIB desacelerou para 0,3% no terceiro trimestre de 2022 (0,8% no trimestre
anterior), refletindo um contributo muito negativo das exportagdes liquidas, compensado pela
resiliéncia do consumo e do investimento. As proje¢des do Eurosistema apontam para uma ligeira
contragao do PIB na area do Euro no udltimo trimestre de 2022 (-0,2%), num contexto de perda do
poder de compra, niveis elevados de incerteza e deterioragdo da confianca dos consumidores. A
variagdo anual projetada para 2023 é de apenas 0,5% (3,4% em 2022), com uma desaceleracdo
significativa da procura interna. Esta projecdo incorpora evolugdes distintas entre paises, com
contragdes em 2023 nos paises mais afetados pela crise energética.

Apbs o aumento significativo em 2022 (aproximadamente 8,4%), a inflagdo na area do Euro tem
perspetivas de redugdo em 2023 com a dissipacdo das pressdes da oferta e o enfraquecimento da
procura, num quadro de normalizagdo da politica monetaria. A subida da inflacdo tem refletido um
elevado contributo das componentes mais volateis, mas a inflacdo excluindo bens alimentares e

energéticos também aumentou (aproximadamente 5%).

O crescimento baixo e a persisténcia das pressdes inflacionistas criam desafios importantes a
conducdo das politicas econdmicas. A situacao atual reflete, em larga medida, uma perda de termos
de troca em 2021-22 que assume no caso portugués e, em termos acumulados, uma magnitude
sem precedente nas duas Ultimas décadas. Esta evolugao traduz-se numa perda de rendimento real
da economia que deve ser partilhada por todos os agentes.
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Contexto Macroecondémico Nacional

A economia portuguesa devera crescer 1,5% em 2023, apéds 6,8% em 2022. A inflagdo atingiu 8,1%
em 2022, reduzindo-se gradualmente para 5,8% em 2023. O crescimento do PIB é revisto em alta
em 2022 e em baixa em 2023, enquanto a inflacdo e a taxa e desemprego sao mais elevadas em
todo o horizonte. A recuperacdo econdmica, iniciada a partir do segundo trimestre de 2020, tem
sido mais forte e rapida do que o projetado, incluindo o emprego.

A subida acentuada da inflagdo na &rea do Euro e a sua persisténcia levaram o Banco Central
Europeu (BCE) a iniciar um processo de normalizacdo da politica monetéaria. Os aumentos das taxas
de juro de politica tém-se repercutido no custo de financiamento das empresas e familias, o que
contribui para conter as pressdes inflacionistas.

Em 2022, o défice orcamental diminuiu e situa-se abaixo da média da area do Euro. A divida publica
em percentagem do PIB, embora elevada, manteve uma trajetéria descendente.

A atividade econdmica registou, a partir do segundo trimestre de 2022, uma forte desaceleracéo,
apos o periodo de recuperagao da crise pandémica. A evolugdo recente da economia portuguesa
tem sido condicionada pelos efeitos da agressdo militar russa a Ucrania, em particular o aumento
da incerteza geopolitica e a crise energética na Europa, que contribuiram para exacerbar o aumento
de custos e precos e para a deterioracdo da confianca dos agentes econdmicos.

Ainda assim, a evolucao recente da atividade foi mais positiva do que o projetado. Num contexto
de inflacdo elevada e estagnagdo do rendimento disponivel real, a resiliéncia do consumo é
explicada pelo desempenho do mercado de trabalho, pelo impacto das medidas publicas de apoio
e pelo recurso as poupancgas acumuladas durante a pandemia. O consumo privado nominal
aumenta 12,8% em 2022, muito acima da variagdo do rendimento disponivel (6,4%). Dessa forma, a
taxa de poupanca reduz-se para 4,4%,; a riqueza financeira liquida das familias em percentagem do
rendimento diminui.

O crescimento sera contido no primeiro semestre de 2023, projetando-se uma moderagdo das
despesas das familias, algum adiamento dos planos de investimento das empresas e um
abrandamento das exportagdes. Estes desenvolvimentos ocorrem num quadro de incerteza global
acentuada, manutencgdo de precos de energia elevados, perda do poder de compra, aperto das
condigbes financeiras e enfraquecimento da procura externa. A partir da segunda metade de 2023,
a atividade acelera, refletindo a expetativa de atenuagao das tensdes nos mercados energéticos, a
recuperacdo gradual do rendimento real das familias, a melhoria da procura externa e a
normalizagdo das cadeias de abastecimento globais. Uma maior absorcdo dos fundos europeus
suporta também a atividade neste periodo.
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Pesos dez. 2022 out. 2022 jun. 2022
20212021 2022 2023| 2024 2025|2021 2022|2021 2022 2023 2024
woo® @ W ] ) ® @
Produto Interno Bruto 10055 68 15 20 19 (55 67|49 63 26 20
Consumo privado 635|147 59 02 08 11|47 55|45 52 12 15
Consumo publico 188 46 20 19 12 09 |46 20|41 22 -09 02
Formagdo bruta de capital fixo 203| 87 13 29 54 43 |87 08|64 50 76 50
Procura interna 1030| 56 43 09 18 17 |56 40|50 48 21 19
Exportagdes 416 (135 177 43 37 39 |135 179 |131 134 658 36
importacGes 4461133 111 30 32 34 |133 108 [129 95 45 34
Emprego (nlmero de individuos)# 19 23 00 02 01 (19 23|21 17 04 02
Emprego (horas trabalhadas)™ 31 32 38 19 01131 51|45 58 20 02
Taxa de desemprego ™ 66 59 59 59 59 (66 58|66 56 54 54
Balangz corrente e de capital (3 PIB) 06 -06 17 17 22|06 06|07 04 22 10
Balanqa de bens e servigos (% PIB) 27 22 09 03 01 |27 -19|-26 -35 -22 17
indice harmionizado de precos no consumider 09 81 58 33 21|08 78|09 59 27 20
Bens energéticos 75 243 36 36 00 |75 245 |75 188 45 i
Excluindo bens energéticos 04 67 60 33 23|04 64 )04 48 25 22

Fontes: Banco de Portugal e INE. | Motas: (p) - projetade, pp — pontos perceniuais, % - percentagem. Data de fecho de dados das projecdes
macroecondmicas: 28 de novembro. Para cada agregado zpresenta-se 2 projecdo comespondente ao valor mais provavel condicional 2o conjunto
de hipdteses tonsideradas. (a) De acordo com o conceito de Contas Nadonais. (b) Em percentagem da populacdo ativa.

Nos fatores estruturais destacam-se o aumento das qualificagdes da populagdo, a redugdo da
desigualdade, a diminuicdo do endividamento e o impacto destes fatores na atracdo do
investimento.

Nos fatores conjunturais destaca-se o facto de a economia portuguesa ser menos afetada pela crise
energética comparativamente a outros paises da area do Euro, dada a menor exposicdo aos
fornecimentos da Russia. O montante previsto de fundos da UE, com destaque para os
financiamentos do PRR, sustenta uma evolugdo mais favoravel do investimento em Portugal face a
média da area do Euro. Em contraste, dada a prevaléncia de empréstimos a taxas variaveis, a
economia portuguesa estd mais exposta ao impacto da subida rapida das taxas de juro. No entanto,
esse efeito é mitigado pela reducdo do endividamento do setor privado desde 2011.

A inflacdo tem surpreendido em alta desde o final de 2021. Esta evolugao reflete uma acumulagao
de choques globais e os efeitos de contadgio dos precos internacionais dos bens energéticos e
alimentares a generalidade das componentes do IHPC. Em 2022, a taxa de inflagdo devera registar
o valor mais elevado dos ultimos 30 anos.

Apds um crescimento de 6,8% em 2022, a economia portuguesa abranda significativamente em
2023, para 1,5%. A evolugdo da atividade em 2023 reflete a reducdo dos contributos do consumo
privado e das exportacgdes de servicos. O contributo do investimento aumenta, e o das exportacdes
de bens diminui ligeiramente.
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Valor Valor
médio médio
201519 2020 2021  2022({p) 2023 (p) 2024 (p) 2025 (p) 2020-25
PIB 26 83 55 6.8 15 20 1.9 1.6
Contributos para o crescimento do PiB:

Consumo privado 02 -28 16 22 00 04 04 03
Consume publico 0.1 0.1 05 03 03 02 0.1 02
Investimento 05 -0.1 08 -0.1 02 08 04 03
Exportagdes de bens e servigos 11 56 27 Z4 1.0 039 09 07
Exportacdes de bens 04 -09 11 04 03 05 05 03
ExportagOes de serviqos 07 46 16 41 0.7 04 04 04

Fontes: Banco de Porfugal e INE. | Notas: Os agregados dz procurz em termos liquidos de importacBes séo obfidos deduzindo uma estimative das
imporiagies necessarias para safisfazer cada componente. Para detalhes sobre a metodologiz, induindo estimativas de conteGdos importados, ver
Cardoso e Rua (2021) “0 rez| contributo da procurz final para o cresdimento do PIB, Banco de Portugal, Revista de Estudlos Econdmicos - Vol 7,n.° 3.

Apds um aumento de 5,9% em 2022, o consumo privado cresce 0,2% em 2023. O forte crescimento
em 2022 ocorre num contexto de recuperagdo do nivel pré-pandémico, de estagnagdo do
rendimento disponivel real e de redugdo da taxa de poupanca para valores historicamente baixos
(4,4%). Num contexto de eliminagdo das restricdes associadas a pandemia, as familias aumentaram
o consumo, utilizando parte da poupanca acumulada durante a crise.

Em 2023, o aumento muito reduzido do consumo privado estd associado a menor almofada
financeira das familias, ao aumento do servico da divida e a baixa confianga dos consumidores.

Consumo privado, rendimento disponivel e taxa de poupanga

38 000 1 - 25
D WD
36000 o -, -
34000 e
32 000 o
20000 4 K
28000 - | 10
26000 4 .
24000 4 o - === |
22000 A
20000 T T T T T T T T T T T T T 0
WM N N DN Y N DD NG N5 @ O D WD
LS L aCaC 8 0o o 0 L€ 10 S 8 8
8t 8T AP ad sl oAl aF AP A% A v P A P V' - [ a4
2 - I A N S O Sl Sl Pl i g T R )
2 e
N Taxa de poupanca (% rendimento disponivel, escala direits) = (onsumo privado real {106 zuros)

e Rendimento disponivel real (1076 euros)

Fontes: Banco de Portugal e INE. | Nota: (p) - projetado. As finhas tracejadas correspondem a médias trimestrais.

O consumo publico cresceu 2% em 2022, desacelerando gradualmente ao longo do horizonte e
refletindo a reducdo dos efeitos associados a pandemia, incluindo um menor crescimento do
emprego nas administragdes publicas. A ligeira desaceleragdo em 2023 tem subjacente a hipotese
de menor crescimento do emprego publico, parcialmente compensada por uma aceleracdo da
despesa liquida em bens e servigos.
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O investimento desacelerou para 1,3% em 2022, projetando-se crescimentos de 2,9% em 2023. O
investimento em habitacdo abrandou significativamente em 2022 (de 12,2% para 0,3%) e reduz-se
em 2023, refletindo o impacto da estagnagdo do rendimento disponivel e do aumento das taxas de
juro sobre a procura.

O investimento publico mantém um crescimento, depois de ter desacelerado em 2022 face ao ano
anterior, de 13,8% para 5,5%.

Apds um crescimento de 17,7% em 2022, as exportagdes apresentam taxas de crescimento em torno
de 4% em 2023-25. O elevado dinamismo deste agregado em 2022 reflete a forte recuperacdo da
componente de servicos, em particular do turismo.

As exportagdes de bens deverdo crescer 6,3% em 2022 e 3,5% em 2023, refletindo um
enquadramento internacional menos favoravel.

Apds um aumento de 11,1% em 2022, as importa¢des apresentam crescimentos gradualmente mais
moderados ao longo do horizonte. As importagdes de bens evoluem em linha com a procura global
ponderada pelos contetdos importados, projetando-se um crescimento mais forte dos servigos, em
particular em 2022, refletindo a evolu¢do marcada do turismo de residentes no exterior.

O mercado de trabalho manteve um comportamento favoravel em 2022, perspetivando-se uma
estabilizacdo do emprego e da taxa de desemprego em 2023-25. Para 2022, estima-se um
crescimento anual do emprego de 2,3% e no periodo 2023-25 o emprego apresenta um
crescimento baixo, em torno de 0,1%, em termos médios anuais.

A taxa de desemprego diminuiu em 2022, para 5,9%, um valor historicamente baixo, estimando-se
que o mercado de trabalho se encontre préximo do pleno emprego.

Mercado Imobiliario

O mercado imobilidrio em 2022 superou novamente a barreira dos 3 mil milhées de Euros de volume
de investimento, registando o terceiro melhor ano de sempre e um valor préximo de 2019,
novamente impulsionado pelo capital estrangeiro que gerou mais de 75% do investimento.

O investimento imobilidrio comprovou a sua atratividade, com um volume transacionado de 3,3 mil
milhdes de Euros, que superou em 50% o montante registado em 2021, mesmo com a ocorréncia
de uma quebra de transagdes no Ultimo trimestre de 2022. O sector predominante em 2022 foi o
imobilidrio hoteleiro, com 33% do montante, destacando-se o investimento em logistica, com € 600
milhdes de Euros e uma quota de 18%, que bateu recorde anual no sector, o que demonstra a
diversidade do mercado (em 2021 o sector de escritérios foi o dominante, enquanto que em 2020
tinha sido o retalho).
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O mercado de escritérios registou um novo recorde, com 272.000 m? de absorcao, mais 68% do que
em 2021. A procura de escritérios, em 2022, continuou a ser marcada pela procura internacional,
novas formas de trabalho, espacos flexiveis e um aumento de procura de edificios com critério de
sustentabilidade. As rendas prime atingiram um novo recorde, passando dos € 24,00/m%/més
(registados em 2021) para os € 27,00/m2/més no CBD de Lisboa, com um aumento da yield minima
de 4,0% (2021) para 4,5% (2022). No Porto a absor¢do de escritérios foi de 60.000 m?, a mesma
registada em 2021, e mantiveram-se as rendas prime nos € 18,00/m2/més (CBD-Boavista), que estdo
estabilizadas desde 2019 e uma yield prime de 6,0%.

No Retalho mantém-se o interesse dos investidores, apesar da perda de poder de compra dos
consumidores. A recuperagao do turismo permitiu a recuperacdo do mercado de retalho, como se
confirma com o maior nimero de aberturas e chegada de novas insignias no comércio de rua, tanto
em Lisboa, como no Porto. Na distribuicdo alimentar mantém-se os planos de expansdo,
habitualmente com contratos de longo prazo que atrai muitos investidores. O comércio de rua em
Lisboa continua resiliente e mantém, em 2022, os valores de arrendamento que ja vem desde 2020,
nos € 130,00/m2/més (rendas prime, localizadas no Chiado, em Lisboa), enquanto que no Porto, as
rendas prime atingiram um ligeiro aumento para os € 70,00/m?/més (Rua de Santa Catarina). Nos
Centros Comerciais as rendas dos Centros Comerciais prime também subiram ligeiramente para os
€ 120,00/m2/més, enquanto que nos Retail Parks assistiu-se a uma estabilizacdo das rendas prime
nos € 11,00/m2/més. Também no Retalho registou-se uma subida das prime yields, no ultimo
trimestre de 2022, com os centros comerciais primea situar-se nos 5,75%, no comércio de rua4,50%,
enquanto que nos Retail Parks registou-se 6,50%.

No sector Industrial e Logistico sé em 2022 se iniciou a sua “revolu¢do” , como se comprova com
o volume de transagdes atingido. Apesar da procura ter sido inferior em cerca de 15% quando
comparada com 2021, atingiu-se uma absorcdo de 400.000 m?, resultado da escassez da oferta e
dos constrangimentos no langamento de novos projetos. O potencial de crescimento deverd
manter-se, devido ao crescimento do comércio online, que provoca uma forte procura em areas
entre os 3.000 e os 5.000 m?, nas zonas préximas do consumidor final, estratégias de reorganizagao
e aumento de stocks de seguranca. As rendas primesubiram ligeiramente, na AML, para os € 4,25/m
2/més (zonas Alverca-Azambuja) e na AMP para os € 4,00/m2/més (zona da Maia/Via Norte).

O mercado Residencial devera atingir em 2022 um novo recorde de volume de vendas préximo de
€ 31 mil milhdes (em 2021 foi de € 30 mil milhdes), com cerca de 168.000 casas vendidas, apesar do
investimento no regime dos Vistos Gold ter novamente abrandado. Registou-se uma subida de
pregos, mas espera-se que esses pregos estabilizem em 2023. A subida das taxas de juro esta a
alavancar o mercado de arrendamento, que subiram ja em 2022 e continuardo a subir em 2023. A
classe média estéa ja sob presséo face a subida das taxas de juro e presta¢des mensais dos créditos,
0 que esta a pressionar os bancos a negociar. Globalmente, a procura nacional continuou muito
forte, registando-se um maior equilibrio no segmento prime cujas vendas foram 54% de
portugueses e 46% de estrangeiros, com destaque para brasileiros, americanos e ingleses.
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2 | ACTIVIDADE DO FUNDO
Politica de investimento do OIC

O Fundo privilegiou o investimento em imdveis ou fragdes urbanas destinados a comércio, logistica
e servigos, assim como no desenvolvimento de projetos imobiliarios destinados aos mesmos fins,
com o objetivo da sua posterior venda ou arrendamento. Foram, também, realizados investimentos
em sociedades imobilidrias cujos ativos detidos se enquadravam na politica de investimento
definida no Regulamento de Gestdo do Fundo.

Sem prejuizo da politica de investimento acima definida, atendendo a proximidade da maturidade
do Fundo, as vantagens da realizacdo de um desinvestimento gradual num contexto de gestdo
corrente do Fundo e as condi¢des do mercado imobiliario, os participantes do Fundo aprovaram,
em 5 de Dezembro de 2017, a realizagao do desinvestimento dos ativos imobilidrios que compdem
o patriménio do Fundo.

Nesse sentido, a Profile continuard a desenvolver esforcos para concluir a constru¢do do Centro
Empresarial de Alverca, por forma a obter a sua licenga de utilizagdo, com o objectivo de posterior
alienacao do imoével.

Evolugdo da composicao da carteira do OIC

A Sociedade Gestora, em 2022, manteve a dindmica comercial e concretizou vendas no montante
de 7.115.000 Euros.

Durante o exercicio de 2022, o fundo efetuou transac¢des de venda detalhadas no quadro seguinte:

(valores em euros)

IMO Imdvel FRA Fragdo Data Transagao Valor Transacdo
48 |Edificio Comercial Abrunheira -Sintra 3 FracgdoC 11/02/2022 940 000,00
48 |Edificio Comercial Abrunheira -Sintra 4 Frac¢doD 11/02/2022 200000,00
48 |Edificio Comercial Abrunheira -Sintra 5 FracgdoE 11/02/2022 250000,00
48 |Edificio Comercial Abrunheira -Sintra 6 FracgdoF 11/02/2022 250000,00
48 |Edificio Comercial Abrunheira -Sintra 7 Fracgdo G 11/02/2022 1460 000,00

5 |Armazéns -Oliveira do Bairro 1 Fracgdo A 16/05/2022 597 581,00
5 |Armazéns -Oliveira do Bairro 2 FracgdoB 16/05/2022 352419,00
37 |Plataforma Logistico de Oid -ZI Qid - Oliveira do 5 Fracgdo A 12/12/2022 791672,00
37 |Plataforma Logistico de Oid -ZI Oid - Oliveira do 6 FracgdoB 12/12/2022 508 328,00
10 |Edificio Espago Arcos - Pago Arcos 1 Fracgdo A 21/12/2022 882 500,00
10 |Edificio Espago Arcos - Pago Arcos 2 FracgdoB 21/12/2022 882 500,00

As vendas acima identificadas originaram resultados negativos para o Fundo no valor de
258.300 Euros, quando comparados com o valor pelo qual se encontravam registados os imoveis.
Este valor é decomposto num impacto negativo de 61.100 Euros, resultante das reavaliagdes

<2
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periddicas dos imoveis e num impacto negativo de 197.200 Euros por via de menos valias no prego
de venda.

A decomposicdo da carteira de imoéveis encontra-se detalhada na Nota 3 do Anexo as
Demonstragdes Financeiras. O peso por tipo de ativos é o constante no gréfico seguinte:

Logistica
50,36%

Terrenos
2,32%

Adiant.
Compra

0,31% Comércio

16,65%

Industrial

1,53% Servigos

21,62%

Valorizacdo dos ativos do OIC

Os ativos encontram-se valorizados de acordo com as regras de valorimetria estabelecidas no ponto
10 do Capitulo Il do Regulamento de Gestdo do Fundo, as quais se encontram descritas na Nota 6
do Anexo as Demonstragdes Financeiras, que fazem parte do presente Relatério e Contas.

Evolucao da atividade do OIC - Informacao financeira e performance
Em 31 de Dezembro de 2022 e em 31 de Dezembro de 2021, a reparticdo do patriménio do Fundo

e peso sobre o valor global liquido do Fundo era a seguinte:

(valores em euros)

Designacao 2022 2021
ACTIVO

Activos imobilidrios 81609 887 87 695 503
Adiantamento por compras de im&veis 264934 2584934
Carteira de titulos e participagdes 2337585 2705840
Depdsitos a ordem e a prazo 6387 350 7811297
Outros valores activos 14 698 269 11674615
105298 026 112472189

PASSIVO
Provisdes acumuladas 12366 272 10386553
Comissdes a pagar 10780 25774
Outros valores passivos 1873489 3081124
14 250 542 13493452
VALOR GLOBAL LIQUIDO DO FUNDO 91 047 485 98 978 737
N° DE UP'S 44102 302 44102 302
VALOR DA UP 2,0645 2,2443

N~ W
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O valor da unidade de participagdo incorpora uma redugdo de capital realizada no decurso de 2022
no valor global de 7.500.000 Euros.

Na rubrica de Outros Valores Activos, estd incluido o montante de 3.901.506 Euros referente a
remuneragdes de capital em divida da parceria do Centro Empresarial de Alverca, que se mantem
ativa e que se encontra totalmente provisionada.

Na rubrica de Provisdes acumuladas estdo consideradas as provisdes para dividas consideradas de
cobrancga duvidosa, para contas a receber de Imposto sobre o Valor Acrescentado e para valores a
receber decorrentes de Contratos de Associagdo em Participagdo (Ver Nota 11 do Anexo as
Demonstracdes Financeiras).

No exercicio de 2022, os proveitos e custos reduziram significativamente e ascenderam a
6.930.084 Euros e 7.361.336 Euros, respetivamente. O quadro que se apresenta de seguida
demonstra a evolugdo, nos Ultimos dois exercicios, dos proveitos e custos do OIC e respetivo
Resultado liquido:

(valores em euros)

Exercicio
Designacéao 2022 2021
PROVEITOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Rendimentos de activos imobilidrios 3439314 4433103
Ganhos em activos imobiliarios 1917654 1594043
Reposicdo e/ou anula¢do de provisdes 203161 1493903
Outros 1369955 3361589
6930084 10882638
CUSTOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Menos valias de activos imobiliarios 400169 322703
Perdas em activos imobiliarios 1710464 2954 883
Comissdes de transacgdes 264115 388 405
Fornecimentos e servigos externos 853322 1234717
Comissdo gestdo 1221799 1685816
Provisdes do exercicio 2390405 1292052
Impostos 240700 343718
Comissao depdsito 93984 188 680
Outros 186 377 126 557
7 361 336 8537531
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (431252) 2345108

O resultado liquido do exercicio foi influenciado pela diminui¢do dos rendimentos de activos
imobilidrios e aumento das provisdes, apesar da diminuicdo verificada nas perdas em activos
imobilidrios e nos custos com fornecimentos e servigos externos e comissao de gestao.
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O quadro seguinte apresenta o volume sob gestdo, nimero de unidades de participagdo (UP’s) em
circulagdo e o seu valor unitdrio, bem como as subscricdes e resgates referentes aos dados
verificados no final dos Ultimos 5 exercicios:

Exercicio
Designacio 2022 2021 2020 2019 2018
VLGF 91 047 485 98978737 146647585 140524560 179742678
N° UP’s 44102302 44102302 44107 227 44107 227 44107 227
Valor das UP’s (EUR) 2,0645 2,2443 3,3248 3,1860 4,0751
Reducdes (totais) 7 500 000 50000000 22000000
Resgates (totais) 13956

O Fundo efectuou, no decorrer do exercicio de 2022, uma redugao de capital do Fundo, em 15 de
Junho, no montante de 7.500.000 Euros.

No final de 2022, o valor liquido global do Fundo totalizava 91.047.485 Euros, sendo o nimero total
de unidades de participacdo em circulacdo de 44.102.302, correspondendo o valor liquido da
unidade de participacao a 2,0645 Euros.

Politica de rendimentos

De acordo com a politica de rendimentos estabelecida no ponto 12 do Capitulo Il do Regulamento
de Gestdo do Fundo, o Imopredial caracteriza-se por ser um Fundo de capitalizagdo, pelo que os
rendimentos resultantes dos proveitos liquidos das aplicagdes, bem como as mais-valias resultantes
da alienacdo de quaisquer ativos do Fundo destinar-se-do a reinvestimento, ndo havendo lugar a
distribuicdo dos rendimentos provenientes das suas aplicagdes.

3 | EVENTOS SUBSEQUENTES RELEVANTES
N&o se registaram eventos subsequentes com materialidade a registar.
4 | PERSPETIVAS DA ACTIVIDADE DO OIC

Ao longo do exercicio de 2023, o Imopredial prosseguird uma estratégia de desinvestimento em
imoveis e sociedades imobiliarias, de forma seletiva, que permita devolver os capitais investidos aos
participantes. Manter-se-a o enfoque no desinvestimento de todos os ativos detidos no estrangeiro
(Espanha e Poldnia), bem como nos imdveis devolutos sem potencial de valorizagdo ou que carecam
de avultados investimentos.

Em 2023, manter-se-a igualmente presente a preocupagdo com a reducdo da vacancy ratee com a
contencdo dos custos operacionais dos imdveis, com o objetivo de maximizacdo de valor dos ativos
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e reforgo da rendibilidade do Fundo, por forma a tornar os imdveis mais atractivos e facilitar a sua
venda.

5 | OUTRAS INFORMAGOES

O Fundo é um patriménio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judicidria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participacdo. Neste
sentido, no exercicio de 2022 e durante o exercicio de 2023, conforme previsto no Regime Geral dos
OIC, a Sociedade Gestora continuara a atuar no sentido da protecdo dos legitimos interesses dos
titulares das unidades de participagdo, mantendo a sua atividade em conformidade com as
exigéncias previstas na lei.

6 | ENTIDADES CONTRATADAS

Mantém-se em vigor o contrato de prestacdo de servicos ( “Servicing Agreement” ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a doValue Portugal, Unipessoal, Lda. (anteriormente denominada
Altamira Asset Management Portugal, Unipessoal, Lda.), para prestacdo de servicos de gestdo
operacional de iméveis e de comercializagdo (Ver nota 17 do Anexo as Demonstragdes Financeiras).

Lisboa, 12 de Abril de 2023

O Conselho de Administracao da

Profile - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento ivo, S.A.

Fernando Augusto Ferreira Neves /
(Presidente do Conselho de Administracao)

v

Rodrigo Amaro Balancho de Jesus
(Administrador)

uno Leiria de Mendoncga Coutinho de Castro
(Administrador)

—~
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IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

RECEBIMENTOS:
Subscri¢do de unidades de participagao

-

PAGAMENTOS:
Resgates de unidades de participagao
Rendimentos pagos aos participantes

Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo
OPERAGOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS:
Alienagao de activos imobiliarios
Rendimentos de activos imobilidrios
Adiantamentos por conta de venda de activos imobilidrios

Outros recebimentos de activos imobiliarios

PAGAMENTOS
Aquisicdo de activos imobilidrios
Grandes reparagdes em activos imobilidrios
Comissdes em activos imobiliarios
Despesas correntes (FSE) com activos imobilirios
Adiantamentos por conta de compra de activos imobilidrios
Outros pagamentos de activos imobiliérios
Fluxo das operagdes sobre activos imobiliarios

OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS

RECEBIMENTOS:
Venda de titulos-Participagdes em sociedades imobiliarias
Reembolso de titulos
Resgates de unidades de participagdo
Rendimento de titulos
Juros e proveitos similares recebidos
Vendas de titulos com acordo de recompra

Outros recebimentos relacionados com a carteira

PAGAMENTOS:
Compra de titulos-Participagdes em sociedades imobilidrias
Subscricdo de unidades de participagdo
Juros e custos similares pagos
Vendas de titulos com acordo de recompra
Outras taxas e comisdes

Outros pagamentos relacionados com a carteira

Fluxo das operagoes da carteira de titulos

31/12/2022

0

7500000
7500000
-7 500000

7115000

3289035
10404 035

2480373
1080 2481452
7922583
66 273 66 273
0
66 273

PROF|LE
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(Valores em euros)

31/12/2021

0

50013956
50013 956
-50013 956

22125068

5755238
27 880 306

16

2812586
2812586
25067 720
10690000 10690000
0
10690000




Relatério e Contas 2022 | Imopredial - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS

OPERACOES A PRAZO E DE DIVISAS

RECEBIMENTOS:
Juros e proveitos similares recebidos
Recebimentos em operagdes cambiais
Recebimentos em operagdes de taxa de juro
Recebimentos em operarages sobre cotagdes
Comissdes em contratos de opgdes
Outras comissdes

Outros recebimentos op.a prazo e de divisas

PAGAMENTOS:
Juros e custos similares pagos
Pagamentos em operagdes cambiais
Pagamentos em operagdes de taxa de juro
Pagamentos em operagdes sobre cotagdes
Margem inicial em contratos de futuros
Comissdes em contratos de opgdes

Outros pagamentos op.a prazo e de divisas
Fluxo das operagdes a prazo e de divisas
OPERAGOES GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS:
Cobrangas de crédito vencido
Compras com acordo de revenda
Juros de depésitos bancarios
Juros de certificados de depésito
Contracgio de empréstimos
Reembolso de depésitos a prazo
Impostos (IVA)

Outros recebimentos correntes

PAGAMENTOS:
Comissdo de gestao
Comisséo de depésito
Despesas com crédito vencido
Juros devedores de depdsitos bancarios
Compras com acordo de revenda
Impostos e taxas
Taxa de Supervisao
Reembolso de empréstimo
Constituicdo de depdsito a prazo

Outros pagamentos correntes

Fluxo das operagdes de gestdo corrente

31/12/2022

1177963
113832

626 600
30451

32519

1981364

-1981 364

PROF|LE
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(Valores em euros )
31/12/2021

507 089

1738458
459958

1089813
40110

507 089

3328340

-2821250
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IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

(Valores em euros)
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 31/12/2022 31/12/2021

OPERACOES EVENTUAIS

RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordinarios
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores
Recuperagéo de incobraveis

Outros recebimentos de operagdes eventuais 214277 214277 72522 72522
PAGAMENTOS:
Perdas extraordinérias 20756

Perdas imputaveis a exercicios anteriores

Outros pagamentos de operagdes eventuais 145716 145716 20756

Fluxo das operagdes eventuais 68561 51766
Saldo dos fluxos monetarios do periodo...(A) -1423 947 -17 025720
Disponibilidades no inicio do periodo.......(B) 7811297 24837018
Disponibilidades no fim do periodo.......... (C) = (B)+-(A) 6387351 7811297 18
O Contabilista Certificado A Administragdo da Sociedade Gestora

/7(1/ _%Nalj ij t[RG-Aj )47?{[ ;% ,Q/W
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

IMOPREDIAL
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

Nota introdutéria

O Imopredial - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, adiante designado por Imopredial,
Fundo ou OIC, foi inicialmente constituido como um Fundo Investimento Imobiliario Aberto de
Subscricdo Publica, cuja constituicdo foi autorizada pela Comissdo de Mercados de Valores
Mobiliarios em 17 de Maio de 2001, de acordo com o Decreto-Lei n.°60/2002, de 20 de Marco,
alterado pela Lei n.°16/2015, de 24 de Fevereiro, que estabelece o Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario, por tempo indeterminado e iniciou a sua atividade em 16 de Agosto de
2001.

O Fundo foi objeto de transformagéo em Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscricado
Particular, para efeitos do n.° 1 do artigo 214.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo ( “RGOIC" ), aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de Fevereiro, autorizada por deliberacao
da CMVM em 18 de Junho de 2017. O Fundo teve a duragdo inicial de dois anos, com inicio em 18
de Junho de 2017, data de transformacdo em Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de
Subscricdo Particular, sem prejuizo da sua eventual prorrogagdo, por uma ou mais vezes por
periodos ndo superiores ao inicial.

Em Assembleia de Participantes realizada em 5 de Dezembro de 2017, foi deliberada a alteracao da
politica de investimento do Fundo relativamente ao desinvestimento dos ativos imobilidrios que
compdem o patriménio do Fundo.

Em Assembleia de Participantes realizada em 17 de Dezembro de 2018, foi deliberada a prorrogagéo
da duragao do Fundo por um periodo adicional de 2 (dois) anos, ou seja, até 18 de Junho de 2021.

Em Assembleia de Participantes realizada em 11 de Dezembro de 2020, foi deliberada a prorrogagéo
da duragdo do Fundo por um periodo adicional de 2 (dois) anos, ou seja, até 18 de Junho de 2023.

Em 18 de Maio de 2022, em Assembleia de Participantes, foi deliberada a prorrogacéo da duragao
do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de Junho de 2025.

=
/N
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O Fundo é gerido pela Profile - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.,
sendo a entidade depositaria do Fundo o Bison Bank, S.A..

Bases de apresentacao e principais politicas contabilisticas

Bases de apresentacao

As Demonstragdes Financeiras foram preparadas de acordo com o Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobilidrios (PCFIl), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.° 2/2005 e
tendo em atencgdo a regulamentagdo complementar emitida pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliérios.

As Notas que se seguem no presente Anexo respeitam a numeracao sequencial definida no PCFll e

as que se encontram ausentes, ndo sdo aplicaveis ou a sua apresentagdo ndo é relevante para a

leitura das Demonstra¢des Financeiras anexas.

Principios contabilisticos adotados

a)

o)

d)

Continuidade

Considera-se que o fundo de investimento opera continuamente até 18 de Junho de 2025,
data em que entrard em liquidacao.

Consisténcia

O fundo de investimento ndo altera as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente relevante,
tal facto é referido no Anexo.

Materialidade

As Demonstracdes Financeiras do fundo de investimento evidenciam todos os elementos
que sejam de interesse relevante (qualitativa e quantitativamente) e que possam afetar

avaliagbes ou decisdes pelos utilizadores interessados.

Substéancia sobre a forma

As operagBes sédo contabilizadas atendendo a sua substéncia, isto é, a realidade dos factos
e ndo apenas a sua forma documental ou legal.
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Especializagdo

Os elementos patrimoniais do Fundo sdo valorizados e reconhecidos de acordo com a
periodicidade do calculo do valor das unidades de participagdo, independentemente do seu
recebimento ou pagamento, incluindo-se nas Demonstra¢des Financeiras do periodo a que
dizem respeito, bem como os seus ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia

Significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaugdo ao fazer estimativas
exigidas em condigdes de incerteza sem, contudo, permitir a criagdo de reservas ocultas ou
provisdes excessivas ou a deliberada quantificagdo de ativos e proveitos por defeito ou de
passivos e custos por excesso.

Independéncia

A elaboragdo, aprovacdo e execugdo das informagdes contabilisticas do fundo sdo
independentes das de qualquer outra entidade, incluindo as respetivas entidades gestoras.

Unidade
As Demonstrages Financeiras, compostas pelo balan¢o, pela demonstragdo dos resultados

pela demonstracdo dos fluxos monetarios e pelo anexo, formam um todo coerente,
constituindo um sé conjunto de informacéo financeira.

Principais politicas contabilisticas

a)

b)

Unidades de Participacao

O valor da Unidade de Participagdo (UP) é calculado dividindo o valor liquido global do
Fundo (VLGF) pelo nimero de unidades de participacdo emitidas, conforme descrito na
Nota 6 do presente Anexo.

Imoveis

No que diz respeito ao critério valorimétrico dos iméveis, estes sdo registados inicialmente
pelo valor de aquisi¢do, acrescido dos custos associados as escrituras, registos e eventuais
obras de melhoramento ou reconversao, sendo valorizados de acordo com as regras
estabelecidas no Regulamento Gestdo do Fundo, as quais sdo descritas na Nota 6 do
presente Anexo.

=
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Titulos

No que diz respeito ao critério valorimétrico dos titulos, estes séo registados pelo valor de
aquisicdo, sendo valorizados de acordo com as regras estabelecidas no Regulamento
Gestdo do Fundo, as quais sdo descritas na Nota 6 do presente Anexo.

Comissdo de gestdo componente fixa

De acordo com o Regulamento de Gestdo do Fundo, a Profile — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Colectivo, cobra uma comissdo anual de gestéo de 1,3% (taxa
nominal). Esta comissdo é calculada diariamente sobre o valor global do Fundo.

Comissdo de depdsito

Conforme estipulado no Regulamento de Gestdo do Fundo, o Bison Bank, S.A., como
remuneragao das suas fungdes de depositario, cobrou uma comissado de depésito de 0,10%.
A comissao é calculada diariamente sobre o valor global do Fundo. A comissao é cobrada
no ultimo dia Util de cada ano civil.

Taxa de supervisdao

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) é
um encargo do Fundo, sendo calculada por aplicagdo da taxa mensal de 0,0026%, sobre o
valor liquido global do Fundo conforme estipulado em Regulamento da CMVM, com um
limite mensal minimo e méximo de 200 Euros e 20.000 Euros.

Contas de terceiros

As dividas de terceiros refletem o valor que se espera efetivamente receber, sendo os
ajustamentos para dividas vencidas a receber calculados com base na expectativa da sua
cobranca (ver Nota 11 do presente Anexo).

Distribuicdo de rendimentos

De acordo com a politica de rendimentos estabelecida no ponto 12 do Capitulo Il do
Regulamento de Gestdo do Fundo, o Imopredial caracteriza-se por ser um Fundo de
capitalizacdo, pelo que os rendimentos resultantes dos proveitos liquidos das aplica¢des,
bem como as mais-valias resultantes da alienagdo de quaisquer ativos do Fundo destinar-
se-30 a reinvestimento, ndo havendo lugar a distribuicdo dos rendimentos provenientes das
suas aplicagdes.
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Impostos sobre o patrimdnio

Os bens iméveis adquiridos pelo Fundo encontram-se sujeitos ao pagamento de Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT), imposto do selo, previsto na
verba 1.1 da Taxa Geral Imposto Selo e de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

Impostos sobre o rendimento

Com a publicagdo do Decreto-Lei n.° 7/2015, de 13 de Janeiro, foi aprovado o novo regime
fiscal aplicavel aos organismos de investimento coletivo, incluindo os fundos de
investimento imobiliario.

Neste sentido, o Fundo foi tributado de acordo com regras estipuladas na nova redagédo do
referido artigo 22.° do EBF, que prevé, a tributacdo, a taxa de 21%, do lucro tributével
apurado em cada exercicio, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado
de acordo com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, sem prejuizo dos seguintes
ajustamentos:

= Exclusdo dos rendimentos referidos no artigo 5.°, 8.° e 10.° do CIRS (rendimentos de
capitais e mais-valias), exceto quando estes rendimentos provenham de entidades com
residéncia ou domicilio em pais, territério ou regido sujeito a um regime claramente
mais favoravel constante de lista aprovada em portaria do membro do Governo
responsavel pela drea das financas e dos gastos ligados aqueles rendimentos;

= Exclusdo dos gastos previstos no artigo 23.° A do CIRC.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado periodo de tributagdo nos termos do
disposto nos nimeros anteriores sao deduzidos aos lucros tributaveis, havendo-os, de um
ou mais dos 12 periodos de tributacdo posteriores, aplicando-se o disposto no n.° 2 do
artigo 52.° do Cédigo do IRC.

De acordo com o disposto na a) do n.° 6 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 7/2015, no
apuramento do resultado tributavel dos Oll de periodos de tributacdo que se iniciem em ou
ap6s 1 de Julho de 2015 deverad considerar-se que as mais-valias e as menos-valias
resultantes da alienagdo de iméveis adquiridos antes de 1 de Julho de 2015 s&o tributadas,
nos termos da redagdo do artigo 22.° do EBF em vigor até aquela data, na proporgao
correspondente ao periodo de detencdo daqueles ativos até 1 de Julho de 2015, sendo a
parte remanescente tributada nos termos da redagdo do artigo 22.° do EBF dada pelo
presente diploma.

=T
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k) Imposto do selo dos OIC

O Fundo estéd sujeito a Imposto do Selo, sobre o valor liquido global do Fundo,
correspondente a medida dos valores comunicados a CMVM ou divulgados pelas entidades
gestoras, com excecdo do valor correspondente aos ativos relativos a unidades de
participagdo ou participacdes sociais detidas em organismos de investimento coletivo
abrangidos pelo regime estabelecido no artigo 22.° do EBF, no Ultimo dia de cada més do
trimestre, a taxa de 0,0125% por cada trimestre.

Nota 1 | Iméveis - Valor de Balango

A 31 de Dezembro de 2022, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliagdes dos
imoveis, era a seguinte:

(valores em euros)

Valor Média dos Valores Diferenca
Imével Contabilistico (A) das Avaliagdes (B) (B) - (A)
Edificio Bi-Side-Coimbra 5798650 5798 650
Armazéns-Fracgdo E-Zi Oia-Oliveira De Bairro 167 850 167 850
Parque Empresarial Maia Biz-Zi Maia 3384500 3384 500
Retail Park-Carregado 5849 800 5849800
Armazéns Lote C11-Zi Oia-Oliveira Do Bairro 1138750 1138750
Arquiparque 7-Oeiras 13573350 13573350
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira 4649400 4649 400
Edificio Comercial-Batalha 1732100 1732100
Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela 13015500 13015500
Plataforma Logistica-Pdvoa Sta Iria 2794000 2794000
Armazem-Carregado 965 500 965 500
Edif. Comercial-Tomelloso-Espanha 1020500 1020500
Edificio Comercial-Z. Industrial-Santarém 1928300 1928 300
Centro Empresarial Alverca-Alverca 27 219000 27 219000
Edificio Pinhais Da Foz-Porto 1945 800 1945 800
TOTAL 85183000 85183000 0

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo efetuou um ajustamento ao ativo no
montante de 3.573.113 Euros: 27.650 Euros referente ao diferencial entre o valor venal dos iméveis
e o valor de comercializacdo e o restante montante respeita a estimativa de custos de
comercializagdo em que o Fundo incorrera no futuro com a venda dos imoveis. Assim, o valor liquido
contabilistico dos iméveis a esta data é de 81.874.822 Euros.

Nota 2 | Variagdo do valor global liquido do OIC e das unidades de participacao

Discriminacdo das variagdes ocorridas durante o periodo no valor liquido global e unitario do OIC,
bem como das unidades de participagao:

24
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(valores em euros)
Resultado do

Descrigao Nolnicio  Subscricdes  Resgates  de Resultados Periodo No Fim

Valor base 219.975.950 219.975.950
Diferenca em subs.resgates -57.268.159 7.500.000 -64.768.159
Resultados distribuidos

Resultados acumulados -66.074.162 2.345.108 -63.729.055
Ajustamentos em imoveis

Resultados do periodo 2.345.108 -2.345.108 -431.252 -431.252
SOMA 98.978.737 0[ 7.500.000 0 0 -431.252| 91.047.485
N° unidades participacao 44.102.302 44.102.302
Valor unidades participagdo 2,2443 2,0645

O resultado liquido do exercicio foi influenciado pela diminuicdo dos rendimentos e aumento das
provisdes, apesar da diminui¢do dos custos com fornecimentos e servigos externos.

Nota 3 | Inventario dos ativos do Fundo

A 31 de Dezembro de 2022, a carteira de iméveis do Fundo decompde-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Area Preco Datada Valor da Datada Valor da Valor Localizacdo
Descri¢do dos Iméveis (m2) Aqg Avaliagao 1 i Avaliagdo2  Avaliagdo 2 do Imével Pais Municipio
1-Iméveis Situados Em Estados Da Uniao Europeia
1.1.Terrenos
1.1.1. Urbanizados
[Armazem-Carregado -Fracgao B 17.427| 2.095.623| 31-05-2022 940.000| 31-05-2022 991.000! 965.500|Portugal [Alenquer
Edif. Comercial-Tomelloso-Espanha-Média Superficie 2.880| 1.083.653| 08-06-2022 776.000| 08-06-2022 868.000 822.000|Espanha |Tomelloso
Edif. Comercial-Tomelloso-Espanha-Restaurantes 400 202.535| 08-06-2022 190.000| 08-06-2022 207.000 198.500(Espanha |Tomelloso
1.3. Outros Projetos De Construgdo
Outros
Centro Empresarial Alverca-Alverca-C. Empr. Alverca 52.120| 1.513.282| 06-06-2022 26.734.000( 06-06-2022 27.704.000( 27.219.000(Portugal |V.F. Xira
1.4. Construgdes Acabadas
1.4.1 Arrendadas
Comércio
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Bo 1141 1.181409| 30-03-2022 707.900( 30-03-2022 763.700 735.800(Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bp 705 721.062| 30-03-2022 442.800| 30-03-2022 465.700 454.250|Portugal |Funchal
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao A 487 663.228| 20-05-2022 592.600| 20-05-2022 632.000 612.300(Portugal |Coimbra
Retail Park-Carregado-Retail Park 12.268| 11.170.907| 07-06-2022 5.643.200( 07-06-2022 6.056.400 5.849.800|Portugal |Alenquer
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao F 166 227.066| 30-03-2022 138.100| 30-03-2022 152.900 145.500|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao G 161 221.473| 30-03-2022 124.300( 30-03-2022 135.500 129.900|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao H 27 41.197| 30-03-2022 30.300( 30-03-2022 30.400! 30.350|Portugal [Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao | 45 63.881| 30-03-2022 47.600| 30-03-2022 48.400 48.000(Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao D 37 53.316 30-03-2022 39.300/ 30-03-2022 39.900. 39.600(Portugal |Funchal
19.238.633 36.406.100] 38.094.900f 37.250.500
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A 31 de Dezembro de 2022, a carteira de iméveis do Fundo decompde-se da seguinte forma
(continuagao):

(valores em euros)

Area Preco Data d. Valor Datada Valor ¢ Valor Localizacdo
Descrigdo dos Imévels (m2)  Aquisi¢do Avalia i Avaliagdo 2 do Imével Pais Municipio
19.238.633 36.406.100 38.094.900 37.250.500
Servigos
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao L 61 91.664| 30-03-2022 48.700| 30-03-2022 49.000! 48.850|Portugal |Funchal
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgdo A 780 2.106.556| 08-06-2022 1.704.000| 08-06-2022 1.748.600 1.726.300|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao B 764 1.818.469| 08-06-2022 1.487.000| 08-06-2022 1.519.800 1.503.400|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgédo C 924 2216.727| 08-06-2022 1.808.000| 08-06-2022 1.846.100 1.827.050|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgdo G 678| 2.068.408| 08-06-2022 1.755.800| 08-06-2022 1.881.000 1.818.400|Portugal |Oeiras
/Arquiparque 7- Oeiras-Fracgdo H 687| 1.623.944| 08-06-2022 1.380.300( 08-06-2022 1.481.000 1.430.650|Portugal |Oeiras
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao | 463 706.869| 20-05-2022 500.500| 20-05-2022 571.000 535.750|Portugal |Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo J 428 661.891| 20-05-2022 466.400| 20-05-2022 531.000 498.700|Portugal |Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo K 472 721.232| 20-05-2022 510.800| 20-05-2022 528.000 519.400|Portugal |Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgéo L 439 679.121| 20-05-2022 516.000( 20-05-2022 593.000 554.500|Portugal |Coimbra
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao O 85 120.654| 30-03-2022 64.000| 30-03-2022 66.300 65.150|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao P 66 97.840| 30-03-2022 52.000( 30-03-2022 52.100] 52.050|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Q 100 138.623| 30-03-2022 72.000| 30-03-2022 76.900 74.450|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao R 52 71.951| 30-03-2022 38.900 30-03-2022 39.000; 38.950|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo S 35 51.126| 30-03-2022 27.700{ 30-03-2022 28.000 27.850(Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao U 40 57.470| 30-03-2022 31.000| 30-03-2022 32.400 31.700|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Y 67 98.048| 30-03-2022 51.800| 30-03-2022 52.200 52.000|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgéo Ac 97 134.632( 30-03-2022 71.700| 30-03-2022 74.700 73.200(Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ad 89 125548 30-03-2022 67.400| 30-03-2022 69.400 68.400|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ae 82 117.209| 30-03-2022 63.200| 30-03-2022 64.600 63.900|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Af 64 95.156| 30-03-2022 51.600( 30-03-2022 51.900 51.750|Portugal [Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Aj 39 55.843| 30-03-2022 30.700( 30-03-2022 31.500 31.100|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ak 45 62.936| 30-03-2022 35.300( 30-03-2022 35.700; 35.500|Portugal [Funchal
Outros 26
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Aw 11 11.320| 30-03-2022 4.700| 30-03-2022 5.300 5.000|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgéo Ax 28 36.842| 30-03-2022 19.300| 30-03-2022 19.700: 19.500|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ay 28 36.842| 30-03-2022 19.400( 30-03-2022 19.700 19.550(Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgéo Az 84 83.869| 30-03-2022 32.100 30-03-2022 32.700 32.400|Portugal |Funchal
Parque Empresarial Maia Biz-Zi Maia-Bloco AE B 7.409| 4.077.174| 25-05-2022 3.334.900( 25-05-2022 3.434.100 3.384.500|Portugal |Porto
|Arquiparque 7- Oeiras-Fracgéo | 147 239.251| 08-06-2022 110.500| 08-06-2022 112.000 111.250|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgdo J 171 277.399| 08-06-2022 127.600( 08-06-2022 130.000 128.800|Portugal |Oeiras
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Au 37 37.337| 30-03-2022 13.200( 30-03-2022 13.800] 13.500|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bl 213 213.386| 30-03-2022 98.900( 30-03-2022 109.400 104.150(Portugal [Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bm 124 124.174| 30-03-2022 51.200( 30-03-2022 51.200! 51.200|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgéo Bn 55 55.214| 30-03-2022 22.000| 30-03-2022 22.000 22.000|Portugal |Funchal
Industrial
Armazéns-Fracgao E-Zi Oia-Oliveira De Bairro-Fracgéo "E" 434 176.632( 26-05-2022 167.800| 26-05-2022 167.900 167.850|Portugal |O. do Bairo
Armazéns Lote C11-Zi Qia-Oliveira Do Bairro-P. Vimartins 3.467| 1.057.821| 25-05-2022 1.079.500| 25-05-2022 1.198.000 1.138.750|Portugal |O. do Bairo
Logistica
Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela-Fracdo A 22431 3.779.265| 14-04-2022 8.615.000( 14-04-2022 8.825.400 8.720.200(Portugal |Palmela
Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela-Fracgdo B 6.023| 1.014.708| 14-04-2022 2.418.300| 14-04-2022 2.481.000 2.449.650|Portugal [Palmela
Plataforma Logistica-Pévoa Sta Iria-Fracgao B 4.215 794.136| 15-11-2022 2.693.000| 15-11-2022 2.895.000 2.794.000(Portugal |V.F. Xira
1.4.2. Nao Arrendadas
Comercio
Edificio Comercial-Batalha-Edificio 3.475| 2.833.249( 08-06-2022 1.719.200| 08-06-2022 1.745.000 1.732.100|Portugal |Batalha
Edificio Pinhais Da Foz-Porto-Fracgdo Ep 3.131| 3.931.710( 11-05-2022 1.934.600| 11-05-2022 1.957.000 1.945.800|Portugal |Porto
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao M 1119| 1.577.209| 20-05-2022 929.800( 20-05-2022 948.000 938.900|Portugal [Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao N 51 83.906| 20-05-2022 37.000( 20-05-2022 38.000 37.500|Portugal |Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao B 214 292.764| 20-05-2022 271.500| 20-05-2022 282.000 276.750|Portugal |Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgéo C 85 125.859( 20-05-2022 118.600| 20-05-2022 127.000 122.800(Portugal |Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo D 207 284.524| 20-05-2022 263.500 20-05-2022 273.000 268.250|Portugal |Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao E 217 296.619| 20-05-2022 275.200( 20-05-2022 286.000 280.600|Portugal |Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo F 243 330.786| 20-05-2022 308.200| 20-05-2022 320.000 314.100|Portugal |Coimbra
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgéo C 61 82.703| 30-03-2022 61.000| 30-03-2022 61.900 61.450|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao E 243 330.085| 30-03-2022 193.400| 30-03-2022 209.000 201.200|Portugal |Funchal
Servigos
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo M 100 138.679| 30-03-2022 72.000| 30-03-2022 75.000 73.500|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao N 92 129.281 30-03-2022 68.000( 30-03-2022 69.700 68.850|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgéo J 70 101.677| 30-03-2022 54.000( 30-03-2022 54.300 54.150|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgéo K 105 144.015| 30-03-2022 72.200 30-03-2022 75.000 73.600|Portugal |Funchal
55.858.983 72.426.500 75.556.200{ 73.991.350

o
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A 31 de Dezembro de 2022, a carteira de imodveis

(continuacgao):

Descrigao dos Iméveis

55.858.983
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao D 802 1916636
Arquiparque 7- Oeiras-Frac¢do E 924 2.215.082
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao F 820 1.960.868
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao G 340 515.833
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao H 419 620375
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Al 37 53.907
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Am 65 95.847
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio An 64 95.359
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ao 163 182,963
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ap 263 301.300
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Aq 214 242553
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ar 231 260.094
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracqao As 185 213748
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ag 96 134.280
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ah 94 131572
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ai 56 76.406
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracqao Z 67 98.865
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Aa 101 139.790
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracdo Ab 59 89.186
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao V 46 64.809
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgago W 39 55.467
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao X 67 98.554
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao T 58 78744
Outros
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fraccao At 81 81.232
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Ba 27 27311
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bb 12 11.660
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bc 12 11630
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bd 12 12402
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Be 12 11901
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bf 12 11951
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracg3o Bg 12 12.182
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bh 39, 39.052
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Frac¢ao Bi 63 63.034
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bj 264 316.850
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bk 113 138999
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Av 39 39.302
Edificio Comercial -Z. Industrial-Santarém-Stand Toyota 4.206( 3.226.271
Logistica
Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela-Fracgao C 4.547 765.766

70.270.766

08-06-2022
08-06-2022
08-06-2022
20-05-2022
20-05-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022

30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
08-06-2022

14-04-2022

do Fundo decompde-se da seguinte forma

Avaliagdo 1
72.426.500
1.567.000
1.808.000;
1.599.000;
386.100
439.100!
27.600
48.800
48.500
84.000
147.000
110.600
123.200
100.700
65.000
64.000
42.000
54.000
72.200
45.300
35.000
27.600
48.800
42.000

32.000
10.900
5.000
5.000
5.000]
5.000
5.000
5.000!
15.000
25.000
137.000
69.200
15.200]
1.843.000

1.805.300

83.394.600]

Data da
Avaliagdo 2

08-06-2022
08-06-2022
08-06-2022
20-05-2022
20-05-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022

30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
30-03-2022
08-06-2022

14-04-2022
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(valores em euros)

Valor da
Avaliagdo 2 doimaével

75.556.200| 73.991.350
1.600.900 1.583.950
1.846.200 1.827.100
1.633.900 1616.450
398.000 392.050
455.000 447.050
30.000 28.800
53.000 50.900
52.000 50.250
87.000 85.500
147.800 147.400
113.000 111.800
125.000 124.100!
105.000 102.850!
67.600] 66.300]
66.100, 65.050
42.800 42.400
54.300 54.150
75.000] 73.600;
49.000 47.150
35.000 35.000
30.000 28.800
53.000 50.900
42.800 42.400
32300 32150
11.000 10.950
5.300 5.150
5.300 5.150
5.600 5.300
5.400 5.200
5.400 5.200
5.500 5.250
15.500 15.250
25.100] 25.050;
151.100 144.050!
70.000] 69.600
15.700 15.450
2.013.600 1.928.300
1.886.000 1.845.650
86.971.400| 85.183.000

Localizacdo

als

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Portugal

Municipio

Oeiras
Oeiras
Oeiras
Coimbra
Coimbra
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal

Funchal

Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal

Santarém

Palmela

Iméveis

Adiantamento por conta de compra de iméveis
Edificio VI Arquiparque - Oeiras

(valores em euros)

Valor
Contabilistico

264934

TOTAL

264934

Edificio VI Arquiparque — Oeiras - Em 19 de Dezembro de 2003, o Fundo celebrou com a sociedade

Quartz Portugal I B.V., um contrato promessa de compra e venda (CPCV) para a aquisi¢cdo do imovel

Edificio VI Arquiparque, correspondente a 34 fragdes autdbnomas (estacionamentos) do prédio

urbano identificado como Lote 6, sito em Miraflores, constituido sob o regime de propriedade

horizontal por meio de escritura outorgada em 06 de Julho de 1998.
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O valor acordado foi de 264.934 Euros, montante que foi integralmente pago pelo Fundo e que ficou
depositado numa conta aberta em nome da Quartz Portugal Il B.V. junto do Bison Bank, sobre a qual
foi constituido penhor a favor do Fundo com vista a garantir a eventual impossibilidade de outorga
da escritura definitiva, a qual estd dependente da conclusdo do processo de registo predial da
propriedade horizontal.

A escritura definitiva ndo foi outorgada até a data porque ainda ndo se mostra efetivado o registo
predial da propriedade horizontal das fragdes objeto do CPCV. Tal registo foi indeferido, tendo a
acdo judicial movida pela Quartz Portugal Il B.V. para reverter esta decisdo sido julgada
improcedente.

Durante o ano 2021, iniciou-se a operagdo para a conversdo do lote 6 em parte comum do
loteamento Arquiparque, em articulagdo com os representantes dos proprietarios dos restantes
edificios do loteamento, ficando os proprietarios dos edificios com utilizagdo exclusiva dos seus
lugares de estacionamento.

Em 21.02.2022 foi outorgado acordo com o Fundo de Investimento Imobilidrio Fundimo tendente a
regulamentacdo da utilizagdo, com exclusividade, dos lugares de estacionamento, bem como ao
compromisso de aprovacdo de regulamento de loteamento que consagre os direitos de utilizagdo
exclusiva dos referidos lugares de estacionamento ou, se possivel, em alternativa, conclusdo do
processo de registo das fracgdes autdnomas referentes aos estacionamentos.

O referido Fundo de Investimento Imobiliario Fundimo informou que, dos comproprietérios, faltara
apenas outorgar acordo similar com o CA Patriménio Crescente — Fundo de Investimento Imobiliario
Aberto.

Os movimentos na carteira de imdveis do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2022, discriminam-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Adiantamentos

Construgoes por compra  Ajustamentos
Terrenos Contrucoes em curso imoveis de activo

Saldo inicial 2090050 62 885 200 27 831000 2584934 -5110747 90280437
Aquisigdes 13838 4434 134972 153 244
Alienagdes -7373 300 -7 373300
Mais valias potenciais 1248816 1248816
Menos valias potenciais -117 888 -787 150 -746 972 -1652010
Regularizagdes -2320000 1537635 -782 365
Reforco por imparidade de iméveis

Saldo final 1986 000 55978 000 27219000 264 934 -3573113 81874822

Durante o exercicio de 2022, foram efetuadas reavaliagdes do patriménio realizadas por dois peritos
avaliadores independentes e registados na CMVM, conforme disposto no n.° 1, alinea a), do artigo
144.° do RGOIC, tendo sido apurado as mais e menos valias potenciais, apresentadas no quadro
acima, dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na Nota 6 do

presente Anexo.
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Nota 4 | Inventario da carteira de titulos

A 31 de Dezembro de 2022, a carteira de titulos do Fundo decompde-se da seguinte forma:

(valores em euros)
% do Capital

Participagdes em Sociedades Data de Prego de Datada Valor da Social Entidade
Imobiliarias Quant.  Aquisicdo Aquisi¢ao Avaliagéo Avaliagdo  Metddo de Avaliagdo  Adquirido Pais

4.1 Sedeadas em E. da Unido Europeia

4.1.1 Accbes
Tiner Polska
Capital 76.921| 20-01-2006 9.686.250 jun-20 0 100% Polénia
Sub Total 9.686.250 0
GCC Lisboa - Gestdo C. Comer., SA
Capital 210.000| 07-04-2006 1.966.000 dez-17 0| C. proprios ajustados 50% Portugal
PrestagGes Acessorias 2.241.149 dez-17 0
Sub Total 4.207.149 0
Aplicacdo Urbana XIII, SA
Capital 69.500| 14-09-2006 347.500 dez-17 0| C. préprios ajustados 50% Portugal
PrestagGes Acessorias 1.206.542 dez-17 0
Sub Total 1.554.042 0
Banif Real Estate Polska
Capital 40.000{ 31-10-2006 1.838.016 jun-21 2.337.585| C. proprios ajustados 100% Poldnia
Sub Total 1.838.016 2.337.585
Total 17.285.457 2.337.585

A carteira do Fundo, a 31 de Dezembro de 2022, inclui participa¢des financeiras em 3 sociedades
imobilidrias, cujas a¢des ndo estdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado ou em
sistema de negociagdo multilateral. No decorrer do exercicio o Fundo liquidou a sua participagdo na
Sociedade Tiner Polska (apos em 22 de Dezembro de 2020 terem sido vendidos os iméveis que
constituiam o patriménio imobilidrio dessa sociedade pelo valor de 9.750.000 Euros).

A GCC Lisboa era uma empresa imobiliaria, constituida em 8 de Novembro de 2000 sob a anterior
denominagdo de Picoas Plaza — Gestdo de Centros Comerciais, S.A. e focada na exploragdo e gestao
de centros comerciais. Era detida em 50% pela Chamartin Retail, S.G.P.S., SA. e em 50% pelo
Imopredial.

Durante 2008, a GCC Lisboa sofreu uma alteracdo da sua atividade e passando a gerir em exclusivo
o Unico imovel detido, o Centro Picoas Plaza, sito na Rua Tomds Ribeiro, em Lisboa, com 2 pisos
compostos por 55 espacos comerciais e de restauracdo, 2 pisos em cave para lugares de
estacionamento e arrecadacgdes.

A sociedade apresentou resultados de exploracdo deficitarios desde, pelo menos, 2014, tendo em
consideragdo as suas responsabilidades assumidas. Com referéncia a 31.12.2017 a sociedade
apresentava um resultado liquido negativo do exercicio no montante de €489.027,00 Euros,
registando-se novamente a perda de mais de metade do capital social e sem possibilidade de
recapitalizagdo. Tal situacdo foi agravada pelo facto de o financiamento bancario contraido junto da
Caixa Geral de Depbésitos, S.A. estar em situagdo de incumprimento e esta ter avangado, em 22 de
Fevereiro de 2017, com uma agao executiva através da qual reclamava a quantia de €15.654.806,36.

=</
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Em 2018, depois de um longo periodo de negociagcdes com a Caixa Geral de Depédsitos, S.A. sem
qualquer sucesso, em Assembleia Geral realizada no dia 17 de Janeiro de 2018, foi deliberada a
apresentacdo da mesma a insolvéncia, o que veio a ocorrer no dia 16 de Fevereiro de 2018.

A sociedade foi declarada insolvente em 08 de Marco de 2018 e, na presente data, o respetivo
processo de insolvéncia j& se encontra findo, na sequéncia da venda do seu Unico ativo pelo valor
de €14.957.000,00 e consequente pagamento aos respetivo credores.

A extingdo da sociedade ird ser objeto de registo logo que seja registado o encerramento do
processo de insolvéncia.

A Aplicacao Urbana Xlll era uma empresa imobilidria, constituida em Outubro de 2005, detida em
50% pela Chamartin Retail, S.G.P.S,, S.A. e em 50% pelo Imopredial.

A Aplicagao Urbana XlIl detinha um Unico ativo no seu ambito operacional, o centro comercial Dolce
Vita Central Park, localizado em Linda-a-Velha, Concelho de Oeiras, construido em 2002 e adquirido
em 2006, constituido por 49 espagos comerciais dispostas em 2 andares, perfazendo uma area bruta
locével de 3.847 m2 e estacionamento com capacidade para 157 viaturas.

A sociedade apresentou resultados de exploracdo deficitarios nos ultimos anos, situagdo que se
agravou a partir de 2014, data a partir da qual a sociedade viu-se impossibilitada de liquidar as
prestacdes de capital do empréstimo concedido pela Abanca, Corporacién Bancaria, S.A, Sucursal
em Portugal, em 2006, para aquisi¢cdo do Dolce Vita Central Park.

Em Janeiro de 2018, para fazer face a situacdo deficitaria, estava em curso o processo de avaliacdo
do ativo Dolce Vita Central Park e concessdo de mandato para venda do mesmo. Contudo, o mesmo
foi interrompido com o pedido de insolvéncia requerido pela Abanca, Corporacién Bancaria, S.A,
Sucursal em Portugal.

A sociedade foi declarada insolvente em 14 de Marco de 2018 tendo, no ambito do processo de
insolvéncia, sido vendido o seu Unico ativo em 20 de Setembro de 2019.

O processo de insolvéncia ainda se encontra pendente, aguardando-se o pagamento aos credores
reclamantes, apds prolacdo da sentenca de verificagdo e graduagdo de créditos. Apds tal
pagamento, serd registada a extingdo da sociedade.

A Banif Real Estate Polska é uma sociedade imobiliéria, de direito Polaco, totalmente detida pelo
Imopredial, constituida em Setembro de 2006, com o objetivo de concretizar a aquisi¢do de imdveis,
nomeadamente armazéns para Retal/, em forma de stand alone unit que foram arrendados a
Eurocash, tendo subjacente um protocolo assinado pelas duas entidades com vista ao
desenvolvimento e expansdao do negécio das empresas através da aquisicdo de novos espacos

&
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comerciais e construgdo de armazéns em cidades superiores a 25.000 habitantes. Atualmente a
Sociedade detém quatro ativos sitos nas cidades de Lomza, Grudziadz, Ciechanéw e Lowicz.

Os movimentos na carteira de titulos do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2022, discriminam-se da seguinte forma:

(valores em euros)

GCC Lisboa - Aplicacdo

Gestdo C. Urbana X1, Banif Real
Designacao Tiner Polska  Comer,, SA. SA Estate Polska
Saldo inicial 416.293 2.289.547 2.705.840
Aquisi¢des
Alienagdes

Mais valias potenciais
Menos valias potenciais

Reclassificacdo
Ajustamento participagao -416.293 48.039 -368.254
Saldo final 0 0 0 2.337.585 2.337.585

Durante o exercicio de 2022 foram efetuadas reavaliagbes das sociedades imobiliarias, com base no
Método do Valor Patrimonial, isto é, com base na diferenga entre os ativos realizaveis e os passivos
exigiveis (ou seja, a situagdo liquida das empresas), incluindo a reavaliagdo do patrimoénio imobiliario
das sociedades, realizadas por dois peritos avaliadores independentes e registados na CMVM, tendo
sido apurado as mais e menos valias potenciais, apresentadas no quadro acima.

Nota 6 | Critérios de valorizagao dos ativos do OIC

Momento de referéncia da valorizacéo

a) O valor da unidade de participagao é calculado diariamente nos dias Uteis e determina-se
pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo niimero de unidades de participagdo em
circulagdo. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o
integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagéo
da carteira;

b) O momento de referéncia para a valorizagdo dos ativos da carteira do Fundo ocorre as
dezassete horas, hora de Portugal Continental.

Regras de valorimetria e calculo do valor da UP

De acordo com o estipulado no RGOIC, os ativos do Fundo tém que obedecer as seguintes regras
de valorizacao:

a) Osimoveis acabados devem ser valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos
dois peritos avaliadores de iméveis. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos
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avaliadores de imoveis difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o
imével é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre que
ocorra uma terceira avaliagdo, o imovel é valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliagdo que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacdo caso
corresponda a média das anteriores;

Em derrogacdo do disposto na alinea anterior, os iméveis sdo valorizados pelo respetivo
custo de aquisicdo desde o momento em que passam a integrar o patriménio do Fundo até
gue ocorra uma nova avaliagdo;

Os iméveis adquiridos em regime de compropriedade com outros organismos de
investimento alternativo ou com fundos de pensdes, no ambito do desenvolvimento de
projetos de construcdo de imdveis, e desde que exista um acordo sobre a constituicdo da
propriedade horizontal ou sobre a reparticdo dos rendimentos gerados pelo imével, sdo
inscritos no ativo do Fundo na proporg¢do da parte por este adquirida, respeitando as regras
constantes nas alineas anteriores;

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do Fundo pelo seu
valor de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita
no passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo ou de construgao. A contribuigao dos
iméveis adquiridos nestes termos para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei,
deve ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo;

Os imodveis prometidos vender sdo valorizados ao prego constante do contrato-promessa
de compra e venda, atualizado pela taxa de juros adequada ao risco da contraparte, quando,
cumulativamente: 1°) O Fundo: i) Receba tempestivamente, nos termos do contrato-
promessa, os fluxos financeiros associados a transacdo; ii) Transfira para o promitente-
comprador os riscos e vantagens da propriedade do imdvel; iii) Transfira a posse para o
promitente adquirente; 2°) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;

3°) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis;

Os projetos de constru¢do e os imdveis devem ser avaliados mediante os métodos de
avaliagdo definidos em regulamento da CMVM;

Os projetos de construgdo deverdo ser reavaliados sempre que exista uma alteracdo
significativa do valor do imével, considerando-se para o efeito uma incorporagéo de valor
superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, de acordo com o auto
de medigao da situagdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizagao;
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h) Os imdveis que integrem o patriménio do Fundo serdo ainda avaliados, sempre que
ocorram indicios de uma alteracdo significativa do respetivo valor;

i) As unidades de participacdo de organismos de investimento imobilidrio sdo avaliadas ao
Gltimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Sociedade Gestora, exceto no caso de
unidades de participagdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as quais se
aplica o disposto no nimero seguinte;

j)  Os restantes valores mobilidrios, designadamente as participagdes em sociedades
imobilidrias, sdo avaliados através dos seguintes critérios definidos no Regulamento da
CMVM 2/2015: i) valor de aquisi¢do, até 12 meses apos a data de aquisicdo; ii) transagdes
materialmente relevantes, efetuadas nos Gltimos seis meses face ao momento da avaliacao;
iii) multiplos de sociedades comparaveis, designadamente, em termos de sector de
atividade, dimenséo e rendibilidade; iv) fluxos de caixa descontados.

Nota 7 | Discriminagao da liquidez

O movimento de liquidez do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2022,
discrimina-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Contas Saldo inicial Aumentos Redugdes Saldo final

Numerario

Depositos a ordem 7811297 44568 661 45992 608 6387 350

Depdsitos a prazo e com pré-aviso

Certificados de depdsito

Outras contas de disponibilidades
TOTAL 7811297 44 568 661 45992 608 6387 350

Nota 8 | Dividas de cobranca duvidosa

Armazéns Sapal - Vila Franca de Xira - O Fundo celebrou com a sociedade Quasiméveis —
Arrematagdes e Imével, S.A, em 30 de Novembro de 2011, um contrato promessa de compra e
venda (CPCV) para a aquisicdo do imével “Armazéns Sapal - Vila Franca de Xira” no valor de
2.320.000 Euros liquidados no acto de assinatura do CPCV, com escritura de compra prevista a
realizar-se entre o dia 01 de Abril de 2012 e 01 de Julho de 2015, o que ndo veio a ocorrer.

=
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A variagdo verificada no decorrer do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2022, justifica-se pela
reclassificacdo do valor potencial do imével Armazéns Sapal (2.320.000 Euros) para Outras contas
de devedores, registado como de cobranga duvidosa (no montante de 1.985.000 Euros),
encontrando-se o valor em divida totalmente provisionado.

Nota 10 | Dividas a terceiros cobertas por garantias reais

A 31 de Dezembro de 2022, o Fundo apresentava as seguintes dividas a terceiros cobertas por
garantias reais:
(valores em euros)

Garantias Prestadas
Natureza Valor

20492000
675435

Rubrica do Balango

Empréstimos nao titulados Livranca Caucao

Garantia Bancaria

O valor de 20.492.000 Euros corresponde ao valor venal dos iméveis do Fundo dados em garantia
(hipoteca) aos bancos, pela concessdo de financiamentos (liquidados).

No final de Janeiro de 2023, todos os imdveis dados anteriormente em garantia ja se encontram
desonerados.
Nota 11 | Ajustamentos de dividas a receber e provisdes

O Fundo apresentava, a 31 de Dezembro de 2022, o seguinte desdobramento das contas de
ajustamentos de dividas a receber e das provisdes acumuladas:

(valores em euros)

Contas Saldoinicial Aumentos Reducoes Outros Saldo final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 556770 2917722 869457 2605035
482 — Provisdes para encargos 9829783 2700666 2769212 9761237
Total 10386553 5618 388 3638669 12 366 272

O montante de 2.605.035 Euros respeita ao valor provisionado relativo as dividas (devedores para
rendas vencidas e de outras contas de devedores) consideradas de cobranga duvidosa, conforme
Nota 8 do presente Anexo.

Na rubrica de Provisdes acumuladas estdo consideradas as provisdes para contas a receber de
Imposto sobre o Valor Acrescentado e para valores a receber decorrentes de Contratos de
Associagdo em Participagdo.

X
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Nota 13 | Responsabilidade com e de terceiros

A 31 de Dezembro de 2022, o Fundo apresenta Valores Cedidos em Garantia no montante de
20.492.000 Euros conforme detalhado na Nota 10 do presente Anexo, bem como operagdes a prazo
de compra de iméveis conforme descrito na Nota 3, no montante de 264.934 Euros (Edificio VI
Arquiparque — Oeiras).

Como forma de rentabilizar o investimento a realizar no seu ativo Centro Empresarial Alverca, o
Fundo celebrou em 11 de Agosto de 2006 um contrato de associagdo em participagdo (CAP) no
ambito do qual estd contemplado a execugdo de um projeto de construcao de armazéns e posterior
comercializagdo das fragbes autbnomas a constituir.

O CAP em apreco, para além de definir as percentagens dos custos de desenvolvimento dos projetos
a suportar pelo Fundo, define também as taxas de remuneragéo a receber pelos capitais investidos,
em cada projeto e a pagar pelo parceiro, bem como a definicdo das regras de reparticdo dos
resultados da parceria, de acordo com as percentagens contratualmente definidas.

No ambito do referido CAP, o Fundo reconheceu nas suas demonstragdes financeiras um acréscimo
de rendimentos — “Centro Empresarial Alverca - Alverca” no montante de 3.901.507 Euros,
respeitante a valores que esperava vir a receber no ambito do CAP até determinada data, a titulo de
remuneragao pelos capitais investidos.

Em virtude da degradagdo daquela expectativa, o Fundo deixou de reconhecer rendimentos
adicionais face ao projecto, tendo reconhecido, paralelamente, uma provisdo no montante acima

referido na conta “Outros Encargos” .

Sem prejuizo do exposto, a 31 de Dezembro de 2022, o montante total a receber pelo Fundo, no
ambito do CAP e a titulo de remuneracéo pelos capitais investidos, ascende a, aproximadamente,
15.000.000 Euros, dos quais apenas o montante de 3.901.507 Euros, acima referido, se encontra
reconhecido como acréscimo de rendimentos.

Nota 14 | Contas a pagar a terceiros

A 31 de Dezembro de 2022, o Fundo apresentava o seguinte desdobramento das contas de

comissdes e outros encargos a pagar e outras contas de credores:



Relatério e Contas 2022 | Imopredial - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

PROF|LE

NVESTMENT MANAGERS

(valores em euros)

Entidades 2022 2021

Comissoes e outros encargos a pagar
Profile S.A. 50 50
Autoridades de Supervisdo 2401 3409
Outras contas credoras
Fornecedores gerais 499 241 813212
Impostos por pagar 328982 371775

TOTAL 830674 1188 445

Nota 15 | Outras informacgodes de divulgagao obrigatoéria

Dando cumprimento ao disposto no Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
informa-se que:

a) Erros de valorizacdo (n.° 7 do artigo 161.°)
Durante o ano de 2022 nédo ocorreram erros na valorizagdo do Fundo.

b) Montantes Compensatoérios (n.° 7 do artigo 161.°)
Durante o ano de 2022 ndo ocorreram pagamentos ao Fundo ou a participantes com
caracter compensatoério no decorrer de erros na valorizagdo do Fundo.

Nota 16 | Processos em contencioso relevantes

Processo n.° 22549/22 4T8LSB — Acdo civil de compensacdo de danos “Palmela 5"

O Imopredial intentou contra a Bertrand uma a¢do de responsabilidade civil onde se requer a esta
0 pagamento dos seguintes montantes:

a) Aquantia de € 1.234.500,00, como dano emergente, a titulo da perda da mais-valia que iria
realizar com a venda acordada com a empresa Logicor e que se frustrou em razéo da
descrita atuacdo da Ré de invocar, ilegitimamente, um direito de preferéncia sobre a fracdo
de que é locatéria, ameagando com o recurso aos tribunais judiciais para fazer valer o seu
direito;

b) A quantia de € 86.337,00, como dano emergente (ja verificado, nos trés meses decorridos
entre a data em que o Autor poderia ter recebido o preco acordado com a Logicor pela
venda do Imobvel e a presente data de setembro de 2022), a titulo de custo de capital,
correspondente ao produto da diferenca entre (i) o proveito que poderia ter retirado pelo
recebimento da quantia acordada com a Logicor de € 14.250.000,00, computado a taxa de
juro aplicavel as transagdes comerciais, de 8% ao ano, e (ii) o valor das rendas das fragdes
do Imoével que continua a receber;

4
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PROFILE
A quantia de € 59.293,50, como dano emergente (ja verificado, nos trés meses decorridos
entre a data em que o Autor poderia ter recebido o prego acordado com a Logicor pela
venda do Imével e a presente data de setembro de 2022), a titulo dos custos fiscais, de
gestao e manutengao do Imével que o Autor ndo teria sofrido caso o negécio de venda com
a Logicor tivesse sido efetivamente formalizado.

A quantia a apurar em liquidacdo apds prolagdo de sentenga, como dano futuro, a titulo de
custo de capital, correspondente ao produto da diferencga entre (i) o proveito que poderia
ter retirado pelo recebimento da quantia acordada com a Logicor de € 14.250.000,00,
computado a taxa de juro aplicavel as transa¢cdes comerciais, de 8% ao ano, e (ii) o valor das
rendas das fragbes do Imdvel que continua a receber a cada momento, ou seja,
correspondente, a presente data, a € 28.779,00 por cada més que passe, apds o presente
més de setembro de 2022, sem que o Autor venda o Imovel, mas que pode aumentar caso
os arrendamentos atuais deixem de estar em vigor e, assim, o Autor deixe de receber as
rendas que recebe atualmente;

A quantia a apurar em liquidacdo ap6s prolagdo de sentenca, como dano futuro, a titulo de
custos fiscais, de gestdo e de manutencao do Imoével, ou seja, correspondentes, a presente
data, a € 19.764,50 por cada més que passe, apods o presente més de setembro de 2022, sem
que o Autor venda o Imével;

A quantia a apurar em liquidacdo apds prolacdo de sentenca, como dano futuro,
correspondente a diferenga entre o atual preco de mercado do Imével (€ 13.015.500,00) e o
preco que o Autor vier, no futuro, a receber efetivamente pela venda deste seu ativo

Processo n.° 24062/22.0T8LSB — Acdo de simples de apreciacdo “Palmela 5"

Acdo intentada pelo Imopredial contra a Bertrand uma agdo de simples apreciacdo por via da qual
é peticionado ao Tribunal o reconhecimento da validade e eficacia da comunicacdo remetida pela

Autora a Ré em 25 de maio de 2022 para oposicao a renovagao do Contrato de Arrendamento

Processo n.° 5662/22.5T8STB — Acdo especial de preferéncia limitada “Palmela 5"

a)

b)

Acdo Especial de Preferéncia Limitada intentada pela Bertrand, arrendataria da fracdo “B" do
imovel, contra o Imopredial, onde é pedido ao Tribunal que:

Reconhega o direito de preferéncia da Autora limitado a fragdo “B” ;

Reconhega que as fragdes "A” , "B" e "C" ,identificadas na agdo podem ser vendidas

separadamente sem que disso resulte, para o Réu, um prejuizo apreciavel;

=
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¢) Notifique a Ré para, em 20 dias, celebrar o contrato de compra e venda com a Autora, sob
pena da aplicagdo da tramitagdo ulterior prevista no artigo 1028.°, n.° do CPC;

Processo n.° 2765/10.2BELRS — Compensacao no reembolso IVA “"Chaves/Torres”

O Fundo, no ambito da sua atividade, deduziu Imposto sobre Valor acrescentado (IVA) incorrido
com a construgdo e a aquisi¢do de diversos imdveis, ficando em situagdo de crédito de imposto
desde Outubro de 2009 a Setembro de 2010, tendo solicitado nesta Ultima declaragéo, o reembolso
do crédito de IVA, no montante de 9.551.388 Euros.

Na sequéncia do pedido de reembolso de IVA de Setembro de 2010, o Fundo foi sujeito a uma agdo
inspetiva em matéria de IVA, realizada pelos Servigos da Inspecdo Tributéria, na sequéncia da qual,
em sede de Relatério Final de Inspecao, foi deferido o pedido integral de reembolso ao Fundo.

Em Fevereiro de 2011, o Fundo foi informado, pela Direccdo de Servigos de Reembolso, que apenas
seria reembolsado no valor de 8.555.761,15 Euros, por compensagao de valores com origem no
pedido de reembolso de Dezembro de 2007.

O pedido de reembolso de Dezembro de 2007, no valor de 1.037.061 Euros, foi igualmente sujeito
auma acgdo inspetiva por parte dos Servigos de Inspegao Tributéaria, da qual resultou um ajustamento
no valor total de 995.627,34 Euros, valor que foi posteriormente compensado no reembolso de
Setembro de 2010.

N&o se conformando com a compensagdo e por discordar dos argumentos da Administragdo
Tributéria, que alegou a inexisténcia de certificados de renudncia a isencdo de IVA para algumas
fracbes de determinados imdveis, o Fundo (i) deduziu reclamagdo graciosa das liquidagdes
adicionais, a qual foi expressamente indeferida por despacho de 10 de Novembro de 2010 e (ii)
apresentou Impugnacao Judicial perante o Tribunal Tributario de Lisboa em 2 de Dezembro de 2010
- Processo de Impugnacéo Judicial n.° 2765/10.2BELRS, com objetivo assegurar a anulagdo da
compensacao e o posterior recebimento do reembolso do valor de 995.627,34 Euros.

Por sentenca de 1 de outubro de 2018 a referida impugnacéo judicial foi julgada improcedente, com
fundamento essencialmente no facto de que é ao proprietério que incumbe a obrigagdo de inscrigédo
e atualizacdo da matriz predial do imével e, ndo tendo a mesma sido atualizada previamente a
transmissdo, a inexisténcia de certificados de rendincia a isencdo do IVA é-lhe imputével.

Foi interposto recurso da referida sentenca em 18 de Outubro de 2018, o qual foi admitido por
despacho judicial de 30 de Outubro de 2018 e, nessa sequéncia, foram apresentadas as
competentes alegagdes de recurso.

e
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No entanto, e apesar de se continuar a aguardar que seja proferido o acérddo no ambito do recurso
pendente, a Sociedade Gestora, em articulagdo com os seus assessores fiscais, decidiu proceder a
regularizagdo do montante exigido pela AT para conter os respetivos juros.

Face a auséncia de desenvolvimentos no ambito do referido recurso pendente, em 13 de Maio de

2021 foi apresentado um requerimento para aceleragdo processual. Apesar disso, continua-se a
aguardar que seja proferido acérdéao.

Processo n.° 1227/12.8BELRS — Reembolso IVA “"Camperinha”

O Fundo na declaracdo de Imposto sobre Valor acrescentado (IVA), de Maio de 2011, deduziu o IVA
incorrido na aquisi¢do e construcdo do imével “Camperinha” no valor de 2.137.317, 89 Euros, em
virtude da celebracdo de um contrato de arrendamento, com prévia renincia a isencdo de IVA, ao
abrigo do disposto no n.°4 do artigo 12.° do Cédigo do IVA e no Decreto-Lei n.°21/2007, de 29 de
Janeiro (regime de rendncia a isen¢do do IVA nas operagdes relativas a bens imoveis), pelo facto do
imovel estar afeto a operagdes tributadas.

Em face do crédito de imposto gerado pela declaracdo de IVA de Maio de 2011, o Fundo solicitou
na declaragdo periddica de Junho de 2011, o reembolso de 1.397.954,93 Euros, ficando o
remanescente crédito a reportar para os meses seguintes.

Na sequéncia do pedido de reembolso de IVA de Junho de 2011, o Fundo foi sujeito a uma agdo
inspetiva em matéria de IVA, realizada pelos Servicos da Inspecdo Tributéria, na sequéncia da qual,
em sede de Relatério Final de Inspecao, foi indeferido o pedido de reembolso ao Fundo (incluindo
o reporte de imposto), com base na ndo-aceitagdo da dedugdo de imposto, por se entender ndo
estarem preenchidos os requisitos necessarios para o efeito.

Nao se conformando com indeferimento, a Sociedade Gestora interpés uma agdo no Tribunal
Tributério de Lisboa, processo n.° 1227/12.8BELRS, com objetivo assegurar o deferimento do

reembolso.

Em 26 de Dezembro de 2022 fomos notificados da sentenca proferida pelo Tribunal Tributario de
Lisboa, a qual, julga improcedente a impugnacéo judicial deduzida pelo Imopredial.

Em 1 de Fevereiro de 2023 o Imopredial apresentou recurso superior da sentenca judicial.

Nota 17 | Entidades contratadas

Mantém-se em vigor o contrato de prestacdo de servigos ( “Servicing Agreement” ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a doValue Portugal, Unipessoal, Lda. (anteriormente denominada
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Altamira Asset Management Portugal, Unipessoal, Lda.), para prestagdo de servigos de gestao
operacional de iméveis e de comercializagdo

Nota 18 | Outras informagoes

O Fundo é um patriménio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judiciéria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participagdo. Neste
sentido, no exercicio de 2022, conforme previsto no Regime Geral dos OIC, a Sociedade Gestora,
continuard a atuar no sentido da protecdo dos legitimos interesses dos titulares das unidades de
participagdo, mantendo a sua atividade em conformidade com as exigéncias previstas na lei.

CONTABILISTA CERTIFICADO PROFILE - S.G.0.L.C,, S.A.
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INFORMACOES
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

IMOPREDIAL
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado

Informacgdes de acordo com o disposto no n° 2 do artigo 161° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo (Regime Geral ou RGOIC)

No exercicio de 2022, a sociedade gestora pagou as seguintes remuneracgdes:

(valores em euros)

N° de Valor
colaboradores Remuneragao

a31.12.2022 Fixa
Orgaos Sociais 6 293.775
Responsaveis pela assungdo de riscos e fun¢des de controlo 7 302.668
Restantes colaboradores 9 362.623

As remunerag8es acima indicadas s&o exclusivamente de componente fixa, integralmente suportadas
pela Sociedade Gestora, ndo tendo o Fundo suportado qualquer valor, realcando-se a inexisténcia de
remuneragoes variaveis.

41

_—



PROF|LE

NVESTMENT MANAGERS

Av. Caceres Monteiro, n.°10,2.°D
1495 -192 Algés - Portugal
Tel. (351) 21 871 26 00



@ bakertilly

Avenida Columbano Bordalo
Pinheiro, n.° 108, 1. B
1070-067 Lisboa, Portugal

T:+351 210988 710

www.bakertilly.pt

RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Imopredial — Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado (“Fundo”) gerido pela Profile — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo,
S.A. (“Entidade Gestora™), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2022 (que evidencia um
total de 105.298.026 euros e capital de 91.047.485 euros, incluindo um resultado liquido negativo de
431.252 euros), a demonstragdo dos resultados e a demonstragdo dos fluxos monetarios relativas ao
ano findo naquela data e as notas anexas as demonstragdes financeiras, que incluem um resumo das
politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiaimente relevantes, a posigéo financeira do Imopredial — Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado em 31 de dezembro de 2022 e o seu desempenho financeiro e fluxos
monetarios relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente
aceites em Portugal, para os Fundos de Investimento Imobilidrio.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (“ISA”), demais
normas e orientages técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estédo descritas na seccdo “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo nos termos da lei
e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Incerteza material relacionada com a continuidade

Conforme explicado na Nota Introdutéria ao Anexo as Demonstrages Financeiras, em Assembleia de
Participantes de 18 de maio de 2022, foi deliberada uma nova prorrogac&o da duragdo do Fundo por um
periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de junho de 2025. A estratégia de desinvestimento acentua
incertezas sobre a realizagio dos seus ativos imobilidrios. Embora na presente data, ndo seja possivel
apurar todos os efeitos dessas incertezas, no entendimento da Entidade Gestora serdo tomadas as
medidas adequadas para a boa gestéo dos riscos associados a desvalorizagdo dos ativos do Fundo,
nomeadamente a eventual prorrogagédo do seu prazo de liquidagdo, para assegurar um desinvestimento
ordenado. Esta situagZo evidencia uma incerteza material que pode colocar duvidas significativas sobre
a capacidade do Fundo em se manter em continuidade. A nossa opinido n&o é modificada com respeito
a esta matéria.

Responsabilidades do Orgio de Gestio e do Orgio de Fiscalizagdo da Entidade Gestora pelas
demonstragdes financeiras

O Orgéo de Gestdo da Entidade Gestora & responsavel pela preparagdo de demonstragdes financeiras
que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢éo financeira, o desempenho financeiro e os
fluxos monetarios do Fundo, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para os Fundos de Investimento Imobilidrio; a elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e
regulamentares; a criagdo e manutengéo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacdo de demonstrag6es financeiras isentas de distorgao material devido a fraude ou erro; a adogdo Q/
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de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e, a avaliagdo da capacidade do
Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar
duvidas significativas sobre a continuidade das atividades. O Orgéo de Fiscalizagdo da Entidade Gestora
€ responsavel pela supervisdo do processo de preparacdo e divulgagdo da informagao financeira do
Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter segurancga razoavel sobre se as demonstragées financeiras
como um todo estdo isentas de distor¢cdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranca, mas nio é uma garantia
de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distorgdo material quando
exista. As distor¢bes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também (i) identificamos e avaliamos os riscos de distorgio
material das demonstragbes financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma
distor¢gdo material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a
erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagao, omissdes intencionais, falsas declaragées ou
sobreposigao ao controlo interno; (ii} obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a
auditoria com o objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno do Fundo; (iii)
avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo Orgao de Gestao da Entidade Gestora; (iv) concluimos
sobre a apropriacdo do uso, pelo Orgdo de Gestdo da Entidade Gestora, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigdes que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade do Fundo
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos
chamar a atengdo no nosso relatério para as divulgagbes relacionadas incluidas nas demonstragbes
financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusGes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as suas atividades; (v)
avaliamos a apresentacédo, estrutura e conteido global das demonstragoes financeiras, incluindo as
divulgagbes, e se essas demonstracdes financeiras representam as fransagbes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagao apropriada; (vi) comunicamos com os encarregados da
governagado da Entidade Gestora, incluindo o Orgao de Fiscalizagdo, entre outros assuntos, o dmbito e o
calendario planeado da auditoria, € as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do relatério
de gestdo com as demonstragdes financeiras e a prondncia sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo
161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatorio de gestao

regulamentares aplicaveis em vigor e a informagéo nele constante & coerente com as demonstragbes

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
financeiras auditadas, ndo tendo sido identificadas incorre¢cdes materiais. 4/
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Sobre as matérias previstas no n.° 8 do art.° 161 do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado
pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

O adequado cumprimento das politicas de investimento e de distribui¢do dos resultados definidas no
regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociagdo multilateral e aos ativos
imobiliarios;

O controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo:

O cumprimento dos critérios de valorizagéo definidos nos documentos constitutivos € o cumprimento
do dever previsto no n.° 7 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;
O controlo das operagées realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociacao
multilateral;

O controlo dos movimentos de subscricdo e de resgate das unidades de participagao;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas, nao identificamos situagbes materiais a relatar.

12 de abril de 2023
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