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RELATORIO DE GESTAO
31 DE DEZEMBRO DE 2021

BANIF RENDA HABITACAO
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscri¢ao Particular (em liquidacéo)

O Banif Renda Habitagdo - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscricéo Particular (em
Liguidagdo), adiante designado por Banif Renda Habitacdo ou Fundo é gerido pela Profile —
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.. A entidade depositaria do Fundo
é o Bison Bank, S.A..

A constituicdo do Fundo foi autorizada pela Comissdo de Mercados de Valores Mobiliérios em 19
de Novembro de 2009, constituido por um periodo de dez anos, sem prejuizo da eventual
prorrogacdo, por periodos subsequentes minimos de 5 anos e iniciou a sua atividade em 30 de
Dezembro de 2009.

Em Assembleia de Participantes realizada em 14 de Novembro de 2017, foi deliberada a alteracéo
da politica de investimento do Fundo, tendo sido decidida a implementagdo de uma politica de
desinvestimento dos ativos imobilidrios que compdem o patriménio do Fundo.

Através de deliberacao da assembleia de participantes de 17 de Junho de 2019 a duracdo do fundo
foi prorrogada por mais 3 (trés) anos, ou seja, até 30 de Dezembro de 2022.

Em Assembleia de Participantes realizada em 4 de Fevereiro de 2020 foi deliberado a dissolucéo
imediata do Fundo, com a sua consequente entrada em liquidacdo, nos termos e para os efeitos
previstos na al. ¢), n.° 1 do art.? 42 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, sem
prejuizo de reembolsos parciais efetuados durante o periodo da liquidagdo é previsivel que o
reembolso das unidades de participagdo ocorra no prazo maximo de 5 (cinco) anos a contar da data
de infcio da liquidacdo do Fundo, podendo a CMVM em casos excecionais e a pedido da Sociedade
Gestora devidamente fundamentado, prorrogar esse prazo.

Em 28 de julho de 2021, a designagdo do Fundo foi alterada, de Fundo Banif Renda Habitacédo —
Fundo de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional para Fundo Banif Renda
Habitacdo — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo Particular, por for¢a da
caducidade do regime especial dos fundos de arrendamento habitacional instituido pelo n.° 2 do
artigo 104.° do Orcamento de Estado de 2009, e que vigorou até 31 de dezembro de 2020,
operando-se nessa data a conversdo dos fundos de investimento imobilidrio para arrendamento
habitacional em fundos de investimento imobilidrio sujeitos na integra ao Regime Geral dos
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Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, tal como

sucessivamente alterado.

A Sociedade Gestora, com o intuito de defender os interesses dos participantes, tem desenvolvido
as agdes necessarias, por forma a assegurar a alienagdo dos ativos de forma ordenada.

1 | ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO

Contexto Macroeconémico Mundial

O agravamento da pandemia e os problemas nas cadeias de fornecimento globais restringiram o
crescimento da atividade e do comércio mundial no curto prazo. A recuperacdo recente nas
economias avangadas beneficiou dos progressos na vacinagdo e do aumento da confianca. Na area
do euro, o PIB cresceu 2,2% em cadeia no terceiro trimestre (-0,2% e 2,2% no primeiro e segundo
trimestres). Por setor de atividade, observou-se uma recuperagdo forte dos servigos mais
dependentes de contacto pessoal. O recente agravamento da pandemia devera implicar uma
desaceleracdo da atividade nos préximos meses. A retoma tem ainda sido condicionada pelos
estrangulamentos no transporte de mercadorias, pela escassez da oferta de bens intermédios e pelo
aumento dos custos das matérias-primas e dos transportes.

Em 2021, de acordo com o Eurosistema, a atividade mundial cresce 59% e a procura externa
aumenta 8,5%. Em 2022-24, espera-se uma moderacdo gradual do ritmo de crescimento mundial e
da procura externa dirigida a economia portuguesa, a medida que é ultrapassada a fase de retoma
e se dissipa o efeito das politicas de estimulo. Estas hipdteses assumem uma atenuagdo gradual da
pandemia e a progressiva normalizagdo das cadeias de fornecimento de bens a partir da segunda
metade de 2022. O PIB mundial atinge o valor pré-pandémico em 2021, assumindo-se que tal
acontece em 2022 no caso da procura externa. Estas hipdteses constituem um enquadramento
benigno a recuperacdo da economia portuguesa, ainda que ligeiramente menos favoravel do que o
observado na sequéncia da recessdo de 2011-13, refletindo a natureza mais idiossincratica da crise
de divida soberana, por oposi¢do ao caracter global do choque pandémico e o seu impacto forte
sobre as trocas comerciais, em particular de servigos.

O aumento dos precos das matérias-primas contribui para a subida da inflacdo nas economias
avancadas. Refletindo a subida acentuada dos pregos da energia, mas também o impacto dos
constrangimentos da oferta de diversos bens e a recuperagdo dos servigos mais afetados pela
pandemia, a inflagdo tem vindo a aumentar em diversas economias avangadas. Na area do euro, as
projecdes do Eurosistema apontam para uma subida da inflagdo de 0,3% em 2020 para 2,6% em
2021 e 3,2% em 2022, e uma reducdo para 1,8% em 2024. Este perfil € muito determinado pela
componente energética. A inflagdo excluindo bens energéticos aumenta para 1,5% em 2021 e para
2,1% em 2022, diminuindo para 1,9% em 2024.
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As condigdes monetarias e financeiras na area do euro deverdo permanecer favoraveis. O balango
do BCE em percentagem do PIB da &rea do euro fixou-se em cerca de 70% no terceiro trimestre de
2021, 30 pp acima do valor pré-pandémico, o que estd largamente associado ao programa
temporéario de aquisi¢do de ativos devido a emergéncia pandémica (PEPP — pandemic emergency
purchase programme). As taxas de juro de curto prazo aumentam ligeiramente a partir de 2023, mas
mantém-se muito baixas. A taxa de juro implicita na divida publica portuguesa permanece em torno
de 2% no horizonte de projegao.

Contexto Macroeconémico Nacional

O Banco de Portugal projeta um crescimento da economia portuguesa de 4,8% em 2021 e de 5,8%
em 2022, seguido de um ritmo de expansdo mais moderado em 2023 e 2024, 3,1% e 2,0%,
respetivamente. A recuperacao da atividade traduz-se num aumento do emprego e numa redugdo
da taxa de desemprego para niveis inferiores aos pré-pandemia. A inflagdo aumenta em 2021 e
2022, para 0,9% e 1,8%, respetivamente, fixando-se em 1,1% e 1,3% nos dois anos seguintes, com
um perfil muito influenciado pela evolugdo dos precos dos bens energéticos. A inflacdo excluindo
bens energéticos aumenta gradualmente ao longo do horizonte de projegéo, situando-se em 1,5%
em 2024.

BE BE BE
Pesos dez. 2021 out. 2021 jun. 2021
2020|2020 2021 2022 2023 2024|2020 2021|2020 2021 2022 2023
] ] ] ] %] (] ] ®
Praduto interno Bruto 100 84 48 S8 31 20| 84 48 76 48 56 24
Consumo privado 64,2 71 50 48 22 1.8 71 43 59 33 19 23
Consumo publico 19,1 04 48 14 13 01 04 52 04 49 04 02
Formagao bruta de capital fixo 19,1 27 49 72 66 39| -27 56 19 76 82 &8
Procura interna 1021 56 5.1 6 24 19 56 49 46 45 .7 26
Exportagoes 370 |-186 96 127 78 39 |-186 96 |-186 145 131 4,8
Importagdes 391 }-121 103 93 62 36 |-121 97120 132 106 51
Caontributo para o crescimento do PIB
liquido de importagoes (em pp)
Procura interna 30 31 26 12 11 30 130 23 24 25 13
Exportagdes de bens 08 11 02 06 04 09 13 07 19 03 a3
Exportagdes de servigos 46 06 30 12 06 45 05] 45 05 28 08
Emprego (numero de individuos) 19 25 16 05 03 19 26| 1,7 13 13 04
Emprego (horas trabalhadas) 93 83 40 06 03 93 B4 92 59 41 05
Taxa de desemprego 70 66 60 57 56 70 68 70 72 71 6.8
Balanga corrente e de capital (% PIB) 00 02 18 26 18| 00 10} 01 09 21 18
Balanga de bens e servigos (% PIB) 18 30 -21 1.2 -10 18 -23 1.8 -21 14 1.3
Indice harmaonizado de pregos no consumidor 01 09 18 11 13 01 09] 01 07 09 10
Bens energéticos 52 78 63 1.3 08 52 69 52 56 10 -13
Excluindo bens energeticos 03 04 13 14 1.5 03 04 03 03 09 12

Fontes: Banco de Portugal e INE. | Notas: (p) - projetado, pp - pontos percentuais. Para cada agregado apresenta-se a projeqdo correspandente
ao valor mais provive! condicional ao conjunto de hipoteses tonsideradas. (a) Os agregados da procura em termos liquidos de importagdes sio
obtidos deduzindo uma estimativa das importagdes necessdrias para satisfazer cada componente. Para detalhes sobre a metodologia, incluindo
estimativas de contetidos importados, ver Cardaso e Rua (2021) *0 real contributo da procura final para o trestimento do PIB”, Banco de Portugal,
Revist de £studs £randmicos - Vol. 7, N.3. (b) De acordo com o conceito de Contas Nacionais. (c) Em percentagem da populagio ativa.
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A evolugao da atividade é condicionada no curto prazo por uma nova vaga da pandemia na Europa
e pelos problemas nas cadeias de fornecimento globais. A reintrodugdo de medidas restritivas para
conter a pandemia, incluindo sobre a mobilidade internacional, a par do aumento da incerteza, tera
impacto sobre o ritmo de recuperacdo, em particular dos servigos relacionados com o turismo.
Adicionalmente, assume-se que as perturbagdes nas cadeias de fornecimento globais, que se tém
refletido na escassez de matérias-primas e outros bens e num aumento dos seus custos, se dissipam
a partir da segunda metade de 2022.

A trajetoria projetada de crescimento econdmico é suportada pela manutencdo de condigbes
financeiras favoraveis e por maiores recebimentos de fundos da Unido Europeia.

O Produto Interno Bruto (PIB) retoma o nivel pré-pandemia na primeira metade de 2022, mas no
final do horizonte permanece abaixo da tendéncia projetada antes da ocorréncia da pandemia. Uma
implementacdo do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR) mais eficaz do que o estimado podera
mitigar este diferencial.

O crescimento médio do PIB em Portugal no periodo de 2022-24 é de 3,6%, 0 que compara com
uma projegdo do Eurosistema de 2,9% para a érea do euro. Entre 2019 e 2021 a queda do PIB foi
superior em Portugal para o que contribuiu o peso mais elevado dos setores de servicos mais
afetados pela pandemia na economia nacional. Em termos acumulados desde 2019, o crescimento
em Portugal no final do horizonte devera ser semelhante ao da area do euro.

As atuais projecdes revém em alta o crescimento da economia em 2022-23. A projecdo para a
inflagdo foi revista em alta, refletindo o aumento dos pregos de importagao, incluindo do petréleo,
e a redugdo das margens disponiveis no mercado de trabalho, em ambos os casos de forma mais
marcada do que o antecipado em junho.

A economia portuguesa mantém um perfil de recuperacdo, atingindo o nivel pré-pandemia na
primeira metade de 2022. Estima-se um crescimento em cadeia de 2% no quarto trimestre de 2021
e um abrandamento no inicio de 2022, associado ao agravamento da pandemia na Europa. Nos
trimestres seguintes, o crescimento da atividade aumenta, traduzindo-se numa taxa de variacao
anual de 5,8% em 2022 (4,8% em 2021). Em 2023-24, o ritmo de crescimento diminui aproximando-
se do crescimento de longo prazo estimado para a economia portuguesa.

A recuperagao projetada € mais rapida do que a observada na sequéncia da recessdo de 2011-13. A
evolugdo do PIB e das principais componentes nas duas recessdes reflete a diferente natureza dos
choques subjacentes, a situacdo inicial distinta em termos de desequilibrios macroeconémicos e as
medidas de politicaimplementadas. Na crise pandémica, o choque teve uma natureza temporéria e
nao sistémica e a resposta de politica foi imediata, macica e coordenada a nivel nacional e europeu.
Destaque-se a importancia da contencdo do contagio da crise ao setor financeiro, preservando a
estabilidade financeira e as condi¢des de financiamento de todos os agentes econémicos. Estes
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fatores, bem como a interligagdo entre eles, atenuaram os efeitos multiplicadores do choque e
preservaram a capacidade produtiva e o emprego.

As medidas adotadas suportaram o rendimento agregado das familias e uma retoma mais rapida
do consumo privado. A resiliéncia do investimento e o aumento do consumo publico contrastam
com o comportamento observado na recessao anterior. A evolugdo diferenciada das exportagdes
resulta, em larga medida, das restri¢gdes impostas a mobilidade, com impacto desproporcional sobre
os fluxos de turismo internacional.

O consumo privado cresce 5% em 2021 e 4,8% em 2022, desacelerando no periodo 2023-24 para
2,2% e 1,8%. No quarto trimestre de 2021 é atingido o valor do final de 2019. O crescimento elevado
em 2021-22 esta associado, em parte, a forte recuperacao das despesas em servicos, que beneficiou
do levantamento das medidas de contencdo e do aumento da confianca com os progressos na
vacinagao, devendo continuar a recuperar ao longo do horizonte. O consumo de bens duradouros
apresenta também um dinamismo elevado, refletindo a concretizacdo de despesa adiada durante a
crise.

O consumo privado é sustentado pelo crescimento do rendimento disponivel real, por condigdes
financeiras favoraveis e pela acumulacédo de riqueza ao longo da crise. Para 2021 antecipa-se um
aumento do rendimento disponivel real de 1,2% e no periodo de 2022-24 um crescimento médio
em torno de 2%, refletindo aumentos do emprego, embora progressivamente menores, e o
dinamismo dos salarios. O rendimento disponivel atinge o nivel pré-pandemia no inicio de 2022,
refletindo a rapida e completa recuperagdo das remuneracées, a par do crescimento das prestacbes
sociais. Contudo, a componente de rendimentos de empresa e propriedade continua abaixo do
nivel pré-pandemia.

A taxa de poupanga reduz-se em 2021-22, apos ter atingido 12,8% em 2020. A poupanca aumentou
durante os periodos de confinamento, refletindo motivos de precaucdo e uma poupanca
involuntaria decorrente das limitagdes ao consumo. No segundo trimestre de 2021, a taxa de
poupanga registou uma redugao, projetando-se uma nova diminuigao na segunda metade do ano.

O consumo publico devera crescer 4,8% em 2021, acelerando face ao ano anterior (0,4%). Esta
evolucédo é largamente explicada pelo aumento do nimero de horas trabalhadas nas administragdes
publicas. O crescimento moderado do consumo publico em 2022-24 decorre da redugdo dos
encargos com a pandemia na area da salde e da hipdtese de gradual estabilizagdo do emprego
publico. Em 2022, estes efeitos deverdo ser parcialmente compensados pela execucao do PRR.
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Consumo privado, rendimento disponivel e taxa de poupanca
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Fonies: Banco de Portugal e INE. | Nota (p) - projetado.

O investimento apresenta um crescimento elevado ao longo do horizonte, beneficiando do
recebimento de fundos europeus, das perspetivas de recuperagdo da procura e de condigdes
favoraveis de financiamento. Apds uma queda contida da Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF) em
2020, por comparagao com recessdes anteriores e com a area do euro, antecipa-se um crescimento
de 4,9% em 2021, seguido de um crescimento médio de 6,9% em 2022-23. Para 2024 projeta-se um
crescimento de 3,9%. O dinamismo é extensivel as componentes publica e privada, destacando-se
o crescimento da componente publica em 2021-22. Nos proximos trimestres, o investimento devera
permanecer condicionado pelos problemas nas cadeias de fornecimento globais, nomeadamente,
pela escassez de materiais e equipamento e pelo aumento do seu custo. Neste contexto, antecipam-
se crescimentos da FBCF empresarial de 4,4% em 2022 (apds 3% em 2021) e 6% em 2023, e uma
desaceleracdo para 4,8% em 2024. Esta evolucdo determina um aumento do stock de capital
empresarial ao longo dos préximos anos.

Em termos reais, o investimento publico cresce cerca de 16%, em média anual, no periodo 2021-
2024, em linha com o previsto na atualizacdo do Programa de Estabilidade. Esta evolucdo reflete a
implementacédo de projetos previstos no PRR e de investimentos estruturantes. Pela sua magnitude,
a execugao destes projetos devera permitir interromper a tendéncia de queda do stock de capital
publico. A desaceleragdo do investimento publico projetada a partir de 2023 reflete a reducéo de
fundos europeus com a transicdo entre Quadros Financeiros Plurianuais (QFP).

Apds uma relativa estabilizagdo da FBCF em habitagdo em 2021, antecipa-se um crescimento médio
de 2,3% no periodo de 2022 a 2024. O crescimento é suportado pelo aumento do rendimento
disponivel, por condigdes financeiras favoraveis e pela atratividade deste tipo de investimento no
contexto da acumulacgdo de poupanca ocorrida no ultimo ano e meio. Uma maior procura por ndo
residentes em alguns segmentos e para fins turisticos, no contexto da recuperacdo do setor, pode
contribuir igualmente para o dinamismo do mercado habitacional, com impacto sobre os pregos.
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As exportagbes crescem 9,6% em 2021, 12,7% em 2022 e 59%, em média, em 2023-24. A
recuperacdo das exportagdes é diferenciada entre bens e servigos, com as exportacdes de bens a
excederam o nivel pré-pandemia no final de 2021. As perturbagdes no abastecimento de matérias-
primas e bens intermédios tiveram um impacto negativo nos trimestres recentes sobre as
exportagdes de alguns setores relevantes, destacando-se o setor automével. Apés um crescimento
de 10,6% em 2021, as exportacbes de bens crescem 3,9% em 2022, seguido de um crescimento de
6,1% em 2023, refletindo a gradual dissipacdo daquelas perturbagées ao longo de 2022. Em 2024,
as exportacdes de bens crescem 3,3%, em linha com a procura externa dirigida as empresas
portuguesas.

Refletindo o levantamento das restrices a mobilidade internacional e o aumento da confianga, as
exportagdes de servigos —em particular de turismo e servigos de transporte associados — tém vindo
a recuperar de forma acentuada, apés a queda abrupta em 2020 e no inicio de 2021. O agravamento
recente da pandemia na Europa implica uma evolucdo mais contida dos fluxos de turismo nos
proximos meses. Assume-se que, a partir do segundo trimestre de 2022, as exportagdes de turismo
retomam um crescimento forte, antevendo-se um aumento das exportagdes de servigos de 35,1%
em 2022 (7,2% em 2021), seguido de crescimentos mais moderados em 2023-24 (11,3% e 5,1%).
Esta sera a componente da despesa com o contributo mais importante, 3 pp, para o crescimento do
PIB em 2022. As exporta¢des de servicos atingem o nivel pré-pandemia no final de 2023.

As importagdes de bens crescem em linha com a procura global ponderada pelos conteldos
importados, antecipando-se um crescimento mais forte da componente de servicos, refletindo a
evolugdo marcada do turismo. Apds um forte crescimento em 2021 de 10,3%, as importagbes
apresentam crescimentos gradualmente mais moderados ao longo do horizonte.

O excedente da balanga corrente e de capital aumenta de 0,2% do PIB em 2021 para um valor médio
de 2,1% em 2022-24, devido a recuperac¢ado do turismo e a maior entrada de fundos europeus. O
défice da balancga de bens e servigos reduz-se gradualmente ao longo do horizonte de projecao.

A reducao deste défice, para 1% do PIB em 2024, reflete o aumento do excedente da balanga de
servicos decorrente dos desenvolvimentos no setor do turismo. Nao obstante esta melhoria, o
excedente na balanca de servicos no final do horizonte situa-se ainda abaixo do observado antes da
pandemia. O excedente das balangas de rendimentos e capital aumenta de 1,8% em 2020 para 3,4%,
em média, em 2021-24. Os recebimentos de fundos europeus deverdo representar 3,8% do PIB em
média em 2021-24 (2,2%, em média, em 2013-19). Estes fundos incluem montantes associados ao
QFP 2014-20, que se encontra em fase de finalizacdo, ao QFP 2021-27 e as transferéncias do novo
instrumento de resposta a crise pandémica. A reducdo do pagamento de juros da divida publica ao
exterior tem também um impacto positivo nas contas externas ao longo do periodo.

O comportamento do mercado de trabalho na crise pandémica contrasta fortemente com o

observado na crise anterior, com um ajustamento do emprego e uma subida da taxa de desemprego
muito contidos na recessao recente. O perfil das horas totais trabalhadas foi também distinto entre
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os dois episodios. Estes desenvolvimentos refletem, em larga medida, as medidas de apoio a
preservacdo das relagdes de emprego adotadas durante a crise pandémica, que potenciaram
também a recuperagdo subsequente mais rapida das horas trabalhadas. O emprego total
ultrapassou o nivel pré-pandemia no segundo trimestre de 2021. A recuperacdo do emprego tem
sido diferenciada por setores — com o nimero de individuos empregados nos servigos mais afetados
pela pandemia a situar-se abaixo dos niveis pré-crise — e por grupo etario.

O emprego continua a aumentar nos préximos anos, embora a um ritmo progressivamente menor,
condicionado por limitagdes da oferta de trabalho. Ap6és um aumento do emprego de 2,5% em
2021, projetam-se crescimentos de 1,6% em 2022 e de 0,4%, em média, no periodo 2023-24.

A evolucdo esperada para o emprego resulta do aumento da populagdo ativa e da reducdo do
nimero de desempregados, embora com contributos decrescentes no horizonte de projegéo.
Estima-se uma relativa estabilizagdo da populagdo em idade ativa no periodo 2021-24, com o saldo
migratorio a compensar, em larga medida, o saldo natural negativo. A taxa de atividade aumenta
cerca de 1 pp em termos acumulados no periodo 2022-24, decorrente do aumento da idade de
reforma e da participagdo feminina. Em 2021, a taxa de atividade ja se encontra acima do nivel pré-
pandemia, um valor historicamente elevado e superior ao da area do euro, pelo que a margem para
aumentos da oferta de trabalho por esta via é relativamente reduzida no médio prazo. A taxa de
subutilizacdo do trabalho é a mais baixa dos Gltimos 10 anos, sugerindo que a margem de
crescimento do emprego por incorporacdo de desempregados ou de desencorajados se reduziu no
periodo mais recente. A percentagem de empresas que indica a insuficiéncia de trabalho como fator
limitativo a produgdo aumentou no periodo mais recente na industria e na construgdo, para valores
préximos ou acima dos observados antes da pandemia, mantendo-se abaixo no comércio e nos
servigos.

Apéds o aumento ligeiro em 2020, a taxa de desemprego reduz-se no periodo de projecao, atingindo
5,6% em 2024. A reducdo da taxa de desemprego beneficia da recuperacdo esperada para a
atividade econémica no setor dos servigos.

O crescimento da atividade econdmica reflete, em larga medida, os contributos da recuperagao das
horas trabalhadas em 2021-22 e da produtividade total de fatores em 2022-24. Um exercicio de
contabilidade de crescimento mostra que em 2023-24 as horas trabalhadas apresentam um
contributo menor para o crescimento do PIB, num contexto de desaceleragdo do emprego. O stock
de capital contribui positivamente para o crescimento do PIB, beneficiando do dinamismo do
investimento nos proximos anos. A tendéncia positiva do contributo do capital humano mantém-se
ao longo do horizonte, refletindo a aproximagdo do nimero médio de anos de escolaridade em
Portugal a média da area do euro. Projeta-se que a produtividade total dos fatores, apds a queda
em 2020 e 2021, seja o principal motor do crescimento da economia nos anos seguintes, situando-
se no final do horizonte préxima do observado antes da pandemia. A crise pandémica resultou em
ineficiéncias na producdo e numa menor acumulagédo de capital fisico e humano, mas também criou
oportunidades, por exemplo, uma disseminagdo mais rapida de novas tecnologias e investimento
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em I&D, areas que serdo também impulsionadas pelos fundos europeus. Antecipam-se também
efeitos positivos da deslocalizagdo de recursos para setores e empresas mais produtivos.

Ao longo do horizonte de projecao, os salarios crescem em torno de 3%, ligeiramente abaixo ao
observado nos anos pré-pandemia. As proje¢des incluem o aumento do salério minimo de 6% em
2022, apdés um aumento de 4,7% em 2021. O crescimento mais moderado dos salérios face ao
periodo pré-pandemia reflete a recuperagdo de empregos com salarios mais baixos, que gera
efeitos composi¢do negativos sobre os salarios totais. Este efeito é parcialmente compensado pela
pressdo ascendente associada a redugdo da margem de recursos disponiveis no mercado de
trabalho.

A inflagdo aumenta para 0,9% em 2021 e 1,8% em 2022, fixando-se em 1,1% em 2023 e 1,3% em
2024. Este perfil de subida e posterior moderagao reflete, em larga medida, a evolucdo dos precos
dos bens energéticos, que acompanha o preco do petroleo nos mercados internacionais. O IHPC
dos bens energéticos diminui 5,2% em 2020, aumenta 7,8% em 2021 e 6,3% em 2022 e diminui, em
média, 1,0% em 2023-24.

Excluindo a componente energética, a inflagdo aumenta ao longo do horizonte, de 0,3% em 2020
para 1,5% em 2024, refletindo o aumento das pressdes externas, a recuperacdo da procura de
servicos e o dinamismo dos salarios. Antecipa-se que a subida dos precos das matérias-primas e de
outros bens intermédios e dos custos de transportes continue a contribuir para o aumento dos
precos dos bens importados, em particular na primeira metade de 2022, exercendo pressdes
ascendentes sobre os precos dos bens em Portugal. Adicionalmente, a recuperacéo da atividade nos
servicos relacionados com o turismo traduz-se numa recuperacdo dos pregos proximo dos
observados no periodo pré-pandemia ao longo do horizonte. Esta recuperacdo tem um impacto
significativo na inflagdo em 2022 e, em menor grau, em 2023. Por Gltimo, antecipa-se que a reducdo
das margens de oferta disponiveis no mercado de trabalho resulte num aumento dos salarios, e
gere também alguma pressdo sobre os precos. A projecdo tem implicita uma recuperagdo das
margens de lucro em 2022-24, ap6s as quedas durante o periodo da pandemia.

Comparativamente ao projetado pelo Eurosistema para a area do euro, o crescimento dos pregos
no consumidor é menor em Portugal. O diferencial de inflagdo torna-se menos negativo ao longo
do horizonte, passando de -1,7 pp em 2021 para -0,5 pp em 2024. Em 2021, o diferencial resulta
principalmente do crescimento mais contido dos precos dos servicos e dos bens energéticos em
Portugal, refletindo, no primeiro caso, um maior impacto da procura deprimida dos servicos
relacionados com o turismo e, no segundo caso, uma menor transmissdo do aumento do prego do
petréleo nos mercados internacionais e de outros custos energéticos. Estes efeitos desvanecem-se
ao longo do horizonte, num contexto de retoma do setor do turismo e de queda do prego do
petréleo nos mercados internacionais.

Ap6s uma queda histérica do PIB em 2020 (-8,4%), a economia portuguesa devera registar uma
recuperacao forte em 2021 (4,8%) e 2022 (5,8%), mantendo um ritmo de expansdo mais moderado

= 4




Relatério e Contas 2021 | Banif Renda Habitacéo - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscrigao Particular (em liquidagao)

PROF r&EEMAMTMANMESlS
em 2023 e 2024. A atividade econdmica retoma valores anteriores a crise na primeira metade de
2022, mas a recuperagao é assimétrica em termos setoriais. Em 2024 a atividade situar-se-a cerca de
7% acima de 2019, implicando perdas contidas face a tendéncia projetada antes da pandemia.

A economia portuguesa enfrenta importantes desafios nos préximos anos, sendo a resposta de
politica econdémica crucial para um crescimento sustentado e uma retoma da convergéncia com a
Europa. A previsibilidade dos processos de decisdo de politica econdmica (monetaria, orcamental,
regulatoria) é essencial para contrabalangar o aumento de incerteza que caracteriza os processos
de saida de crises econémicas. No periodo atual esta incerteza é acrescida pela necessidade de
controlo da pandemia.

A execucdo eficiente dos projetos associados ao PRR e a implementagdo das reformas associadas
constituem fatores essenciais, pelos efeitos multiplicadores sobre a atividade e impacto sobre o
crescimento potencial. Esta é uma oportunidade Unica para potenciar o ritmo de crescimento de
longo prazo da economia portuguesa num contexto em que o impacto direto no endividamento
nacional é essencialmente nulo.

As condicdes econdmicas necessarias a reafectagdo de recursos fisicos e humanos decorrente da
transicao digital e climatica devem ser potenciadas, nomeadamente no contexto do PRR. A trajetéria
de reducao do endividamento deve ser retomada, em particular do setor publico, apds a necesséria
interrupgdo na sequéncia da pandemia.

As tendéncias demogréficas adversas — perspetivando-se a manutencdo de saldos naturais
negativos e do envelhecimento da populagdo — implicam que o crescimento da forga de trabalho
nos proximos anos estd dependente da capacidade de garantir saldos migratérios positivos, quer
pela atragdo de mao-de-obra estrangeira quer pela retengdo dos trabalhadores nacionais. Desde
2017 que estes fluxos sdo positivos e a sua manuten¢do ou mesmo reforgo constitui um ingrediente
crucial para o crescimento sustentado da economia portuguesa.

Finalmente, o aumento das qualificagdes constitui um objetivo coletivo fundamental. Tal exige um
aumento da percentagem dos jovens que terminam pelo menos o ensino secundario e o desenho
de politicas ativas que facilitem a adaptacdo dos trabalhadores as alteragdes em curso.

A concretizacdo destes objetivos determinara um aumento da produtividade, o Unico resultado que
garante, no contexto dos desafios que a economia portuguesa enfrenta, um crescimento sustentado
e inclusivo e o retomar do processo de convergéncia real com a area do euro.

Mercado Imobiliario

O mercado imobiliario em 2021 continuou a ser fortemente atrativo, apesar de ter sido marcado por
alguma incerteza provocada pela Covid-19 e medidas adotadas para o seu combate, o que
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provocou uma quebra significativa no volume de transagdes, uma vez que algumas operagdes
foram adiadas para o ano 2022.

O investimento imobilidrio comprovou a sua dindmica e resiliéncia, tendo registado a entrada de
novos investidores no mercado, que efetuaram, inclusive, duas das maiores operagdes do ano. O
volume de investimento, maioritariamente estrangeiro, devera atingir um valor de cerca de 2,2 mil
milhdes de Euros (25% inferior a 2019). O sector de escritorios foi, em 2021, o predominante (em
2020 tinha sido o retalho)

O mercado de escritdrios registou ja uma absorcao ao nivel da registada em 2019, com 200.000 m?
(em 2020 tinha sido 138.000 m2 enquanto que em 2019 foi de 194.000 m2) Em 2021 assistiu-se a
fatiga do teletrabalho, associado a vontade de regresso aos escritérios, apesar da preferéncia dos
colaboradores ser de dois dias/semana em teletrabalho. As rendas prime face a 2020, sofreram um
ligeiro ajuste no CBD de Lisboa para os € 24,00/m?/més e manutencdo da yield minima de 4,0%. No
Porto mantiveram-se as rendas prime de 2019, de € 18,00/m2/més (CBD-Boavista) e umayield prime
de 6,0%.

O Retalho foi bastante resiliente, apesar de ter sido afetado pelos confinamentos ocorridos em 2021,
mas respondeu positivamente, como se comprova o aumento de interesse dos investidores e o
surgimento de novos investidores (proprietarios) e novas insignias no mercado (inquilinos). Para
além da expansdo agressiva da distribuicdo alimentar, o aumento de compras em lojas de
conveniéncia revitalizou os bairros das principais cidades do Pais. O comércio de rua em Lisboa
manteve os valores de arrendamento de 2020, nos € 130,00/m?2/més (rendas prime, localizadas no
Chiado), e nos Centros Comerciais que manteve as rendas prime nos € 115,00/m2/més. Também nos
Retail Parks assistiu-se a uma estabilizacdo das rendas prime nos € 11,00/m2/més. As prime yields
dos centros comerciais foi de 5,50%, no comércio de rua 4,25%, enquanto que nos Retail Parks
registou-se 6,25%

O sector Industrial e Logistico atingiu um recorde, registando um aumento de procura para 480.000
m2, mais do dobro da area ocupada em 2020. O crescimento do comércio online e aumento das
plataformas de distribuigdo, com destaque do aumento do comércio eletrénico, provocou a pressao
da procura de espagos de logistica, contrapropondo-se com a reduzida oferta para ocupagao
imediata, que, apesar de existirem alguns projetos em pipeline vai continuar muito reduzida em
2022. As rendas prime subiram ligeiramente, na AML, para os € 4,20/m2/més (zonas Sintra-Cascais)
e na AMP para os € 3,90/m?/més (zona da Maia/Via Norte).

O mercado Residencial que demonstrou desde o inicio da pandemia uma grande resiliéncia, atingiu
em 2021 um recorde do volume de vendas com uma estimativa de € 30 mil milhdes (cerca de
200.000 casas vendidas), apesar do investimento no regime dos Vistos Gold ter abrandado.
Registou-se o redesenho de projetos residenciais para oferecer a coexisténcia entre trabalho e
residéncia, bem como o inicio do arrendamento para habitagdo acessivel, que terda em 2022 os

%
==




Relatdrio e Contas 2021 | Banif Renda Habitacdo - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscrigao Particular (em liquidagao)

PROF DII:IEMEHI MANAGERS
primeiros projetos com escala. Registou-se um ajuste dos pregos de venda prime para os € 9.700/m
2 na Av. Liberdade/Chiado/Principe Real.

2 | ACTIVIDADE DO FUNDO

Surto pandémico Covid-19

O exercicio de 2021 continuou a ser marcado pela pandemia de Covid-19 com a manutencao do
estado de emergéncia no Pais até 30 de Abril, com imposicdo de medidas de confinamento
obrigatdrio, para mitigar a propagacao do virus, o que obrigou, a semelhanga do ocorrido em 2020,
ao acionamento do Plano de Continuidade de Negodcio.

Politica de investimento do OIC

O Fundo, na sua constituigdo, canalizou os investimentos na aquisicdo de imodveis e fragbes
auténomas, situados em Portugal, nomeadamente de imdveis que tinham sido comprados com
recurso a um contrato de crédito a habitagcdo e que se encontravam em incumprimento, e cujos
mutuarios pretendiam alienar o imével e simultaneamente celebrar com o Fundo um contrato de
arrendamento para habita¢do permanente.

Atendendo as vantagens da realizacdo de uma liquidacgao gradual num contexto de gestdo corrente
do Fundo, os participantes do Fundo aprovaram, em 4 de Fevereiro de 2020, a dissolucdo e
consequente entrada em liquidagdo do Fundo por um periodo de cinco anos. Neste sentido, tem
vindo a ser operada uma estratégia gradual de desinvestimento.

Plano de liquidacao

Em 2021, o Fundo centrou a sua atividade na liquidacdo ordenada da sua carteira imobiliaria, tendo
em atencdo as atuais condi¢des do mercado.

Atendendo ao tipo de ativos imobiliarios em carteira, tem sido privilegiada a comercializagao através
de brokers locais, que se tem demonstrado a estratégia mais produtiva.

A Sociedade Gestora, em articulagdo com o seu prestador de servigos doValue, tem analisado
regularmente a carteira e efetuado ajustamentos aos asking prices de modo a ajusté-los aos valores
de mercado. Complementarmente, tém sido realizadas campanhas de ambito regional e
direcionadas a segmentos alvo.
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Durante o periodo da liquidag@o nao foi, nem podera ser, realizada qualquer transagao de aquisicao,
procedendo a Sociedade Gestora, enquanto liquidataria do Fundo, a alienagdo dos ativos com o
propésito de reembolsar os Participantes.

Evolucdo da composigdo da carteira do OIC

A situacdo completamente atipica vivida nos ultimos dois anos, decorrente do estado de pandemia
de Covid-19, teve repercussdes imediatas no mercado imobiliario.

Em 2021, apesar das limitagdes e condicionalismos referidos, a Sociedade Gestora, conseguiu
manter alguma dindmica comercial e concretizar vendas no montante de 6.190.500 Euros.

No quadro abaixo indicam-se as vendas realizadas durante o periodo de desinvestimento e
posterior entrada em liquidagao:

(valores em euros)

6.190.500 6.089.500 12.660.375 8.026.329 9.451.050

O patrimonio imobilidrio do Fundo é composto maioritariamente (99,36%) por ativos destinados a 14
habitacdo, conforme decomposicdo da carteira detalhada de imdveis na Nota 3 do Anexo as
Demonstragdes Financeiras.

Durante o ano de 2021 o Fundo efetuou a venda dos seguintes ativos, conforme detalhado no
quadro seguinte:

(valores em euros)

IMO Imovel FRA Fracgao Data Escritura  Valor Venda
155 |RUA FRESCA N° 1 - SAO MARTINHO 1 |N°1 27-01-2021 3.050.000
451 [Caminho Papagaio Verde 1 |Art6135 18-02-2021 990.000
556 |ESTRADA REGIONALN°1-N°9 1 |Fracgao unica 03-03-2021 58.000
114 |RUAVALE DOS VENTOS N°25-GAEIRAS 1 |[N°25 18-03-2021 91.000
645 [Rua Gago Coutinho 27 1 |Fracgao Unica 26-03-2021 216.000
670 |Picos (Artigos Matriciais 3876 e 191) 1 |Artigo3876e191 | 05-04-2021 63.000
519 |BAIRRO DOS PESCADORES, N°26 -ROSARIO 1 |Fracgdo Unica 26-04-2021 64.000
83 |RUA PROJECTADA A AV. CALOUSTE GULBENKIAN - LOTE 7 1 [H 31-05-2021 65.000
553 |RUA ESTRADA REGIONALN®1 -1° N°111 A 1 |Fraccdo unica 14-06-2021 110.000
84 |RUA JACINTA MARITRES FALCAO N°200 1 |N°200 24-06-2021 116.000
303 |RUADES. MAMEDE, 660 -ANTA 1 |Fracgdo Unica 12-08-2021 260.000
128 [RUAVINHA DO CONVENTO N°11 - 2°ESQ. 1 |F 25-08-2021 82.000
471 |URBANIZAGAO DAS NEVES - ART® 773 1 |[Art773 30-09-2021 575.000
606 |Rua Diogo Cdo N° 86 1° e 2° piso C 1 |FraccaoC 11-10-2021 51.000
513 |[RUA CIDADE, 67B - FENAIS DA LUZ 1 |Fracgdo unica 13-10-2021 182.500
245 |EDIFICIO BELAVISTA-BLOCO A 1 |B 17-11-2021 66.000
249 [RUA RAUL BRANDAO, 3° - 1 |D 09-12-2021 78.000
14 |Alandroal 1 |Artigo 1366 13-12-2021 24.000
527 [RUA DA IGREJA N°48 - SANTA BARBARA 1 |Fracgdo unica 15-12-2021 49.000
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As vendas acima identificadas originaram resultados negativos para o Fundo no valor de
258.950 Euros, quando comparados com o valor pelo qual se encontravam registados os imoveis.
Este valor é decomposto num impacto negativo de 278.805 Euros, resultante das reavaliagbes
periddicas dos iméveis e num impacto positivo de 19.855 Euros por via de mais valias no prego de
venda.

Valorizagao dos ativos do OIC

Os ativos encontram-se valorizados de acordo com as regras de valorimetria estabelecidas no ponto
4 do Capitulo Il do Regulamento de Gestao do Fundo, as quais se encontram descritas na Nota 6 do
Anexo as Demonstragdes Financeiras, que fazem parte do presente Relatorio e Contas.

Evoluc¢ao da atividade do OIC - Informacéo financeira e performance

Em 31 de Dezembro de 2021 e em 31 de Dezembro de 2020, a reparticdo do patriménio do Fundo
e peso sobre o valor liquido global do Fundo era a seguinte:

(valores em euros)

Designacao 2021 2020
ACTIVO
Activos imobiliarios 4.016.898 9.958.219
Depositos a ordem e a prazo 2.731.878 8.603.501
Outros valores activos 927492 991.619
7.676.268 19.553.339
PASSIVO
Provisdes acumuladas 1.079.954 1.215.880
Comisses a pagar 515
Adiantamentos por venda de imdveis 33.450 349.000
Outros valores passivos 224599 411182
1.338.003 1.976.577
VALOR GLOBAL LIQUIDO DO FUNDO 6.338.264 17.576.762
N° DEUP'S 60.590 60.590
VALOR DA UP 104,6091 290,0935

O valor da unidade de participagdo incorpora os dois reembolsos parciais aos participantes por
conta do valor final de liquidacéo realizados no decurso de 2021 no valor global de 11.000.000 Euros.

O Fundo regista provisdes no valor de 165.046 Euros relativas a estimativa dos encargos que o

Fundo pode vir a incorrer em consequéncia da regularizagdo voluntéria de impostos relativos ao
patrimonio imobiliario, conforme Nota 11 do Anexo as Demonstracdes Financeiras.

—
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Assistiu-se, também, ao reembolso ao Fundo pela Autoridade Tributéria de montantes reclamados
respeitantes a imposto municipal sobre transmissdes (IMT) e imposto de selo. Este facto traduziu-
se no aumento do Ativo por via da rdbrica de depositos a ordem, mas também a uma diminuigao
do Passivo pela reducdo do montante das provisdes que se encontravam registadas.

No exercicio de 2021, os proveitos e custos ascenderam a 1.989.290 Euros e 2.227.788 Euros,
respetivamente. O quadro que se apresenta de seguida demonstra a evolucdo dos proveitos e
custos do OIC e respetivo Resultado liquido:

(valores em euros)

Exercicio
Designagéo 2021 2020
PROVEITOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Mais valias de activos imobiliarios 1.276.417 183.732
Rendimentos de activos imobiliarios 137.063 300.852
Ganhos em activos imobiliarios 238.966 50.000
OUTROS RENDIMENTOS
Reposicdo e/ou anulagio de provisdes 146.116 2.440.490
Outros 190.728 2.607.592
1.989.290 5.582.666
CUSTOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Menos valias de activos imobiliarios 1.321.047 396.689
Perdas em activos imobiliarios 459912 913.223
OUTROS CUSTOS
Fornecimentos e servicos externos 258.561 635.551
Comissdo gestédo 104.505 216.672
Provisbes do exercicio 24413 543.646
Impostos 23.216 27.598
Comissao depésito 23.299 45,649
Outros 12.836 13.811
2.227.788 2.792.839
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (238.498) 2.789.826

O resultado liquido apurado pelo Fundo durante o ano de 2021 foi influenciado pelas reavaliagdes
periddicas dos imdveis, superior as mais valias verificadas. Adicionalmente, o montante de anulacéo
de provisdes relativas a estimativa de encargos que o Fundo poderia vir a incorrer em consequéncia
da regularizacdo voluntaria de impostos sobre o patriménio imobiliario, foi bastante inferior ao

verificado no exercicio anterior.

O Fundo foi constituido com um capital inicial de 10.000.000 Euros em 19 de Novembro de 2009,
dividido em 10.000 Unidades de Participagdo, com o valor inicial de subscri¢do de 1.000 Euros cada
e posteriormente procedeu-se aos movimentos demonstrados no quadro seguinte:
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(valores em euros)

Quantidade  Valor unitario

Operacao Up’s da Up Valor Total

19-11-2009 |Constituicdo 10.000 1.000 10.000.000
14-02-2012 |1° Aumento de Capital 39431 1014,4217 39.999.662
31-12-2012 |2° Aumento de Capital 95.080 1020,1916 96.999.817
30-12-2014 |[1° Redugdo de Capital -22.110 904,5631 -19.999.890
29-10-2015 [2° Reducgdo de Capital -30.034 832,3788 -24.999.665
28-12-2016 |3° Reducdo de Capital -3.927 636,5055 -2.499.557
29-06-2017 |4° Reducdo de Capital -4.577 567,9464 -2.599.490
01-02-2018 |[5° Reducdo de Capital -11.032 543,8492 -5.999.744
29-10-2018 |6° Redugdo de Capital -12.241 555,4759 -6.799.580
26-06-2019 |7° Redugéo de Capital 463,3977 -5.500.000
13-12-2019 |8° Redugdo de Capital 348,4958 -7.500.000

Total | 60590 | | 71101552

As redugbes de capital foram efetuadas de forma a reembolsar os participantes atendendo as
disponibilidades de liquidez do fundo.

No decorrer de 2021 foram realizados os seguintes reembolsos parciais por conta da liquidacéo
final:

= 07-01-2021: 7.000.000 Euros;
= 28-04-2021: 4.000.000 Euros;

O quadro seguinte apresenta o volume sob gestdo, n.° unidades de participacdo (UP’s) em
circulagdo e o seu valor unitario, bem como as subscricbes e resgates referentes aos dados
verificados no final dos Ultimos 5 exercicios:

Exercicio

Designacio 2021 2020 2019 2018 2017
VLGF 6.338.264 17.576.762 14.786.936 30.429.300 46.722.162
N° UP’s 60.590 60.590 60.590 60.590 83.863
Valor das UP’s (EUR) 104,6091 290,0935 244,0491 502,2165 557,1249
Subscri¢des (totais) / Aumento Capital
Resgates (totais) / Redugdo Capital 11.000.000 13.000.000 12.799.325 2.599.490

No final de 2021, o Fundo detinha 60.590 unidades de participacdo em circulagao, totalizando o seu
valor liquido global 6.338.264 Euros e o valor liquido da unidade de participagdo era de
104,6091 Euros.
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Politica de rendimentos

De acordo com a politica de rendimentos estabelecida no ponto 6 do Capitulo Il do Regulamento
de Gestio do Fundo, o Banif Renda Habitacdo caracteriza-se pela distribuicdo de rendimentos aos
participantes, sendo distribuidos com uma periocidade minima anual.

A distribuicdo de rendimentos aos participantes correspondera a 100% dos resultados liquidos do
Fundo, salvo se, em consideracdo a boa gestdo do Fundo, for entendimento da Sociedade Gestora
capitalizar parte desses resultados (salvaguardando, neste caso, um montante maximo de 15%
desses resultados).

Durante o exercicio de 2021, ndo se verificou qualquer distribuicdo de rendimentos.

3 | EVENTOS SUBSEQUENTES RELEVANTES

A 4 de Janeiro de 2022 foi assinado o CPCV do imével "Sitio do Pico Alto e a 7, 14, 28 de Janeiro e

24, 25 e 28 de Fevereiro de 2022 foram realizadas as escrituras de compra e venda dos imoveis  “

Travessa do Outeiro de Cima, 3" , “Rua Alto das Alminhas s/n” , “Avenida Nuno Alvares N° 25" ,
"Rua A — Bairro de S. Sebastido N°5" , “Rua dos Remédios,N°98 — Lajes” e "Sitio do Pico Alto”

respetivamente.

A 7 de Janeiro de 2022 o Fundo realizou um reembolso parcial por conta da liquidagdo no valor de
2.000.000 Euros.

4 | PERSPETIVAS DA ACTIVIDADE DO OIC

Encontrando-se o Fundo em periodo de liquidagdo, para o ano de 2022, a Sociedade Gestora
pretende dar continuidade ao desinvestimento em ativos imobiliarios, através da sua promogéo e
comercializagdo por intermédio de brokers locais. A carteira de ativos sera analisada regularmente
e de acordo com a resposta do mercado e as informagdes transmitidas pela rede de comercializacdo
serdo, caso necessario, realizados ajustamentos aos asking price dos iméveis. Dependendo das
vendas concretizadas, garantindo-se a liquidez necesséria e a solvabilidade do Fundo, é intengédo da
Sociedade Gestora realizar reembolsos parciais por conta da liquidagao.

5 | OUTRAS INFORMAGOES

O Fundo é um patriménio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judiciaria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participacdo. Neste

(
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sentido, no exercicio de 2021 e durante o exercicio de 2022, conforme previsto no Regime Geral dos
OIC, a Sociedade Gestora, continuara a atuar no sentido da protecdo dos legitimos interesses dos
titulares das unidades de participacdo, mantendo a sua atividade em conformidade com as
exigéncias previstas na lei.

6 | ENTIDADES CONTRATADAS

Mantém-se em vigor o contrato de prestagdo de servigos ( “Servicing Agreement” ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a doValue Portugal, Unipessoal, Lda. (anteriormente denominada
Altamira Asset Management Portugal, Unipessoal, Lda.), para prestacdo de servigos de gestdo
operacional de imoveis e de comercializacdo. (Ver nota 18 do Anexo as Demonstrac¢des Financeiras).

Lisboa, 15 de Margo de 2022

O Conselho de Administragao da
Profile - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.

—y—

Fernando Augusto Ferreira Neves
(Presidente do Conselho de Admlnustragao)

ficero—

Rodrigo Amaro Balancho de Jesus
(Administrador)

//’71_7

Tiago Nuno Leiria de
(Administrador)

fica Coutinho de Castro
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BANIF RENDA HABITAGAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO DE SUBSCRICAO PARTICULAR

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINACAO DOS FLUXOS
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

RECEBIMENTOS:
Subscrigdo de unidades de participagao

PAGAMENTOS:
Resgates de unidades de participagao
Rendimentos pagos aos participantes

Fluxo das operag¢des sobre as unidades do fundo
OPERAGOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS:
Alienagao de activos imobilidrios
Rendimentos de activos imobiliarios
Adiantamentos por conta de venda de activos imobilidrios

Outros recebimentos de activos imobiliarios

PAGAMENTOS
Aquisi¢ao de activos imobilidrios
Grandes reparagdes em activos imobilidrios
Comissées em activos imobiliarios
Despesas correntes (FSE) com activos imobiliarios
Adiantamentos por conta de compra de activos imobilidrios
Outros pagamentos de activos imobilidrios
Fluxo das operag¢des sobre activos imobiliarios

OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS

RECEBIMENTOS:
Venda de titulos- Participagdes em sociedades imobilidrias
Reembolso de titulos
Resgates de unidades de participagdo
Rendimento de titulos
Juros e proveitos similares recebidos
Vendas de titulos com acordo de recompra

Outros recebimentos relacionados com a carteira

PAGAMENTOS:
Compra de titulos-Participagdes em sociedades imobiliarias
Subscricao de unidades de participagao
Juros e custos similares pagos
Vendas de titulos com acordo de recompra
Outras taxas e comisdes

Outros pagamentos relacionados com a carteira

Fluxo das operagdes da carteira de titulos

31-12-2021
0
0
11.000.000
11.000.000
-11.000.000
5.841.500
156.854
33.450
6.031.804
735.005
735.005
5.296.799
0
0
0

PROF|LE

NVESTMENT MANAGERS

(Valores em euros )

31-12-2020
0
0
0
0
6.403.500
288611
6.692.111
1.233.740
0
0 1.233.740
5.458.371
0
0 0
0
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BANIF RENDA HABITAGAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO DE SUBSCRIGAO PARTICULAR

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS

OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS

RECEBIMENTOS:
Juros e proveitos similares recebidos
Recebimentos em operagGes cambiais
Recebimentos em operagGes de taxa de juro
Recebimentos em operaragdes sobre cotagbes
Comissdes em contratos de opgoes

Outras comissdes

Qutros recebimentos op.a prazo e de divisas

PAGAMENTOS:
Juros e custos similares pagos
Pagamentos em operagdes cambiais
Pagamentos em operacdes de taxa de juro
Pagamentos em operagdes sobre cotagdes
Margem inicial em contratos de futuros
Comissdes em contratos de opgoes

Outros pagamentos op.a prazo e de divisas
Fluxo das operagdes a prazo e de divisas
OPERAGOES GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS:
Cobrangas de crédito vencido
Compras com acordo de revenda
Juros de depésitos bancarios
Juros de certificados de depdsito
Contracgao de empréstimos
Reembolso de depositos a prazo
Impostos (IVA)

QOutros recebimentos correntes

PAGAMENTOS:
Comissao de gestao
Comissao de depdsito
Despesas com crédito vencido
Juros devedores de depdsitos bancarios
Compras com acordo de revenda
Impostos e taxas
Taxa de Supervisdo
Reembolso de empréstimo
Constituicao de depésito a prazo

Outros pagamentos correntes

Fluxo das operagdes de gestdo corrente

31-12-2021

12.863

117.825
28.333

32.909
2.218

12.863

181.285

-168.422

(Valores em euros )

31-12-2020
0
0
0
0
229.669
48311
-496.999
67.293 -151.726
151.726

== | 4
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BANIF RENDA HABITAGAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO DE SUBSCRIGAO PARTICULAR

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

(Valores em euros )

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 31-12-2021 31-12-2020
OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordinarios 9724
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores 1.766.194
Recuperacao de incobraveis
Qutros recebimentos de operagdes eventuais 0 1775918
PAGAMENTOS:
Perdas extraordinarias 156.083
Perdas imputaveis a exercicios anteriores
Outros pagamentos de operagdes eventuais 0 156.083
Fluxo das operagdes eventuais 0 1.619.835
Saldo dos fluxos monetarios do periodo...(A) -5.871.623 7.229.932
Disponibilidades no inicio do periodo.......(B) 8.603.501 1.373.569
Disponibilidades no fim do periodo.......... (C) = (B)+-(A) 2.731.878 8.603.501 -

Relatério e Contas 2021 | Banif Renda Habitagao - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscricao Particular (em liquidacéo)
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

BANIF RENDA HABITAGCAO
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscricao Particular (em liquidacao)

Nota introdutéria

O Banif Renda Habitagao - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscri¢do Particular (em
Liquidagdo), adiante designado por Banif Renda Habitacdo ou Fundo é gerido pela Profile —
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.. A entidade depositaria do Fundo
é o Bison Bank, S.A..

A constituicdo do Fundo foi autorizada pela Comissdo de Mercados de Valores Mobilidrios em 19
de Novembro de 2009, constituido por um periodo de dez anos, sem prejuizo da eventual
prorrogacao, por periodos subsequentes minimos de 5 anos e iniciou a sua atividade em 30 de
Dezembro de 2009.

Em Assembleia de Participantes realizada em 14 de Novembro de 2017, foi deliberada a alteracdo
da politica de investimento do Fundo, tendo sido decidida a implementacdo de uma politica de
desinvestimento dos ativos imobiliarios que compdem o patriménio do Fundo.

Através de deliberacdo da assembleia de participantes de 17 de Junho de 2019 a duracéo do fundo
foi prorrogada por mais 3 (trés) anos, ou seja, até 30 de Dezembro de 2022.

Em Assembleia de Participantes realizada em 4 de Fevereiro de 2020 foi deliberado a dissolugéo
imediata do Fundo, com a sua consequente entrada em liquidagéo, nos termos e para os efeitos
previstos na al. ¢), n.° 1 do art.° 42 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, sem
prejuizo de reembolsos parciais efetuados durante o periodo da liquidacdo é previsivel que o
reembolso das unidades de participagdo ocorra no prazo méaximo de 5 (cinco) anos a contar da data
de inicio da liquidagdo do Fundo, podendo a CMVM em casos excecionais e a pedido da Sociedade
Gestora devidamente fundamentado, prorrogar esse prazo.

Em 28 de julho de 2021, a designacdo do Fundo foi alterada, de Fundo Banif Renda Habitagdo —
Fundo de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional para Fundo Banif Renda
Habitagdo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscri¢do Particular, por forca da
caducidade do regime especial dos fundos de arrendamento habitacional instituido pelo n.° 2 do

2\4 ;Q”'
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artigo 104.° do Orcamento de Estado de 2009, e que vigorou até 31 de dezembro de 2020,
operando-se nessa data a conversdo dos fundos de investimento imobilidrio para arrendamento
habitacional em fundos de investimento imobilidrio sujeitos na integra ao Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, tal como
sucessivamente alterado.

A Sociedade Gestora, com o intuito de defender os interesses dos participantes, tem desenvolvido
as agbes necessarias, por forma a assegurar a alienacdo dos ativos de forma ordenada.

Bases de apresentacdo e principais politicas contabilisticas

Bases de apresentacdo

As Demonstragdes Financeiras foram preparadas de acordo com o Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobiliarios (PCFIl), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.°2/2005 e
tendo em atencdo a regulamentacdo complementar emitida pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios.

As Notas que se seguem no presente Anexo, respeitam a numeracdo sequencial definida no PCFll e

as que se encontram ausentes, ndo sdo aplicaveis ou a sua apresentagdo ndo é relevante para a
leitura das Demonstra¢des Financeiras anexas.

Principios contabilisticos adotados

a) Continuidade

O Fundo encontra-se em liquidagdo, terminando o prazo para a liquidacdo no dia 4 de
Fevereiro de 2025.

b) Consisténcia
O fundo de investimento ndo altera as suas regras, principios, critérios e politicas

contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente relevante,

tal facto é referido no Anexo.

—
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c)

d)
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Materialidade

As Demonstragdes Financeiras do fundo de investimento evidenciam todos os elementos
que sejam de interesse relevante (qualitativa e quantitativamente) e que possam afetar
avaliagdes ou decisdes pelos utilizadores interessados.

Substancia sobre a forma

As operagdes sdo contabilizadas atendendo a sua substancia, isto é, a realidade dos factos
e ndo apenas a sua forma documental ou legal.

e) Especializacdo

g)

h)

Os elementos patrimoniais do Fundo sdo valorizados e reconhecidos de acordo com a
periodicidade do calculo do valor das unidades de participacdo, independentemente do seu
recebimento ou pagamento, incluindo-se nas Demonstracdes Financeiras do periodo a que
dizem respeito, bem como os seus ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia

Significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucdo ao fazer estimativas
exigidas em condi¢des de incerteza sem, contudo, permitir a criagdo de reservas ocultas ou
provisdes excessivas ou a deliberada quantificacdo de ativos e proveitos por defeito ou de
passivos e custos por excesso.

Independéncia

A elaboragdo, aprovagdo e execugdo das informacgdes contabilisticas do fundo sdo
independentes das de qualquer outra entidade, incluindo as respetivas entidades gestoras.

Unidade

As Demonstragdes Financeiras, compostas pelo balanco, pela demonstragdo dos resultados
pela demonstragdo dos fluxos monetarios e pelo anexo, formam um todo coerente,
constituindo um s6 conjunto de informacéo financeira.

//" a
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Principais politicas contabilisticas

a)

b)

)

e)

Unidades de Participacdo

O valor da Unidade de Participagdo (UP) é calculado dividindo o valor liquido global do
Fundo (VLGF) pelo nimero de unidades de participacdo emitidas, conforme descrito na
Nota 6 do presente Anexo.

Imoveis

No que diz respeito ao critério valorimétrico dos iméveis, estes sdo registados inicialmente
pelo valor de aquisi¢ao, acrescido dos custos associados as escrituras, registos e eventuais
obras de melhoramento ou reconversdo, sendo valorizados de acordo com as regras
estabelecidas no Regulamento Gestdo do Fundo, as quais s@o descritas na Nota 6 do
presente Anexo.

Comissdo de gestdo

De acordo com o Regulamento de Gestdo do Fundo, a Profile — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Colectivo, S.A., cobra uma comissdo anual de gestdo de 1,30%
(taxa nominal). Esta comissdo é calculada diariamente sobre o valor global do Fundo.

Comissdo de depdsito

Conforme estipulado no Regulamento de Gestdo do Fundo, o Bison Bank, S.A, como
remuneracao das suas funcdes de depositario, cobra uma comissdo anual 0,30% (taxa
nominal). Esta comissdo é calculada diariamente sobre o sobre o valor global do Fundo.

Taxa de supervisdo

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) é
um encargo do Fundo, sendo calculada por aplicagdo da taxa mensal de 0,0026%, sobre o
valor liquido global do Fundo conforme estipulado em Regulamento da CMVM, com um
limite mensal minimo e méaximo de 200 Euros e 20.000 Euros.

2/
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Contas de terceiros

As dividas de terceiros refletem o valor que se espera efetivamente receber, sendo os
ajustamentos para dividas vencidas a receber calculados com base na expectativa da sua
cobranca (ver Nota 11 do presente Anexo).

Distribuicdo de rendimentos

De acordo com a politica de rendimentos estabelecida no ponto 6 do Capitulo Il do
Regulamento de Gestdo do Fundo, o Banif Renda Habitac&o caracteriza-se pela distribuigao
de rendimentos aos participantes, sendo distribuidos com uma periocidade minima anual.
A distribuicdo de rendimentos aos participantes corresponderad a 100% dos resultados
liquidos do Fundo, salvo se, em consideragao a boa gestdo do Fundo, for entendimento da
Sociedade Gestora capitalizar parte desses resultados (salvaguardando, neste caso, um
montante maximo de 15% desses resultados). O pagamento dos rendimentos sera efetuado
até ao 5° dia Util apds a data de 31 de Marco de cada ano.

Impostos

Até 31 de Dezembro de 2020, o Fundo regeu-se pelo regime juridico especial aplicavel aos
FIIAH, aprovado pelo artigo 104.° da Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro (Lei do
Orcamento de Estado para 2009), e regulamentado na Portaria n.° 1553-A/2008, de 31 de
dezembro, o qual estabelecia, por sua vez, no seu artigo 8.°, o seguinte regime tributario
especifico:

= Imposto sobre o Rendimento (IRC)
Os rendimentos dos FIIAH constituidos entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro
de 2016, que operassem de acordo com a legislagdo nacional (e com observéncia das
condicbes previstas no regime referido), encontravam-se isentos de IRC
(independentemente da natureza dos rendimentos em questao).

= Impostos sobre o Patriménio
O Fundo encontrava-se isento de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), com
repercussdes em sede de Adicional ao IMI ( "AIMI" ) sobre os prédios urbanos
destinados ao arrendamento para habitagdo permanente, enquanto os mesmos se
mantivessem em carteira.

(
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O Fundo encontrava-se igualmente isento de Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT) e de Imposto do Selo, sobre as aquisicdes de
prédios urbanos destinados ao arrendamento para habitacdo permanente.

Neste contexto, consideravam-se prédios urbanos “destinados ao arrendamento para
habitacdo permanente” , os prédios que tivessem sido objeto de contrato de
arrendamento dentro de um prazo méaximo de 3 (trés) anos a contar da data da
respetiva aquisicdo (ou a contar de 1 de janeiro de 2014, se estivessem em causa
iméveis adquiridos antes de 1 de janeiro de 2014).

* Imposto de selo
O Fundo encontrava-se isento de Imposto do Selo relativamente a todos os atos
praticados em conexao com a transmissao de prédios urbanos destinados a habitacdo
permanente, quando tal transmissdo ocorresse por forga da conversé@o do direito de
propriedade desses imdveis num direito de arrendamento sobre os mesmos.

No entanto, conforme disposto no n.° 2 do artigo 104.° da lei em questao, o regime juridico
especial aplicavel aos FIIAH (e o regime tributério nele incluido) cessou a sua vigéncia com
referéncia a 31 de Dezembro de 2020, o que implicou a conversdo do Fundo em fundo de
investimento imobiliario fechado de subscricdo particular, passando o mesmo a estar
sujeito na integra ao Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

Consequentemente, com referéncia a 1 de janeiro de 2021, o Fundo passou igualmente a
estar sujeito ao regime tributario aplicavel aos fundos de investimento imobiliario,
conforme se detalha:

= Imposto sobre o Rendimento (IRC)
O Fundo passou a ser tributado em sede de IRC de acordo com regras estipuladas
artigo 22.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), na redacéo conferida pelo Decreto-
Lei n.° 7/2015, de 13 de Janeiro, o qual prevé uma tributacdo a taxa de 21%, sobre o
lucro tributavel apurado em cada exercicio.

O lucro tributavel do Fundo corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado de
acordo com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, sem prejuizo dos
seguintes ajustamentos:

- Exclusdo dos rendimentos referidos nos artigos 5.2, 8.° e 10.° do Cédigo do Imposto

sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) (rendimentos de capitais,
rendimentos prediais e mais-valias), exceto quando estes rendimentos provenham de

=r (1
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entidades com residéncia ou domicilio em pais, territorio ou regido sujeito a um regime
claramente mais favoravel constante de lista aprovada em portaria do membro do
Governo responsavel pela érea das finangas;

- Exclusdo dos gastos ligados aos rendimentos excluidos de tributagdo e dos gastos
previstos no artigo 23.°-A do Cédigo do IRC;

O Fundo encontra-se isento de derrama municipal e estadual e encontra-se sujeito a
tributacdo auténoma nos termos e condigbes gerais previstos no Cédigo do IRC
(embora a sua aplicacao seja residual ou inexistente, atendendo a estrutura de custos
do Fundo).

Os prejuizos fiscais apurados pelo Fundo passam a poder ser deduzidos aos seus lucros
tributaveis, nos termos e condigdes gerais previstos no Cédigo do IRC, que atualmente
prevé um prazo de reporte de 5 anos.

Impostos sobre o Patriménio

O Fundo encontra-se sujeito ao pagamento de IMT e do Imposto do Selo previsto na
verba 1.1 da Taxa Geral do Cédigo do Imposto Selo sobre as aquisicdes onerosas de
imodveis, nos termos gerais.

O Fundo encontra-se igualmente sujeito ao pagamento de IMI e AIMI nos termos
gerais, sobre o valor patrimonial tributario dos iméveis por si detidos com referéncia a
31 de dezembro e 1 de janeiro de cada ano, respetivamente.

Imposto de selo

O Fundo encontra-se sujeito a Imposto do Selo sobre o seu valor liquido global,
correspondente @ média dos valores mensalmente comunicados & Comissdo do
Mercado de Valores Mobiliarios ( "CMVM" ) no Gltimo dia de cada més do trimestre,
a taxa de 0,0125%, sendo o imposto devido por cada trimestre (o que corresponde a
uma taxa anual de 0,05%).

De referir ainda que, na sequéncia da publicagdo da Lei n.° 71/2018, de 31 de dezembro
(Lei do Orgamento do Estado para 2019), em particular da revogacao da isencao
prevista no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 1/87, de 3 de janeiro, o Fundo passou a
suportar o encargo de Imposto do Selo sobre as comissdes de gestao e depdsito que
Ihe sdo cobradas, respetivamente pela sociedade gestora e pelo banco depositario, a
taxa de 4%.
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Nota 1 | Iméveis - Valor de Balanco

A 31 de Dezembro de 2021, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliagdes dos
imoveis, era a seguinte:

(valores em euros)

Valor Média dos Valores Diferenga
Imével Contabilistico (A) das Avaliagoes (B) (B) - (A)
Vale Da Amoreira 32.150 32.150
Lugar Da Ventosa 52450 52.450
Casal De Carreira 103.858 103.858
Rua Da Toca N° 301 52.355 52.355
Rua Do Porto 119.650 119.650
o Rua Da Republica N° 39-2° Esq. 45.100 45.100
'S Rua Do Lameiro N° 50 140.000 140.000
TE Lugar Do Picoto 77.750 77.750
% Moradia T2+1 No Lugar Da Costa 56.250 56.250
E Rua Impasse Joaquim Eleutério Gaspar Gomes, 13-1 120.500 120.500
2 Avenida 6 De Novembro De 1836-N° 302 99.250 99.250
E Avenida Nuno Alvares N° 25 127.270 127.270
§ Rua Atras Do Muro-Feteira 48.500 48.500
E Moradia No Largo Da Escola, S. Simao De Litém 112.850 112.850
o Rua A-Bairro S. Sebastido N° 5 75.800 75.800
f@— Rua Do Carvalho-S/N-Pussos 79.500 79.500
g Travessa Do Covelo,N°20 19.500 19.500
3 Rua Alto Das Alminhas Sem N° 49.450 49.450
L] Rua De Paranhos-Moreira Dos Cénegos 414.750 414.750
"8 Largo Do Calvério N° 37-Alpalhdo 60.500 60.500
E Rua Marqués D.Avila E Bolama-Bloco B 73.500 73.500
g Lugar Barroca Grande-N°® 7 Ex Lote 51-Grupo 8 13.600 13.600
"'O' Sitio Do Pinhal-Albufeira 95.850 95.850
. Conj.Habitacional "A Nosa Casa" Caminho Velho Da A 302.766 302.766
= Sitio Do Pico Alto 30.000 30.000
g Rua Da Levada-1°-Sito Em Tercas 118.250 118.250
= Rua Engenheiro Arantes De Oliveira N°10-Fenais 173.045 173.045
E Canada Da Abelheira N.° 7 97.450 97.450
E Rua Teatro Novo N° 64-Capelas 62.900 62.900
E. Travessa Do Barroso N°4-Calhetas 83.000 83.000
E Rua Dos Barcos, N°21-Rabo De Peixe 37.500 37.500
= Travessa Do Quteiro De Cima,3-Lomba Da Fazenda 38.650 38.650
'g Rua Vila Nova N°9-St°anténio Nordestino 128.500 128.500
= Rua Dos Remedios,N°98-Lajes-Praia Da Vitoria 21.600 21.600
o Areal-Santo Anténio Srp 147.750 147.750
IE Rua Da Couvada 65.500 65.500
% Ribeira Da Agualva-Vila Nova 21.000 21.000
I Rua Nova, N° 19 65.000 65.000
"E Rua Vale De Paiva N° 8-Lomba Da Fazenda 31.150 31.150
3 Rua Nova 38-B-Fontinhas 175.000 175.000
:‘é Rua De Santo Anténio N° 22-Fonte Do Bastard 141.000 141.000
@ Rua Dos Penedos 88.200 88.200
E Rua Central De Olival 150.100 150.100
S Vale Do Bispo Fundeiro 51.900 51.900
v Rua 25 De Abril49 Vale Da Macieira 94.000 94.000
b Lugar Carvalhal (Rua Das Eiras-Casais Das Tintas) 141.500 141.500
8 TOTAL 4.336.144 4.336.144 0
°
S
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Conforme se verifica pela analise dos quadros anteriores, ndo existia a 31 de Dezembro de 2021,
diferenca entre o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliagdes dos iméveis, dando
cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na Nota 6 do presente Anexo.

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2021 o Fundo efetuou um ajustamento ao ativo no
montante de 319.245 Euros, referente a estimativa de custos de comercializagdo e imparidades que

o Fundo incorrera no futuro decorrentes de vendas de imoveis ja acordadas. Assim, o valor liquido
contabilistico dos imdveis a esta data é de 4.016.898 Euros.

Nota 2 | Variacdo do valor global liquido do OIC e das unidades de participacdo

Discriminagdo das variagdes ocorridas durante o periodo no valor liquido global e unitario do OIC,
bem como das unidades de participagao:

(valores em euros)

Distribuigao Resultado do
Descricao No Inicio Subscri¢oes Resgates  de Resultados Qutros Periodo No Fim

Valor base 83.863.000 83.863.000
Diferenga em subs.resgates -12.761.448 11.000.000 -23.761.448
Resultados distribuidos

Resultados acumulados -56.314.616 2.789.826 -53.524.789
Ajustamentos em imoveis

Resultados do periodo 2.789.826 -2.7859.826 -238.498 -238.498
SOMA 17.576.762 0 11.000.000 0 0 -238.498 6.338.264
N° unidades participacdo 60.590 60.590
Valor unidades participacao 290,0935 104,6091

O resultado liquido apurado pelo Fundo, para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2021, inclui
as comissdes das vendas realizadas no exercicio, bem como um ajustamento ao ativo no montante
de 319.245 Euros referente a estimativa de custos de comercializagdo em que o Fundo incorrera no
futuro com a venda de imoéveis, deduzido da estimativa registada no exercicio anterior para esse
mesmo efeito, que nao foi utilizada.
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Nota 3 | Inventario dos ativos do Fundo

A 31 de Dezembro de 2021, a carteira de iméveis do Fundo decompd&e-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Area Prego Data da Valor da Datada Valor da Valor Localizagdo

cdo dos Imovei (m2)  Aquisicia  Avaliaciol Avaliagio 1 2 Avaliagio2 dolmével  Pais Municipio

1-Iméveis Situados Em Estados Da Unido Europeia

1.1.2.Nae Urbanizados

Nao Arrendados

Casal De Carreira-Artigo 1518 3.807 44.069| 06-08-2021 30456| 06-08-2021 30.500 30.478|Portugal [Alcobaca

1.4, Construgdes Acabadas

1.4.1.Arrendadas

Habitacio

Vale Da Amoreira-Fracgao M 90 43111 13-10-2021 32.000( 13-10-2021 32300 32.150|Portugal [Moita

Rlmpasse Joaquim E.G Gomes, 13-1-E 97 121.560| 15-06-2021 119.000| 15-06-2021 122.000 120.500|Portugal (Sintra

Av.6 De Novembro De 1836-N302-N 117 107.555| 16-11-2021 97.000( 16-11-2021 101500 99.250|Portugal (Seixal

Avenida Nuno Alvares N° 25-) 131 §7.750| 13-08-2021 126.000| 19-08-2021 128.540| 127.270|Portugal |Setubal

Rua Alto Das Alminhas Sem N°-C 89 53.584| 20-10-2021 48.600| 20-10-2021 50.300 49.450|Portugal |Felgueiras

Sitio Do Pinhal-Fraccdo Unica 104 112.233) 19-08-2021 94.000( 19-08-2021 97.700 95.850(Portugal [Albufeira

Conj.Habitacional “A Nosa Casa™-Bq 271 301.670| 19-08-2021 301.531| 19-08-2021 304.000 302.766|Partugal |Funchal

Rua Teatro Nova N° 64-Fracgdo Unica 63 72.184| 13-09-2021 59.000( 13-09-2021 66.800 62.900|Portugal |Ponta Delgada

Rua Nova, N° 19 -Fraccio Unica 101 65.668| 13-09-2021 60.000| 13-09-2021 70.000! 65.000|Partugal [Herta

Rua Central De Olival-Fraccdo Unica 200 170.571| 28-09-2021 146.400| 28-09-2021 153.800|  150.100|Pertugal V. Nova de Gaia

1.4.2.Ndo Arrendadas

Habitacdo

Sitio Do Pico Alto-Fracgio Unica 74 40.102| 01-09-2021 30.000( 01-09-2021 30.000 30.000|Portugal |Parto Moniz

RuaDeParanhos-FracqéoOnica 498 667.396| 26-08-2021 414.000( 26-08-2021 415.500 414.750|Pertugal |Guimardes

Largo Do Calvério N° 37-FracUnica 134 85.425| 27-07-2021 60.000( 27-07-2021 61.000 60.500|Portugal [Nisa 34

RMarqués D.Avila E Bolama-BI.B -E 94 110.282| 21-09-2021 72.000| 21-09-2021 75.000 73.500(Portugal |Covilhd

Lug.Barroca Grande-N7 Lt51-Grupo8-G 60 19.149| 02-08-2021 13.300| 02-08-2021 13.900 13.600(Portugal [Covilhd

Rua Da Levada-1°-Sito Em Tergas-B 155 153.045| 16-07-2021 116.000| 16-07-2021 120.500 118.250|Portugal |V.N. de Poiares

Rua 25 De Abril 49 -Fracgdo Unica 4.800 138.573| 17-08-2021 88.000| 17-08-2021 100.000 94.000|Portugal |[Amarante

Lug.Carvalhal (R.Eiras)-Frac.Unica 191 170.694| 21-09-2021 141.000| 21-09-2021 142.000 141.500|Pertugal |Alcobaga

REng.Arantes Oliveira N10-Fr.Unica 156 229.367| 02-09-2021 172.000| 02-09-2021 174.090|  173.045(Portugal |Ponta Delgada

Can. Da Abelheira N.° 7-Frac.Unica 440 102.261| 06-09-2021 95.000( 06-09-2021 99.900 97.450(Partugal |Ponta Delgada

Travessa Do Barroso N°4-Frac.Unica 140 113.390| 02-08-2021 83.000( 02-08-2021 83.000 83.000|Portugal |Ponta Delgada

Rua Dos Barcos, N°21-Fracgio Unica 40 78.200( 25-10-2021 35.000( 25-10-2021 40.000] 37.500|Portugal |Ribeira Grande

Travessa Do Outeiro De Cima,3-U 118 80.756( 21-09-2021 36.000( 21-09-2021 41.300] 38.650|Portugal |Nordeste

Rua Vila Nova N9-Frac.Unica 204 173.151) 27-09-2021 126.000| 27-09-2021 131.000| 128.500|Portugal |Ponta Delgada

RDos Remedios,N98-Lajes-Frac.Unica 62 49.627| 26-11-2021 21.000| 26-11-2021 22.200 21.600|Portugal |Pr.da Vitéria

Areal-Santo Antonio-Fracgdo Unica 1.043 179.960| 27-09-2021 146.000| 27-09-2021 149.500|  147.750|Portugal |S.R do Pico

Rua Da Couvada-Fraccao Unica 147 128.759] 23-09-2021 65.000| 23-09-2021 66.000 65.500|Portugal |S. Cruz Flores

Ribeira Da Agualva-Fraccio Unica 61 37.536| 26-08-2021 21.000| 26-08-2021 21.000] 21.000|Portugal |Pr. da Vitéria

Rua Vale De Paiva N°8-Fraccio Unica 68 47571 07-09-2021 30.300| 07-09-2021 32.000 31.150|Portugal |Nordeste

Rua Nova 38-B-Fraccdo Unica 312 211.901| 03-09-2021 170.000| 03-09-2021 180.000|  175.000|Portugal |Pr.da Vitéria

Rua De S.Anténio N22-Frac.Unica 240 229.005| 21-09-2021 136.000| 21-09-2021 146.000|  141.000|Portugal |Pr.da Vitéria

Rua Dos Penedos-Moradia 88 136.601| 21-06-2021 83.400| 21-06-2021 93.000] 88.200|Portugal |Cartaxo

Vale Do Bispo Fundeiro-Frac. Unica 122 75.355( 06-10-2021 50.600| 06-10-2021 53.200 51.900(Portugal |Ponte de Sor

Rua Atras Do Muro-Feteira-1 175 91.233| 23-12-2021 48.000| 23-12-2021 49.000, 48.500|Portugal |Coimbra

Lg Da Escola, S. Simao De Litém-B 180 205.220( 23-08-2021 110.700| 23-08-2021 115.000 112.850|Partugal |Pombal

Rua A-Bairro S. Sebastido N® 5-N° 5 127 135.340| 23-08-2021 73.600| 23-08-2021 78.000, 75.800|Portugal |Mont.-o-Velhao

Rua Do Carvalho-5/N-Pussos-1 42 117.099| 19-08-2021 79.000| 19-08-2021 80.000| 79.500|Portugal |Alvaidzere

Travessa Do Covelo,N°20-1 50 37.111| 26-08-2021 15.000| 26-08-2021 20.000] 19.500|Portugal |Anadia

Lugar Da Ventosa-Moradia 102 108.551| 19-08-2021 50.000| 19-08-2021 54.900 52.450(Portugal |Cadaval

Casal De Carreira-Artigo 1637 101 39.144| 06-08-2021 40.400| 06-08-2021 44.400 42.400|Portugal |Alcobaga

Rua Da Taca N° 301-N° 301 74 99.951| 14-12-2021 51.800| 14-12-2021 52.910 52.355|Portugal |O. de Azemeis

Rua Do Porto -Moradia 222 169.240| 26-08-2021 114.000| 26-08-2021 125300| 119.650|Partugal |Ansiao

Rua Da Republica N° 39-2° Esq. -G 120 103.708| 14-12-2021 45.000| 14-12-2021 45.200 45.100|Portugal |Figueira da Foz

Rua Do Lameiro N° 50-B 195 186.875| 17-08-2021 140.000| 17-08-2021 140.000|  140.000|Portugal |Mealhada

Lugar Do Picoto -Moradia 180 154.209| 03-08-2021 77.000| 03-08-2021 78.500 77.750|Portugal |Lamego

Lugar Da Costa-Moradia 90 97.395| 16-07-2021 54.600| 16-07-2021 57.900 56.250|Portugal |Tarouca

Servigos

Casal De Carreira-Artigo 1812 248 39.309| 06-08-2021 29.760| 06-08-2021 32.200 30.980|Portugal |Alcobaca
6.032.446 4251447 4.420.840 4.336.144
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Os movimentos na carteira de imdveis do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2021, discriminam-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Ajustamento
Designagao Terrenos Contrucoes de imoveis
Saldo inicial 35.150 10.905.220 -982.151 9.958.219
Aquisicoes 23.850 23.850
Alienagdes -6.449.450 -6.449.450
Menos valias potenciais -4.672 -211.340 -216.012
Mais valias potenciais 37.386 37.386
Regularizacdes 662.905 662.905
Saldo final 30478 4.305.666 -319.245 4.016.898

Durante o exercicio de 2021, foram efetuadas reavalia¢des do patriménio realizadas por dois peritos
avaliadores independentes e registados na CMVM, conforme disposto no n.° 1, alinea a), do artigo
144.° do RGOIC, tendo sido apurado as mais e menos valias potenciais, apresentadas no quadro
acima, dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na Nota 6 do
presente Anexo.

Nota 6 | Critérios de valorizagado dos ativos do OIC

Momento de referéncia da valorizagao

O valor da unidade de participagdo é calculado diariamente nos dias Uteis, para efeitos meramente
internos, e mensalmente com referéncia ao ultimo dia do més, para efeitos de divulgagao publica,
de acordo com os critérios contabilisticos e financeiros geralmente aceites e as normas legalmente
estabelecidas, dividindo o valor liquido global do Fundo pelo nimero de Unidades de Participagao
em circulagdo. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o

integram o montante de comissdes e encargos até ao momento da valorizagao da carteira.
Regras de valorimetria e célculo do valor da UP

De acordo com o estipulado no RGOIC, os ativos do Fundo tém que obedecer as seguintes regras
de valorizacgao:

a) Osimoveis acabados devem ser valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos
dois peritos avaliadores de imodveis. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores de imdveis difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o
imovel € novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre que
ocorra uma terceira avaliagao, o imovel é valorizado pela média simples dos dois valores de

N
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avaliacdo que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso
corresponda a média das anteriores;

Em derrogagdo do disposto na alinea anterior, os imoveis sdo valorizados pelo respetivo
custo de aquisi¢do desde o momento em que passam a integrar o patriménio do Fundo até

que ocorra uma nova avaliacdo;

Os imdveis adquiridos em regime de compropriedade com outros organismos de
investimento alternativo ou com fundos de pensdes, no ambito do desenvolvimento de
projetos de construcdo de imodveis, e desde que exista um acordo sobre a constituicdo da
propriedade horizontal ou sobre a reparticdo dos rendimentos gerados pelo imével, sdo
inscritos no ativo do Fundo na proporcdo da parte por este adquirida, respeitando as regras
constantes nas alineas anteriores;

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do Fundo pelo seu
valor de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita
no passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo ou de construgdo. A contribuicdo dos
imoveis adquiridos nestes termos para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei,
deve ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo;

Os iméveis prometidos vender sdo valorizados ao prego constante do contrato-promessa
de compra e venda, atualizado pela taxa de juros adequada ao risco da contraparte, quando,
cumulativamente: 1°) O Fundo: i) Receba tempestivamente, nos termos do contrato-
promessa, os fluxos financeiros associados a transagdo; ii) Transfira para o promitente-
comprador os riscos e vantagens da propriedade do imdvel; iii) Transfira a posse para o
promitente adquirente; 2°) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;

3°) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis;

Os projetos de construgdo e os imoveis devem ser avaliados mediante os métodos de
avaliacdo definidos em regulamento da CMVM,;

Os projetos de construgdo deverdo ser reavaliados sempre que exista uma alteracédo
significativa do valor do imével, considerando-se para o efeito uma incorporagéo de valor
superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, de acordo com o auto
de medicdo da situacdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizacao;
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h) Os imoveis que integrem o patriménio do Fundo serdo ainda avaliados, sempre que
ocorram indicios de uma alteragao significativa do respetivo valor;

i) As unidades de participagdo de organismos de investimento imobiliario sdo avaliadas ao
ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Sociedade Gestora, exceto no caso de
unidades de participagdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se
aplica o disposto no nimero seguinte;

j)  Os restantes valores mobiliarios, designadamente as participacdes em sociedades
imobiliarias, sdo avaliados através dos seguintes critérios definidos no Regulamento da
CMVM 2/2015: i) valor de aquisigdo, até 12 meses apds a data de aquisigao; ii) transagdes
materialmente relevantes, efetuadas nos Ultimos seis meses face ao momento da avaliagéo;
iii) multiplos de sociedades comparaveis, designadamente, em termos de sector de
atividade, dimenséo e rendibilidade; iv) fluxos de caixa descontados.

Nota 7 | Discriminagao da liquidez

O movimento de liquidez do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2021,
discrimina-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Contas Saldo inicial Aumentos Redugdes Saldo final

Numerario
Depositos a ordem 8.603.501 17.032.119 22.903.742 2.731.878
Depdsitos a prazo e com pré-aviso
Certificados de depésito

Qutras contas de disponibilidades

TOTAL 8.603.501 17.032.119 22.903.742 2.731.878

Nota 8 | Dividas de cobranga duvidosa

A 31 de Dezembro de 2021, as rubricas de devedores para rendas vencidas e de outras contas de
devedores, com os saldos respetivos de 910.886 Euros e 16.479 Euros, apresentavam as seguintes
dividas, consideradas como sendo de cobranca duvidosa:

=k
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(valores em euros)

Devedores p/ Qutros
Entidades rendas vencidas devedores
Lee Michael Eaton 68.791 68.791
Fernando Gongalves Madeiras de Sousa 59.489 59.489
Antdnio Augusto Ribeira Peneda 40.857 40.857
Anténio Silva Rodrigues 34,930 34.930
Manuel da Silva Jorge Sequeira 30.261 30.261
Pedro Miguel Bettencourt Morais 30.183 30.183
José Domingos Gomes 28.785 28.785
Maria Madalena Dias Silva 27.742 27.742
Magna Maria de Freitas Pereira 25.809 25.809
Susana Cristina da Silva Teixeira 24.750 24.750
Joaquim Alvarinho Ferreira Santos 22.082 22.082
Carla Margarida dos Santos Ferreira 21,935 21935
Tania Isabel Quaresma Cabrita 21.255 21.255
Roberto Jodo Ferreira Freitas Rodrigues dos Reis 20.045 20.045
José Agostinho Spinola Sousa 19.088 19.088
Olivio Anténio Pontes Qurique 18.460 18.460
Maria Bela dos Santos Nunes 17.750 17750
Maria Rosalina Gil Gomes Pereira 17.029 17.029
Cidalia Rosa Guimardes Teixeira 16.772 16.772
Lubélia Maria Borges da Silva Serra 16.425 16.425
Jodo Augusto Santos Hinga Craveiro 15.610 15.610
José Anténio Baptista Gouveia 15.292 15.292
Rogeria Morais do Nascimento 14.538 14.538
Manuel Joaquim Valério Baptista 13.798 13.798
José Carlos Cabral Medeiros 13.727 13727
Jodo Paulo Ribeiro da Costa 13.622 13.622
Eduino Filipe Menezes Raposo 13.399 13.399
Bisaltina Maria da Gléria 13.239 13.239
José Alberto Moreira de Sousa 13.206 13.206
Banif-Banco Internacional do Funchal, S.A 8.013 5172 13.185
Marco Paulo dos Santos da Cruz 13.157 13.157
Virgilio Francisco Niza Sardinha 12.897 12.897
Michael Ashley Machado Bright 12.701 12.701
Manuel Guerreiro Santa Rita 12.334 12.334
Rui Pedro Cavaco Costa Gomes 12.226 12.226
Maria Lucilia Aveiro Dias 12.105 12.105
Ricardo Antdnio dos Santos Silva 11432 11.432
Joaquiim Filipe Madureira de Sousa 11430 11430
QOutros Devedores 11.307 11.307
Maria Lucia da Costa Torres 10.057 10.057
Maria Helena de Oliveira Cardoso Pinto de Oliveira 9.898 9.898
Lina Maria Simo&es Ferreira 8.738 8.738
José Pedro Carlos Correia 8.608 8.608
Micaela Raposo Corono Valente 8.400 8.400
Ana Maria Vieira Martins 8.332 8.332
Miércia de Castro e Silva Rolddo Santos 8.068 8.068
Williams Bezerra de Sousa 6.730 6.730
Maria do Roséario Andrea Mirante Afonso 6.254 6.254
Susana Paula Carvalho Pimentel Ribeiro 5.600 5.600
José Carlos Abreu 5.187 5.187
Pedro Marco dos Santos 4811 4.811
Humberto Pereira de Sousa 4582 4.582
Vitor Luis da Silva Sousa 4.349 4.349
Tiago Marques de Sousa Cardoso da Silva 2.550 2.550
Sérgio Manuel Vaz Menino 2417 2417
Maria Benvinda Alves Frias 2411 2411
Fernando Manuel Pires Cadinha 1.830 1.830
José Bruno Baptista 1417 1417
Marcelino Ferreira da Cruz 1175 1175
Alda Leonilda Costa da Silva 1.024 1.024
Miguel Cabral Pimentel 976 976
Eduardo Manuel Bento Ferreira 200 900
Joaquim Jorge Reis Martins 807 807
Eduardo Manuel Maiato Rodrigues 346 346
Antdnio Rijo Martins do Vale 257 257
TOTAL 910.886 16.479 927.366
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Para o valor de 927.366 Euros de dividas o Fundo regista a 31 de Dezembro de 2021 provisées no
valor de 914.908 Euros (ver Nota 11 do presente Anexo).
Nota 11 | Ajustamentos de dividas a receber e provisées

O Fundo apresentava, a 31 de Dezembro de 2021, o seguinte desdobramento das contas de
ajustamentos de dividas a receber e das provisdes acumuladas:

(valores em euros)

Contas Saldoinicial ~ Aumentos Reducoes Outros Saldo final
471 — Ajustamentos para crédito vencido 972.440 10.217 67.748 914.908
482 — ProvisOes para encargos 243439 78.393 165.046

Total 1.215.878 10.217 146.142 1.079.954

O montante de 914.908 Euros respeita ao valor provisionado relativo as dividas consideradas de
cobranga duvidosa, conforme Nota 8 do presente Anexo.

O Fundo reverteu provisbes para outros encargos, no montante de 78.393 Euros referentes a

estimativa constituida para impostos a liquidar, a qual foi revista no decorrer do exercicio.

Nota 13 | Responsabilidade com e de terceiros

Discriminagdo das responsabilidades com e de terceiros (CPCV):

(valores em euros)

Montantes
Tipo de responsabilidade Noinicio No fim

Subscricao de titulos
Operagdes a prazo de compra — Iméveis
Operagdes a prazo de compra — Qutras
Operagdes a prazo de venda — Imdveis 349.000 33450
Operagdes a prazo de venda — Outras
Valores recebidos em garantia
Valores cedidos em garantia
Outras

TOTAL 349.000 33450

Nota 14 | Contas a pagar de terceiros

A 31 de Dezembro de 2021 e 31 de Dezembro de 2020, o Fundo apresentava o seguinte
desdobramento das contas de comissdes e outros encargos a pagar e outras contas de credores:

== u
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(valores em euros)

Entidades 2021 2020

Comissoes e outros encargos a pagar
Profile S.A.
Bison Bank, S.A. 515
Outras contas credoras
Fornecedores gerais 113.985 115.737
Impostos por pagar 2.032 179

TOTAL 116.018 116431

A 31 de Dezembro de 2021 a rubrica de Fornecedores gerais inclui o montante de 63.427 Euros a

pagar a doValue.

Nota 15 | Outras informacdes de divulgacao obrigatoria

Dando cumprimento ao disposto no Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
informa-se que:

a) Erros de valorizagao (n.° 7 do artigo 161.°)
Durante o ano de 2021 n3o ocorreram erros na valorizacao do Fundo.

b) Montantes Compensatérios (n.° 7 do artigo 161.°)
Durante o ano de 2021 ndo ocorreram pagamentos ao Fundo ou a participantes com
caracter compensatério no decorrer de erros na valorizagdo do Fundo.

Nota 16 | Processos em contencioso relevantes

Acdo Judicial 15768/19.2T8LSB — Marcelino Ferreira da Cruz

A presente acgdo foi intentada em 29 de Julho de 2019 contra o BANIF Renda Habita¢do — Fundo de
Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional, a Profile — SGOIC, S.A. e Oitante, S.A.. Os
Autores peticionam, em primeira linha, a condenacao solidaria dos réus no pagamento da quantia
de €170.000,01, acrescida de juros vencidos desde 16.01.2014 e vincendos até integral pagamento.
Subsidiariamente, pedem a condenagdo do Fundo no referido pedido pagamento ou, em
alternativa, a condenacdo do mesmo na entrega da quantia de €170.000,00, a titulo de restituicéo
fundada no enriquecimento sem causa.

Os Autores venderam, em 16 de janeiro de 2014, um imovel do Fundo pelo preco de €170.000,00.
O referido valor foi entregue pelo Fundo ao Banif — Banco Internacional do Funchal, S.A.,, a pedido
dos Autores, com vista a liquidacdo do passivo dos mesmos perante aquela entidade. Nessa
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sequéncia, o Banif — Banco Internacional do Funchal, S.A. procedeu ao levantamento das varias
hipotecas que incidiam sobre o imével.

Em 07 de Outubro de 2019 foi apresentada contestacdo pelo Fundo e pela Profile. Aguarda
desenrolar do processo.

Nota 17 | Outras informagdes

O Fundo é um patriménio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judiciaria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participagdo. Neste
sentido, no exercicio de 2021 e durante o exercicio de 2022, conforme previsto no Regime Geral dos
OIC, a Sociedade Gestora, continuara a atuar no sentido da protegado dos legitimos interesses dos
titulares das unidades de participagdo, mantendo a sua atividade em conformidade com as
exigéncias previstas na lei.

Nota 18 | Entidades contratadas

Mantém-se em vigor o contrato de prestacdo de servicos ( “Servicing Agreement” ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a doValue Portugal, Unipessoal, Lda., para prestacdo de servicos de
gestdo operacional de imdveis e de comercializagao.

CONTABILISTA CERTIFICADO PROFILE - 5.G.O.I.C,, S.A.
/,’T
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INFORMAGCOES
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

BANIF RENDA HABITACI\O
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscricao Particular (em liquidacao)

Informacgoes de acordo com o disposto no n°® 2 do artigo 161° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo (Regime Geral ou RGOIC)

No exercicio de 2021, a sociedade gestora pagou as seguintes remuneragoes:

(valores em euros)

Colaboradores Remuneracao

a31.12.2021 Fixa
Orgaos sociais: 6 293.775
Responsaveis pela assunc¢ao de riscos e fungdes de controlo 7 302.668
Restantes colaboradores 10 466.031

As remuneragdes acima indicadas sao exclusivamente de componente fixa, integralmente suportadas
pela Sociedade Gestora, ndo tendo o Fundo suportado qualquer valor, realcando-se a inexisténcia de
remuneragdes variaveis.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Banif Renda Habitagdo — Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado de Subscrigao Particular (em liquidagdo) (*Fundo”) gerido pela Profile — Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. (“Entidade Gestora”), que compreendem o
balango em 31 de dezembro de 2021 (que evidencia um total de 7.676.268 euros e um total de capital
do Fundo de 6.338.264 euros, incluindo um resultado liquido negativo de 238.498 euros), a
demonstragéo dos resultados e a demonstragéo dos fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela
data e as notas anexas as demonstragdes financeiras, que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materialmente relevantes, a posig&o financeira do Banif Renda Habitagdo — Fundo
de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscrigdo Particular (em liquidagdo) em 31 de dezembro de
2021 e o seu desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data, de acordo
com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal, para os Fundos de Investimento
Imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (“ISA”), demais
normas e orientagbes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na sec¢do “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstrages financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo nos termos da lei
€ cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do ¢édigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Incerteza material relacionada com a continuidade

Conforme explicado em maior detalhe no Relatério de Gestio, em Assembleia de Participantes de 4 de
fevereiro de 2020, foi deliberada a dissolugdo imediata do Fundo, e a sua consequente entrada em
liquidag&o, sendo previsivel que o reembolso das unidades de participagdo ocorra no prazo maximo de
cinco anos a contar daquela data. Embora na presente data, ndo seja possivel apurar todos os efeitos
dessas incertezas, no entendimento da Entidade Gestora serdo tomadas as medidas adequadas para a
boa gestdo dos riscos associados a desvalorizagéo dos ativos do Fundo, nomeadamente a eventual
prorrogagao do prazo de liquidag&o do Fundo, para assegurar um desinvestimento ordenado. A situagdo
acima descrita evidencia uma incerteza material que pode colocar duvidas significativas sobre a
capacidade do Fundo em se manter em continuidade. A nossa opini&o ndo é modificada com respeito a
esta matéria.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importdncia na auditoria das demonstragbes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstragdes financeiras como um todo, e na formagao da
opini&o, e ndo emitimos uma opinidio separada sobre essas matérias.

BAKER TILLY, PG & ASSOCIADOS, SROG, Lda. | Inscrigdo na CMVM n.° 20161528 e na OROC n.° 235 | Capital Social 50.000 Euros | NIPC 509 224 547
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1. Valorizacdo dos ativos imobiliarios do Fundo

Descricdo da matéria relevante

Em 31 de dezembro de 2021, os ativos imobiliarios do Fundo, ascendem a 4.016.898 euros,
correspondente a cerca de 52% do total do ativo (Ponto 2 do Relatério de Gestdo e Notas 1 e 3 do
anexo as demonstragdes financeiras). Tendo em consideragdo a sua natureza, entendemos que
existe o risco inerente de a sua valorizag@o ndo estar de acordo com as normas estabelecidas pela
CMVM, com o Regulamento de Gestdo e com o Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo ("RGOIC”). Nestas circunstancias, a valorizagdo destes ativos é uma é&rea relevante no
ambito de auditoria.

A nossa resposta

Os nossos principais procedimentos de auditoria incluiram:

¢ Revisdo dos procedimentos da Entidade Gestora, no processo de valorizagdo dos ativos
imobiliarios;

e Revisdo dos relatérios de avaliagdo dos ativos imobilidrios, efetuados por peritos
independentes, nos termos definidos pelo RGOIC e pela CMVM, e sua reconciliagéo com a
carteira de imdveis e a contabilidade;

» Revisdo da valorizagdo dos ativos imobiliarios considerada nas demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2021 e na carteira de ativos imobilidrios;

Revis&o de contratos promessa de compra e venda e de eventos subsequentes;
Revisdo da documentagéo de suporte das principais alienagGes de ativos imobiliarios;
Revisdo da titularidade dos ativos imobilidrios; e

Revisao do corte de operagdes de rendimentos e gastos associados a estes ativos.

2. Cumprimento de disposicoes legais e regulamentares

Descricdo da matéria relevante

Sendo a atividade de gestdo do Fundo, regulamentada pela CMVM e pelo Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo ("RGOIC") aprovado pela Lei n.° 16/2015 de 24 de fevereiro, o
cumprimento daquela legislagdo, bem como do Regulamento de Gestdo do Fundo, sdo matérias
relevantes pelo potencial impacto nas demonstragdes financeiras e divulgagtes a efetuar (Nota 15 do
anexo as demonstragdes financeiras).

A nossa resposta

Os nossos principais procedimentos de auditoria incluiram:

* Revisédo dos procedimentos da Entidade Gestora, relacionados com o cumprimento da legislagéo
aplicavel, nomeadamente cumprimento de i) limites de investimento, de endividamento e
distribuicéo de resultados e ii) politicas de valorizagéo dos ativos imobiliarios;

Revisdo substantiva do cumprimento daqueles requisitos;

Revisao das comunicagtes escritas com os reguladores, nomeadamente a CMVM;
Revisdo das atas das reunides do Orgao de Gestso da Entidade Gestora; e
Revisdo da resposta dos advogados ao nosso pedido de confirmag&o externa.

Outras matérias

As demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2020, apresentadas para efeitos comparativos,
foram por nés examinadas e o nosso Relatorio de Auditoria, datado de 23 de fevereiro de 2021, ndo
continha reservas e continha uma énfase e um paragrafo relacionados com os assuntos descritos na
seccdo “Incerteza material relacionada com a continuidade”.
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Responsabilidades do Orgéo de Gestéio e do Orgdo de Fiscalizagio da Entidade Gestora pelas
demonstragdes financeiras

O Org&o de Gestso da Entidade Gestora é responsavel pela preparagéo de demonstragdes financeiras
que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigdo financeira, o desempenho financeiro e os
fluxos monetarios do Fundo, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para os Fundos de Investimento Imobiliario; a elaboragdo do relatério de gestao nos termos legais e
regulamentares; a criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstragdes financeiras isentas de distorg&io material devido a fraude ou erro; a adog3do
de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e, a avaliagido da capacidade do
Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar
duvidas significativas sobre a continuidade das atividades. O Org&o de Fiscalizagdo da Entidade Gestora
€ responsavel pela supervisdo do processo de preparagdo e divulgagdo da informagéo financeira do
Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras
como um todo est&o isentas de distorgbes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga, mas ndo é uma garantia
de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢gdo material quando
exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstragées financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais € mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também (i) identificamos e avaliamos os riscos de distorcéo
material das demonstragbes financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinifo. O risco de n3o detetar uma
distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a
erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagéo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou
sobreposi¢do ao controlo interno; (ii) obtemos uma compreens&o do controlo interno relevante para a
auditoria com o objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas néo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno do Fundo; (iii)
avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagées feitas pelo Orgao de Gestdo da Entidade Gestora: (iv) concluimos
sobre a apropriagio do uso, pelo Orgdo de Gestdo da Entidade Gestora, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade do Fundo
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos
chamar a atengéo no nosso relatorio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragtes
financeiras ou, caso essas divulgagdes nio sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusbes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso relatdrio. Porém,
acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as suas atividades; (v)
avaliamos a apresentagéo, estrutura e contetdo global das demonstragbes financeiras, incluindo as
divulgagdes, e se essas demonstragbes financeiras representam as transacdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada; (vi) comunicamos com os encarregados da
governagdo da Entidade Gestora, incluindo o Orgao de Fiscalizagao, entre outros assuntos, o dmbito e 0
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiencia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria; (vii) das matérias que
comunicamos aos encarregados da governagdo da entidade, incluindo o Orgdo de Fiscalizagao,
determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstragdes financeiras do ano
corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatério,
exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgagdo pablica; (vii) declaramos ao Orgao de
Fiscalizagdo da Entidade Gestora que cumprimos os requisitos éticos relevantes relativos 2
independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
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percecionadas como ameacas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.
A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do relatério
de gestdo com as demonstragdes financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo
161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagéo nele constante é coerente com as demonstrages
financeiras auditadas, ndo tendo sido identificadas incorregbes materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 5§37/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda
0 seguinte:

- Fomos nomeados auditores do Fundo pela primeira vez por deliberagdo do Orgdo de Gestio da
Entidade Gestora em carta de nomeacéo assinada em 15 de julho de 2016 para os mandatos de 2016
e 2017, tendo ocorrido posteriormente a renovagdo do mandato para os anos seguintes, estando
atualmente em vigor o0 mandato de 2021 a 2023 por deliberagéo do Orgdo de Gestdo em 31 de agosto
de 2021;

- O Org3o de Gestso da Entidade Gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras. No
planeamento e execugdo da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo
profissional e concebemos procedimentos de auditoria para responder & possibilidade de distor¢ao
material das demonstragdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao
identificdmos qualquer distorgdo material nas demonstragdes financeiras devido a fraude;

- Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos & consistente com o relatério adicional que
preparamos e entregamos ao Orgéo de Fiscalizagdo da Entidade Gestora em 15 de margo de 2022;

- Declaramos que ndo prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°, nimero 8, do
Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia face
ao Fundo (e respetiva Entidade Gestora) durante a realizagdo da auditoria;

- Informamos que, para além da auditoria, ndo prestdmos ao Fundo outros servigos permitidos por lei
e regulamentos em vigor.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do art.° 161 do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado

pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

- O adequado cumprimento das politicas de investimento e de distribuicdo dos resultados definidas no
regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;

- A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociagao multilateral e aos ativos
imobiliarios;

- O controlo das operagbes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

- O cumprimento dos critérios de valorizagédo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento
do dever previsto no n.° 7 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

- O controlo das operacdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagéo
multilateral;

- O controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participagdo;

- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando aplicavel.
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Sobre as matérias indicadas, ndo identificAmos situagdes materiais a relatar.

Lisboa, 15 de margo de 2022

fodo keoy Quk GO 4ok
BAKER TILLY, PG & ASSOCIADOS, SROC, Lda.
Representada por Paulo Jorge Duarte Gil Galvdo André









