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IMOPREDIAL
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

O Imopredial - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, adiante designado por Imopredial,
Fundo ou OIC, foi inicialmente constituido como um Fundo Investimento Imobilidrio Aberto de
Subscricdo Publica, cuja constituicdo foi autorizada pela Comissdo de Mercados de Valores
Mobiliarios em 17 de Maio de 2001, de acordo com o Decreto-Lei n.°60/2002, de 20 de Marco,
alterado pela Lei n.°16/2015, de 24 de Fevereiro, que estabelece o Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario, por tempo indeterminado e iniciou a sua atividade em 16 de Agosto de
2001. O Fundo é gerido pela Profile — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo,
S.A., doravante designada por Sociedade Gestora, Profile ou Profile-S.G.0.1.C., S.A,, sendo a entidade
depositaria do Fundo o Bison Bank, S.A..

O Fundo foi objeto de transformagdo em Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo
Particular, para efeitos do n.° 1 do artigo 214.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo (RGOIC), aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de Fevereiro, autorizada por deliberacio da
CMVM em 18 de Junho de 2017. O Fundo teve a duracéo inicial de dois anos, com inicio em 18 de
Junho de 2017, data de transformacdo em Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de
Subscrigdo Particular, sem prejuizo da sua eventual prorrogagdo, por uma ou mais vezes por
periodos ndo superiores ao inicial.

Em Assembleia de Participantes realizada em 5 de Dezembro de 2017, foi deliberada a alteracdo da
politica de investimento do Fundo relativamente ao desinvestimento dos ativos imobilidrios que
compdem o patriménio do Fundo, por forma a permitir otimizar o procedimento de alienacdo de
ativos imobiliarios, ndao sofrendo o processo de venda das pressdes decorrentes dos prazos da
liquidagdo, indo de encontro ao interesse de todos os Participantes.

Em Assembleia de Participantes realizada em 17 de Dezembro de 2018, foi deliberada a prorrogagéo
da duragéo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de Junho de 2021.

Em Assembleia de Participantes realizada em 11 de Dezembro de 2020, foi deliberada a prorrogacéo
da duragéo do Fundo por um periodo adicional de dois anos, ou seja, até 18 de Junho de 2023.
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1 | ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO

Contexto Macroeconémico Mundial

A pandemia Covid-19 afetou profundamente a atividade econémica em 2020. As medidas de
contencdo da crise de salde publica e a atitude de precaugdo dos agentes econémicos
determinaram uma queda sem precedentes do PIB na primeira metade do ano.

Apos a queda de 9,4% no primeiro semestre de 2020 face ao final de 2019, a atividade econémica
mundial recuperou durante os meses de verdo. No terceiro trimestre, o PIB mundial cresceu acima
do esperado (7,3%). O ressurgimento do nimero de casos de COVID-19, em particular nas
economias avangadas, conduziu a reintroducdo de medidas de contencdo, condicionando a
atividade nos setores mais afetados e a confianga dos agentes econdémicos. Os indicadores
disponiveis para a area do uro sugerem um impacto negativo destes fatores sobre a atividade no
quarto trimestre.

Este exercicio de projecdo assume que as medidas de contencéo serdo mantidas ou restauradas até
ao fim do primeiro trimestre de 2021 e aliviadas de forma gradual posteriormente. As hip6teses para
o enquadramento externo da projec¢do traduzem uma recuperacdo gradual da economia mundial.
Apds uma queda de 3,5% em 2020, o PIB mundial cresce 5,6% em 2021 e 3,7% em média nos dois
anos seguintes. Na area do Euro, a atividade econdmica cai 7,3% em 2020 e aumenta 3,9% em 2021
e cerca de 3%, em média, em 2022-23. O comércio mundial diminui 9,5% em 2020 e cresce 7,1% em
2021 e 4,0 % em média nos dois anos seguintes. A procura externa dirigida a Portugal diminui 12,6%
em 2020 e cresce 7,1% em 2021 e 4,7% em média no periodo 2022-23.

As condi¢des financeiras globais, em particular na drea do Euro, permanecerdo favoraveis, num
quadro de medidas de apoio a liquidez. A EURIBOR a 3 meses permanece em -0,4% em 2020 e
diminui para -0,5% nos trés anos seguintes. A taxa de juro implicita da divida publica diminui ao
longo do horizonte de projegdo, de 2,6% em 2019 para 1,8% em 2023, o que reflete a hipétese das
taxas de juro de novas emissdes permanecerem baixas. Relativamente ao mercado cambial, as
hipoteses do exercicio incorporam uma apreciacdo do Euro em termos nominais efetivos e face ao
Délar, de respetivamente 3,2% e 1,8% em 2020 e 2,0% e 3,9% em 2021.

Contexto Macroeconémico Nacional

As perspetivas para a economia portuguesa estdo rodeadas de uma incerteza elevada associada a
evolugdo da pandemia e a implementagdo no curto prazo de uma solugdo médica eficaz em larga
escala. O contexto macroeconoémico nacional prevé uma queda do PIB de 8,1% em 2020, sequida
de um crescimento de 3,9% em 2021, 4,5% em 2022 e 2,4% em 2023. A atividade retoma o nivel pré-
pandemia no final de 2022.
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PIB em Portugal — cenério base e cenérios alternativos | Indice 2019 = 100
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Fonte: Banco de Portugal.

As projecOes apresentadas assumem que as restricbes serdo gradualmente retiradas a partir do primeiro trimestre de
2021, embora a atividade fique condicionada até ao inicio de 2022.

BE
Pecos BE dezembro 2020 outubro  BE junho 2020 A
2016 2020
2019 2020 %2021 %2022 2023 2020 2020 2021 2022 %

Praduto Interno Bruto 100 22 -8,1 39 45 24 -8,1 95 5.2 ER:
Consumo privada 639 24 6,8 39 33 1.9 -6,2 8.9 17 3.0
Consumo publico 16,9 07 04 49 04 0,7 1.2 06 07 08
Formagdo bruta de capital fixo 182 5.4 -28 44 52 20 4,7 110 5.0 45
Procura interna 99,8 27 56 39 31 1.8 -50 8.2 6.0 29
Exportagdes 435 35 -201 92 129 67 |-195 253 115 12
Importagoes 433 4.7 -144 88 9.1 51 124 -224 135 8.5

Contributo para o crescimento do PIB liquido
de impartagfes (em pp)*

Procura interna 15 .26 26 15 08 26 -3.2 33 14
Exportagbes de bens 62 07 1.5 04 03 09 0.9 09 04
Exportagbes de servigos 05 48 02 26 13 4.6 -53 1.0 20
Emprego (namero de individuos) 08 -23 0,0 1.3 09 -28 4,5 2,0 15
Emprego (horas trabalhadas)® 1.2 -108 73 29 09 | -108 -7.6 5.4 15
Taxa de desemprego 6.5 g2 88 8,1 74 75 101 89 76
Balanga corrente e de capital (% PIB) 09 -06 05 23 27 0,6 03 03 03
Balanga de bens e servigos (% PIB) 04 16 -19 -05 0.1 -19 45 -13 05
[ndice harmanizado de pregos no consurmidor 03 0,2 03 0.9 1.1 0.0 01 08 1.1
Bens energéticos -7 53 20 09 0.5 -49 8,7 1.4 24
Excluindo bens energéticos 05 03 06 09 1.1 04 0.7 08 1.0

Fontes: Banco de Portugale INE. | Notas: (p) - projetado, pp - pantos percentuais. Para cada agregado apresenta-se a projegio torrespandente
ao valor mais provivel condicional a0 conjunto de hipdteses consideradas. (a) Os agregadas da procura em termos liquidos de importagges sio
ohtidos deduzindo uma estimativa das importagbes necessdrias para satisfazer cada componente. O calculo dos contetidos importados foi feita
tom base em informagdo relativa a0 ano de 2015. Para mais informagBes, ver a Caixa "Atualizagio dos contedidos importados da procura global
para a economia portuguesa” do Boketim Econdmito de margo de 2019. (b) Conceitn de Contas Nacionais. (c) Em percentagem da populago ativa,
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No primeiro semestre de 2020, a atividade diminuiu 17,3%, em termos acumulados, face ao final de
2019. No terceiro trimestre, ap6s o gradual levantamento das medidas de contencéo, assistiu-se a
uma recuperacao rapida e acentuada da atividade, com um crescimento do PIB de 13,3% face ao
trimestre anterior. A trajetéria de recuperagdo foi invertida no quarto trimestre com a
implementacdo de novas medidas de contengdo em Portugal e nos principais parceiros comerciais.
A projecao aponta para uma queda da atividade no quarto trimestre de 1,8% face ao trimestre
anterior.

A inflagdo apresenta um aumento gradual e contido ao longo do horizonte de projecio, atingindo
1,1% em 2023.

A deterioracdo da balanga corrente e de capital em 2020 decorre da evolu¢do da balanca de bens e
servigos e, em particular, da reducdo do excedente dos servicos relacionados com o turismo. De
2021 a 2023, a balanca corrente e de capital volta a apresentar um saldo positivo refletindo a
melhoria da balanga de bens e servicos e 0 aumento da entrada de fundos europeus.

O consumo publico deveréd aumentar 0,4% em termos reais em 2020, refletindo o crescimento das
despesas na area da salide e 0 aumento do emprego publico. Para 2021, prevé-se um crescimento
real de 4,9% do consumo publico. O investimento publico apresenta taxas de crescimento elevadas
até 2023.

A economia portuguesa deveré cair 8,1% em 2020. Ap6s uma queda de 17,3% no primeiro semestre,
face ao final de 2019, a economia recuperou de forma rapida no terceiro trimestre (crescimento de
13,3%). No entanto, o surgimento de uma segunda vaga determinou a inversdo da trajetéria de
recuperacao. Neste quadro, projeta-se uma queda da atividade no quarto trimestre de 1,8%. Esta
revisdo em baixa também se verificou na area do Euro (a variacdo do PIB é de -2,2%). Para o periodo
2021-23 antecipa-se uma recuperagdo da economia portuguesa. Em 2021 o PIB cresce 3,9%,
seguindo-se um crescimento de 4,5% em 2022 e de 2,4% em 2023. O PIB devera retomar o nivel
pré-pandemia no final de 2022.

O emprego deveré diminuir 2,3% em 2020, o que constitui uma queda inferior & que seria
expectavel. Esta reacdo atenuada refletiu o impacto das medidas de apoio &s empresas, em
particular o regime de /ayoffsimplificado e os apoios aos trabalhadores independentes. Para 2021-
23 antecipa-se uma recuperagdo gradual do emprego. A taxa de desemprego aumenta de 6,5% em
2019 para 7,2% em 2020, 8,8% em 2021 e é expectavel que se reduza nos anos seguintes, para 8,1%
em 2022 e 7,4% em 2023.

O consumo privado, principal componente da procura, cairé 6,8% em 2020, com crescimentos de
3,9%, 3,3% e 1,9% no periodo 2021-23. No final de 2022, o consumo privado aproxima-se do nivel
observado antes da crise pandémica. No primeiro semestre de 2020 as familias reduziram de forma
significativa as suas despesas de consumo (variacao de -15,4% em termos acumulados face ao final
de 2019). Com o levantamento gradual das restricdes, o consumo privado aumentou 12,8% no
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terceiro trimestre. No quarto trimestre a recuperacdo do consumo privado foi invertida, estimando-
se uma redugdo. A taxa de poupanga no primeiro semestre do ano situou-se em 14,3% do
rendimento disponivel, um aumento de 6,9 pp face ao final de 2019.

Consumo privado, rendimento disponivel e taxa de poupanga

04 0z a

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
(p) (o

Taxa de poupanga - o

Taxa de poupanga - proje

2019 2020 (p) 2027{p) 2022{p) 2023(p)

Consumo privado g e dimenio disponivel

Fortes: Banco de Portugal e INE. | Notas: (p) - projetado

Em 2020 estima-se uma reducédo da FBCF de 2,8%. Para 2021-23, projeta-se um crescimento médio
de 3,9%. A FBCF residencial manter-se-a resiliente gracas ao contributo das condicdes de
financiamento favoraveis. O investimento publico devera manter um crescimento dindmico,
beneficiando do aumento perspetivado dos recebimentos de fundos europeus.

Em contraste, o investimento empresarial reduz-se em 2020. A evolucdo do investimento
empresarial sera condicionada pela deterioragao da situagéo financeira de algumas empresas e pela
incerteza quanto a alteragdes nos padrdes de consumo e a sua persisténcia.

As exportagdes de bens e servigos reduzem-se 20,1% em 2020 e recuperam ao longo do restante
horizonte, com crescimentos de 9,2% em 2021, 12,9% em 2022 e 6,7% em 2023. Em 2020, o perfil
intra-anual das exportagdes é marcado pela evolucdo da pandemia. Apds uma queda acumulada de
41,2% no primeiro semestre face ao final de 2019, as exportacdes recuperaram de forma
pronunciada no terceiro trimestre, refletindo o comportamento da componente de bens, com
grande contributo do turismo estrangeiro. Para o quarto trimestre antecipa-se uma inversdo da
trajetoria de recuperacdo, decorrente da reintrodugdo de medidas de contencdo em varios paises.
Em 2020, as exportagbes tém um contributo (liquido do respetivo contetido importado) de -5,5 pp
para a redugao de 8,1% do PIB. As exportagdes de turismo sdo a componente do PIB com a queda
mais acentuada (-56,6%), explicando metade da redugdo das exportacdes totais. As exportacdes de
bens reduzem-se 8,4% em 2020. As exportagdes de bens aumentam 13,6% em 2021 - ultrapassando
o nivel de 2019 - e desaceleram em 2022 e 2023 (crescendo 5,5% e 3,6%, respetivamente). O
contributo da componente de turismo para a variacgio das exportacdes totais serd ainda
marginalmente negativo em 2021 (-0,8 pp), aumentando para 7,4 pp em 2022 e situando-se em 3,2
pp em 2023. No final do horizonte, as exportagdes de turismo encontram-se ainda abaixo de 2019.
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Projeta-se que as importacbes de bens e servios se reduzam 14,4% em 2020 e aumentem 8,8% em
2021, 9,1% em 2022 e 5,1% em 2023. A semelhanca das exportagdes, as importacbes de bens
recuperam mais rapidamente do que as de servicos, que se mantém condicionadas pela evolucdo
do turismo. O peso significativo da componente de bens nas importacdes totais (81% em 2019)
resulta numa trajetéria de recuperacdo das importacbes totais mais répida do que a das
exportacdes, alcangando valores pré-crise em meados de 2022.

O saldo da balanca corrente e de capital torna-se negativo em 2020 (-0,6% do PIB). De 2021 em
diante, esta balanga volta a registar um excedente, que atinge 2,7% do PIB em 2023. A necessidade
liquida de financiamento da economia portuguesa em 2020 resulta da deterioracdo do saldo da
balanga de bens e servicos, para -1,6% do PIB (0,4% em 2019). Projeta-se um aumento do excedente
das balancas de rendimentos e de capital em 2020 (para 1% do PIB, que compara com 0,5% em
2019), beneficiando do recebimento de fundos europeus.
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Fontes: Banco de Portugal e INE. | Nota: (p) - projetada

O impacto mais severo da pandemia sobre os servicos implica uma deterioracdo adicional da
balanca de bens e servigos em 2021. Nos anos seguintes, esta balanca melhora com o
desvanecimento dos efeitos pandémicos e a recuperagdo do setor do turismo, projetando-se um
saldo de 0,1% no final do horizonte. O excedente das balangas de rendimentos e capital aumenta
para 2,6%, em média, em 2021-23. Adicionalmente, a evolugdo do saldo da balanca de rendimento
primario beneficiara da trajetéria de redugdo do pagamento de juros da divida publica.

A inflagdo, medida pela taxa de variagdo do IHPC, situa-se em -0,2% em 2020, aumentando para
0,3% em 2021, 0,9% em 2022 e 1,1% em 2023. O diferencial face a area do Euro torna-se mais
negativo em 2021 (-0,7 pp, apos -0,4 pp em 2020), situando-se em -0,3 pp, em média, em 2022-23.
N&o obstante, uma elevada dispersdo na evolugdo dos precos no consumidor em 2020, a inflacdo
média observada até outubro (-0,1%) aponta para que tenham prevalecido os efeitos negativos da
quebra da procura. Em 2020 estima-se que a inflagdo excluindo energéticos se situe em 0,3% (apds
0,5% em 2019. Em 2021 a inflagdo excluindo energéticos aumenta ligeiramente para 0,6%.
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A acao das politicas monetarias, orcamentais e prudenciais foi decisiva na mitigacdo da crise, e
continuara a desempenhar um papel fundamental na dindmica de recuperacdo. As perspetivas
econdmicas permanecem rodeadas de elevada incerteza. Embora se projete uma retoma da
atividade econémica em 2021, o seu ritmo sera condicionado pelo impacto da crise. O aumento do
endividamento dos setores publico e privado e do risco de crédito coloca desafios importantes a
economia portuguesa nos proximos anos. A atuacdo das politicas nacionais e supranacionais
continuara a ter um papel fundamental na recuperacdo da economia portuguesa, devendo
promover a retoma do investimento e a correta afetagdo de recursos.

Mercado Imobiliario

O mercado imobiliario foi marcado em 2020 pelo surto de Covid-19 que manteve o cenério de
incerteza dos diferentes sectores imobilidrios, registando-se quebras comparativamente a 2019,
ano que registou resultados muito positivos em todos os sectores e recordes no sector hoteleiro e
residencial.

Apesar das adversidades e do impacto negativo da conjuntura atual, o investimento imobiliario
continuou a ter investidores ativos no mercado, maioritariamente estrangeiros, e atingiu no 3°
Trimestre de 2020 um volume de investimento superior a 2,2 mil milhdes de Euros (ja superior ao
volume registado anualmente até 2017), sendo o sector de retalho o predominante. Comprova-se
assim a dinamica e resiliéncia do mercado imobiliario, que manteve, mesmo com a pandemia,
grande parte das operagdes que estavam em curso e, a maioria, sem ajustamentos de preco.

O mercado de escritorios registou uma absorgdo de 138.000 m2, quando em 2019 tinha sido de
194.000 m?, ou seja, uma redugéo de 29%. Por um lado assistiu-se a um abrandamento da procura
de espagos de escritérios para expansdo de operagdes e por outro, a empresas a pretenderem
reduzir os seus espacos pela aceleragdo do teletrabalho. N3o se registaram alteracdes das rendas
prime face a 2019, que se mantiveram no CBD de Lisboa nos € 25,00/m2/més e manutencéo da yield
minima de 4,0%. Também no Porto mantiveram-se as rendas prime de 2019, de € 18,00/m?/més
(CBD-Boavista) e uma yield prime de 6,0%. A expanséo de empresas representou 70% da ocupacéo
registada.

O Retalho foi um dos sectores mais afetados e penalizados pela pandemia, com o encerramento
obrigatério de lojas durante o confinamento e as restrigdes a liberdade de circulacdo que
condicionaram o acesso as lojas a provocarem quebras significativas no volume de vendas. Por
forma a minimizar estas quebras de faturagdo, muitos retalhistas adaptaram-se e reforcaram o
comércio online. Para além dos Centros Comerciais que registaram quebras por limitacdes de
afluéncia e encerramento obrigatério de lojas, o comércio de rua em Lisboa e Porto, sofreu também
com a falta de turistas, o que provocou uma reducdo dos valores de arrendamento de €
145,00/m?/més (2019) para € 130,00/m2/més (rendas prime, localizadas no Chiado), enquanto que
nos Centros Comerciais as rendas prime reduziram-se de € 125,00/m2/més (2019) para €
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115,00/m2/més. Por outro lado, nos Retail Parks assistiu-se a uma estabilizagdo das rendas prime
nos € 11,00/m2/més.

O sector Industrial e Logistico sofreu com o impacto da pandemia, tendo registado uma procura de
98.000 m? até ao 3° Trimestre de 2020. A procura incidiu sobre espagos de logistica nas areas
metropolitanas de Lisboa e Porto e plataformas de distribuicao /ast mile nos centros urbanos dessas
cidades, sobretudo devido ao crescimento do comércio online. Verificou-se ainda, um crescimento
de unidades de armazenamento self storage. As rendas prime mantém-se, na AML, nos €
4,00/m?/més (zonas de Alverca-Azambuja e Sintra-Cascais) e na AMP nos € 3,85/m2/més (zona da
Maia/Via Norte).

O mercado Residencial demonstrou desde o inicio da pandemia a resiliéncia do sector, com a
estabilizagdo dos precos de venda prime (€ 10.500/m2 na Av. Liberdade e € 9.000/m? no
Chiado/Principe Real, enquanto que Estoril e Cascais atingiram € 8.000/m?2 e € 10.000/m?), apesar
de ter existido um ajuste dos precos de venda em projetos sobrevalorizados. O nimero de unidades
vendidas contraiu 11% no 1° semestre e atingiu 27.146 unidades (total do ano de 2019 foi de 62.530
unidades), existindo agora um maior equilibrio entre compradores nacionais (50% no segundo
trimestre de 2020) e internacionais.

2 | ACTIVIDADE DO FUNDO

Surto pandémico Covid-19

O exercicio de 2020 foi profundamente marcado pelo surgimento e alastramento a todo o mundo
do virus Covid-19. A pandemia declarada pela Organizagdo Mundial de Satide, comegou a ganhar
incidéncia em Portugal no inicio de Margo de 2020, tendo sido decretado o estado de emergéncia
no Pais, com imposicdo de medidas confinamento obrigatério, para mitigar a propagagao do virus.
Esta crise mundial de saGde publica, teve um impacto econémico sem precedentes na histéria
recente, representando um choque na economia com efeitos negativos ao nivel da producéo, do
emprego, do sistema financeiro e da confianga dos agentes econémicos. A atividade imobiliaria, em
particular na sua vertente de intermediagdo, sofreu graves restricbes a atividade pela
impossibilidade dos investidores e interessados realizarem visitas aos iméveis. Para minimizar este
constrangimento, houve um acréscimo no aperfeicoamento de ferramentas de visita virtual, apesar
de ndo substituirem uma visita presencial. Na vertente de gestao de ativos imobiliarios, os desafios
foram ao nivel do impacto dos efeitos econémicos adversos na liquidez dos inquilinos, tendo sido
produzida legislagdo especifica a permitir moratérias (de renda e bancarias). Neste contexto,
registaram-se desisténcias de investidores com negécios em fase de formalizacdo, tendo a
Sociedade Gestora efetuado diligéncias na tentativa de os recuperar, no periodo apés Junho,
reatando, por sua iniciativa, o contacto com os investidores. Em alguns casos foi possivel recuperar
alguma da atividade perdida.
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Com base neste panorama geral, a Sociedade Gestora preparou a sua atividade de forma a ter a
maior resiliéncia possivel num cenario de procura generalizada de pedidos de moratéria por parte
dos inquilinos, bem como aumentando os limites de liquidez disponiveis nas tesourarias dos fundos,
de forma a garantir a solvabilidade e garantir a sua regular atividade. Nao se registaram muitos
pedidos de moratéria e/ou perddo de rendas, tendo a Sociedade, em contacto direto com os
inquilinos, encontrado solugdes equilibradas e consensuais, defendendo o interesse dos
participantes dos Fundos, bem como acomodando o apoio aos inquilinos para a continuidade da
sua atividade.

A Profile procedeu a ativagdo do seu plano de contingéncia para continuidade de negécio, tendo-
se obtido uma performance extraordinaria, ao conseguir-se uma transicdo imediata de um cenario
de atividade presencial para atividade remota (teletrabalho), mantendo o cumprimento das
responsabilidades implicitas a natureza de Sociedade Gestora. Foi, também, acompanhada com
sucesso a ativagdo do plano de contingéncia do prestador de servigos Altamira, de forma a garantir
a continuidade das atividades de gestdo operacional dos imdveis.

Politica de investimento do OIC

O Fundo privilegiou o investimento em iméveis ou fracdes urbanas destinados a comércio, logistica
e servigos, assim como no desenvolvimento de projetos imobilidrios destinados aos mesmos fins,
com o objetivo da sua posterior venda ou arrendamento. Foram, também, realizados investimentos
em sociedades imobilidrias cujos ativos detidos se enquadravam na politica de investimento
definida no Regulamento de Gestdo do Fundo.

Sem prejuizo da politica de investimento acima definida, atendendo & proximidade da maturidade
do Fundo, as vantagens da realizagdo de um desinvestimento gradual num contexto de gestdo
corrente do Fundo e as condi¢es do mercado imobiliario, os participantes do Fundo aprovaram,
em 5 de Dezembro de 2017, a realizagdo do desinvestimento dos ativos imobiliarios que compdem
0 patriménio do Fundo.

Evolucdo da composigdo da carteira do OIC

A situagao completamente atipica vivida no ano de 2020, decorrente do estado de pandemia de
Covid-19, teve repercussdes imediatas no mercado imobiliario. A paragem sentida no mercado
imobiliario manifestou efeitos imediatos sentindo-se uma elevada incerteza nos investidores no
curto e médio prazos, o que dificulta a previsdo de uma retoma & atividade normal e eventuais
impactos no prego e renda dos iméveis.
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Apesar das limitagbes e condicionalismos referidos, a Sociedade Gestora, conseguiu manter alguma

dindmica comercial e concretizar vendas no montante de 25.321.096 Euros (em 2019 as vendas
tinham sido de 38.264.500 Euros).

Durante o exercicio de 2020, o fundo efetuou transagdes de venda detalhadas no quadro seguinte:

3.000.000

(valores em euros)

80 |IN Guimaraes Retail Park - Guimaraes 1 |Guimardes Power Cent 03-01-2020

45 |Edificio Galedo - Frac¢bes D a G - Montijo 1 |Fracgao"D" 12-02-2020 114.425
45 |Edificio Galedo - Fracgdes D a G - Montijo 2 |Fracgdo "E" 12-02-2020 90.093
45 |Edificio Galedo - Fracgdes D a G - Montijo 3 |Fracgdo "F" 12-02-2020 109.821
45 |Edificio Galedo - Fracgdes D a G - Montijo 4 |Fraccdo "G" 12-02-2020 605.661
19 |Parqueamento Edif. Visconde da Luz - Cascais 4  |Estacionamento M-56 05-03-2020 16.500
62 |Edif. Q46 - Infante D. Henrique - Quinta da Fonte 1 [Q46 28-10-2020 10.602.950
60 |Edif. Q45 - Gil Eanes - Quinta da Fonte - Oeiras 2 |Fracgdo A 28-10-2020 593.789
60 |Edif. Q45 - Gil Eanes - Quinta da Fonte - Oeiras 3 [Fraccdo B 28-10-2020 1.373.999
60 |Edif. Q45 - Gil Eanes - Quinta da Fonte - Oeiras 4 |Fracgdo C 28-10-2020 731.876
60 |Edif. Q45 - Gil Eanes - Quinta da Fonte - Qeiras 5 |[Fracgdo D 28-10-2020 1.583.879
60 |Edif. Q45 - Gil Eanes - Quinta da Fonte - Oeiras 6 |FraccdoE 28-10-2020 754.122
60 |Edif. Q45 - Gil Eanes - Quinta da Fonte - Oeiras 7 |Fracgdo F 28-10-2020 1.610.573
60 |Edif. Q45 - Gil Eanes - Quinta da Fonte - Qeiras 8 |Fracgdo G 28-10-2020 580.607
60 |Edif. Q45 - Gil Eanes - Quinta da Fonte - Oeiras 9 |Fraccdo H 28-10-2020 1.336.954
61 |Edif. Q31/32 - Casa da Quinta - Quinta da Fonte - 2  |Fracgdo A 28-10-2020 109.072
61 |[Edif. Q31/32 - Casa da Quinta - Quinta da Fonte - 3 |Fracgdo B 28-10-2020 296.086
61 |Edif. Q31/32 - Casa da Quinta - Quinta da Fonte - 4 |Fraccdo C 28-10-2020 297.575
61 |Edif. Q31/32 - Casa da Quinta - Quinta da Fonte - 5 |Fraccdo D 28-10-2020 383.113
6 |Escrit/Comércio - Rua Padre Ameérico - Lisboa 2 |Fracgdo D 25-11-2020 155.000
46 |Edificio de Banhos Secos - Coimbra 1 |Edif. Banhos Secos 22-12-2020 975.000

As vendas acima identificadas originaram resultados negativos para o Fundo no montante de

1.187.124 Euros, quando comparados com o valor pelo qual se encontravam registados.

Este valor € decomposto em 673.890 Euros, resultante das reavaliacdes periddicas dos iméveis e

em 513.224 Euros por via de desconto no prego de venda.

A decomposicdo da carteira de imdveis encontra-se detalhada na Nota 3 do Anexo as

Demonstragdes Financeiras. O peso por tipo de ativos encontra-se demonstrado no seguinte

gréafico:

Outros

Industrial
1,19%

Servigos
47,05%

Adiant.
Compra _ Terrenos
2,16% 1,82%

Comeércio
26,14%

———  logistica
16,34%
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Valorizacao dos ativos do OIC
Os ativos encontram-se valorizados de acordo com as regras de valorimetria estabelecidas no ponto
4 do Capitulo Il do Regulamento de Gestédo do Fundo, as quais se encontram descritas na Nota 6 do
Anexo as Demonstracdes Financeiras, que fazem parte do presente Relatério e Contas.

Evolucao da atividade do OIC - Informacao financeira e performance

Em 31 de Dezembro de 2020 e em 31 de Dezembro de 2019, a reparticdo do patriménio do Fundo
e peso sobre o valor global liquido do Fundo era a seguinte:

(valores em euros)

Designacao 2020 2019
ACTIVO

Activos imobilidrios 110.099.902 129.320.338
Adiantamento por compras de imoveis 2.584.934 2.584.934
Carteira de titulos e participacbes 13.444.798 18.225.998
Depdsitos a ordem e a prazo 24.837.018 5.777.975
Outros valores activos 15.576.155 12.052.417
166.542.807 167.961.662

PASSIVO
Provisdes acumuladas 16.809.795 17.007.021
Comissodes a pagar 3.796 236.160
Outros valores passivos 3.081.631 10.193.921
19.895.222 27.437.102
VALOR GLOBAL LIQUIDO DO FUNDO 146.647.585 140.524.560
N° DEUP'S 44.107.227 44.107.227
VALOR DA UP 3,3248 3,1860

Na rubrica de Qutros valores ativos, esta incluido o montante de 4.699.859 Euros referente a
remuneracdes de capital em divida das duas parcerias que se mantém ativas e que se encontram
totalmente provisionadas.

Verificou-se uma redugdo da ribrica Outros valores passivos, uma vez que em 31.12.2019,
encontravam-se registados 5.107.000 Euros respeitantes a adiantamentos por vendas de iméveis
(Edificio Galedo - Fragdes D a G — Montijo, Edif. Q45 Gil Eanes - Quinta da Fonte — Oeiras, Edif. Q46 -
Infante D. Henrique - Quinta da Fonte, IN Guimaraes Retail Park — Guimaraes), o que nao se verificou
em 31.12.2020, contribuido assim para uma reducdo significativa do Passivo. O decréscimo do
montante de comissdes em divida contribuiu também para a reducio do Passivo.

Registou-se, também, uma redugdo do montante de Provisdes acumuladas, onde se incluem as
provisdes para dividas consideradas de cobranga duvidosa, para contas a receber de Imposto sobre

%}U’a
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o Valor Acrescentado e para valores a receber decorrentes de Contratos de Associacdo em
Participacao (Ver Nota 11 do Anexo as Demonstragdes Financeiras).

No exercicio de 2020, os proveitos e custos ascenderam a 17.753.425 Euros e 11.630.399 Euros,
respetivamente. O quadro que se apresenta de seguida demonstra a evolucdo, nos Ultimos dois
exercicios, dos proveitos e custos do OIC e respetivo Resultado liquido:

(valores em euros)

Exercicio
Designacao 2020 2019
PROVEITOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Mais valias de activos imobiliarios 1.474.294 5.731.128
Rendimentos de activos imobiliarios 7.176.156 8.010.195
Ganhos em activos imobilidrios 4523.017 5.325.487
Reposicdo e/ou anulacéo de provisdes 2.962.073 1628.778
Qutros 1.617.885 70.540
17.753.425 20.766.128
CUSTOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Menos valias de activos imobiliarios 781.199 2.747.050
Perdas em activos imobiliarios 2.833.239 20.589.455
Comissodes de transacgdes 7.163 4147.397 |3
Juros de empréstimos 102.534
Fornecimentos e servigos externos 2.146.564 2.530.448
Comissao gestao 1.957.895 2.318.713
Provisdes do exercicio 2.983.212 4573774
Impostos 518.157 569.177
Comissao depdsito 285.096 311.531
Outros 117.874 94.167
11.630.399 37.984.246
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 6.123.025 (17.218.118)

O resultado liquido positivo apurado pelo Fundo, para o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2020, foi impulsionado pela redugao significativa dos custos face a 2019. Para a reducéo dos custos
face a 2019 contribuiu o menor valor de perdas em ativos imobiliarios, resultante das menos valias
nas vendas de imoveis e das menos valias potenciais registadas na sequéncia das reavaliacdes
efetuadas do patriménio. Adicionalmente, verificou-se também, uma diminuicdo dos custos
referentes a provisdes que em 2020 ascendeu a 2.983.212 Euros, face a 4.573.774 Euros em 2019
(maior montante de provisdes para impostos).

O quadro seguinte apresenta o volume sob gestdo, nimero de unidades de participagdo (UP’s) em
circulagdo e o seu valor unitario, bem como as subscricbes e resgates referentes aos dados
verificados no final dos ultimos 5 exercicios:

— (4
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(valores em euros)

Exercicio
Designagao 2018
VLGF 146.647.585| 140.524560 179.742.678 192720962 197.167.583
N° UP’s 44.107.227 44.107.227 44.107.227 44.107.227 44.167.425
Valor das UP’s (EUR) 3,3248 3,1860 4,0751 4,3694 44641
Subscricoes (totais) = ”
Resgates (totais) 22.000.000 267.705 768.879

No final de 2020, o Fundo detinha 44.107.227 unidades de participacio em circulacio, totalizando
0 seu valor liquido global 146.647.585 Euros e o valor liquido da unidade de participagido
correspondia a 3,3248 Euros.

Politica de rendimentos

De acordo com a politica de rendimentos estabelecida no ponto 6 do Capitulo Il do Regulamento
de Gestao do Fundo, o Imopredial caracteriza-se por ser um Fundo de capitalizagdo, pelo que os
rendimentos resultantes dos proveitos liquidos das aplicagdes, bem como as mais-valias resultantes
da alienacdo de quaisquer ativos do Fundo destinar-se-do a reinvestimento, ndo havendo lugar a
distribuicdo dos rendimentos provenientes das suas aplicagdes.

3 | EVENTOS SUBSEQUENTES RELEVANTES

Em 28 de Janeiro de 2021 foi realizada uma reducdo de capital no montante de 20.000.000 Euros.

4 | PERSPETIVAS DA ACTIVIDADE DO OIC

Ao longo do exercicio de 2021, o Imopredial prosseguird uma estratégia de desinvestimento em
imoveis e sociedades imobilidrias, de forma seletiva, que permita devolver os capitais investidos aos
participantes. Sera dado enfoque ao desinvestimento de todos os ativos detidos no estrangeiro
(Espanha e Pol6nia), bem como nos iméveis devolutos sem potencial de valorizagdo ou que carecam
de avultados investimentos.

A semelhanca do ocorrido em 2020, manter-se-a igualmente presente a preocupagdo com a
redugdo da vacancy ratee com a contengao dos custos operacionais dos imoéveis, com o objetivo de
maximizagdo de valor dos ativos e reforgo da rendibilidade do Fundo.

=
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5 | OUTRAS INFORMAGCOES

O Fundo é um patriménio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judiciéria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participacdo. Neste
sentido, no exercicio de 2020 e durante o exercicio de 2021, conforme previsto no Regime Geral dos
OIC, a Sociedade Gestora continuara a atuar no sentido da protegao dos legitimos interesses dos
titulares das unidades de participagdo, mantendo a sua atividade em conformidade com as
exigéncias previstas na lei.

6 | ENTIDADES CONTRATADAS

Mantém-se em vigor o contrato de prestagdo de servicos ( “Servicing Agreement” ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a Altamira Asset Management Portugal, Unipessoal, Lda., para
prestacdo de servigos de gestdo operacional de iméveis e de comercializagdo. (Ver nota 17 do Anexo
as Demonstracées Financeiras).

Lisboa, 23 de Fevereiro de 2021

O Conselho de Administracado da
Profile - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.

Fernando Augusto Ferreira Neves
(Presidente do Conselho de Administragao)

P or il

Rodrigo Amaro Balancho de Jesus
(Administrador)

Tiago Nuno Leiria de nga Coutinho de Castro

(Administrador)




£10}535) APEPSIOS Bp oﬂmtw_c_Eu«.\”W\-\\ H

slaagloae)sap sojuaweisnle - pe siaAeloAe) soJuBWeE)SNly - Jy 'SBI|BA SOUBIA - AW 'SBI|BA SIBJA - AN SeINIRIASIQY
098T'E 8YZE'E oededidilied ap 9pepiun Bp OLe}U JOjeA LTTLOT b LETLOT VY oededidied ap Sapepiun ap OJ3WNN Op [B10]
799196 491 L08'Z¥5'99T 1¥LIdv2 3 OAISSYd 00 T¥.LOL 799'196'£91 £08'Z¥5'99T 0F6'YSEES 8ZOETEE 61.789°91Z OAILOV OQ TV10L
LLOE6LT Z8T6SET SYAISSYd'41A 3 SOWIDSIHIV SO TVLOL [E9¥EELT 869VPLY 0 0 |869F¥LT SOAILDY'410 3 SOWIDSIYDV SOA TWLOL
0] 0 SeAISsed Selojsues| sejuo) 6S 0 0 0 0 0 SEAIDY Selojisuel] sejuo) 6S
0 (4] SOjUsWIBIQ @ SOWDSADY soIIn0 88 0 0 0 1] 0 SOjuawWwLRJI] 8 SOWNSaDY SO0 8%
L6L'686'T 06LZTHT OpLI3jIQ OU3ACId WO seyaday 95 £09Z€ 6£8'L2 0 0 6E8LZ Opuajig e1sn) wod sesadsag zs
6.7°€08 Z6¥'976 50]5M 3p SOWINSIDY 139 6586691 6589TL'Y 0 0 6589TLY SO}I3A0Id BP SOWIDSIY 15
SOLNINI¥3HIA 3 SOWIDSIHIY| SOLN3WIY¥34Ia I SOWIDSTUIV
SL6LLLS 8T0LERFE 0 0 BIOLER T S3AVAITIGINOdSIA SYA TVLOL
0 0 0 0 o SOLRI3UOW S01BW S04INQD 81
0 0 0 0 0 oysgdap ap sopedyia) v1
S00°L£9°L SPT'9ZL 4YOVd ¥ SIHOTVYA SOQ T¥LOL 0 0 0 0 0 osine-2ud wod 3 ozeud e soysodag €1
000°£0T'S 0 SAQWI 3P epuaA Jod sojuaweluepy 44 SLELLLS 8T0LEB YT 0 0 STOLER VT wapio e soysodag 4
0 0 SOpE|NyiL 0N sownsgidwg ZEY 0 0 0 0 0 exie) 1t
0 0 (aneueAdwos-dn) sopeny] sownsaidug 134 $3avannigINodsia
SY8'E6Z'T 6FEZTL $340p3J) 8P SRIU0D SBINO | 6ZH+ "+
091'9€2 96L'€ Jebed e sobaedus so1no @ sa0SSIWOD 144 |SSE6TEL LSP'TEROT 0 0 LSPTERDT 4383034 V STYOTVA SOQ T¥LOL
0 0 sajuedoilied e iebed e sojuawipuay a4 859'800'S 69Z'S6E'6 0 0 69Z'56£°6 52J0panaq ap sejuo) sennQ | TP+ +ET
0 0 mw#:mamu..tmn_ e memn_ e mmummmwz 1y 962 1IEC LBT9EV'T 0 0 LB8T9EV'T SEpDUaA sepual Jod saioparag v
$0¥130¥313d SYINOD 0 0 0 0 0 oppU3A 011p3.d Jod s3i0panaq 11t
SO¥I3D¥3L 30 SY.INOD
866'SCZ BT B6L YV ET T6TT9LS ZES'0Z6'T LSTSETLT 11dYd 3 SOTNLILIA WHI3LYD va TVLOL
TZ0°Z00°ZT S6L°6089T SYAVINNDJY S3QSIAOYd TVLOL 0 0 0 0 0 SO soINQ 9z
PEEETT VT S87'800'ST Sepe|NWINdY S30SIA0Id 8t 0 0 0 0 0 ogdediiued ap sapepiun ¥z
£89°€68'C 015108 J1aq@d3. e seplap ap sojuawelsnfy Ly 86652281 86L VY ET 16T 19LS ZES0Z6'T LSE'S8T LT Sele||Iqow sapepabos wa sagdedidilied zT
SI0SIAOYd 3 SOLNINYLSNIY| 0 0 0 0 0 sesianp saodebuqo  £LTZ+HTZ+ETE
0 0 0 0 0 sopejedinb3 sodijgng sopung sosng ZLTZ+Z1Z
0 0 0 0 0 e2/qNd epIAIQ Bp Sojm)] TLTZ+TTE
$S305vor80
$S305VdIDILYYd @ SOTNLIL VHITLYVD
095 #Z50VT GBS LYI KT OONN4 04 TVLIdVD 00 TV10L
ELESO6'TEL LEBPBOCIT 6V LE6T LY L6V Z6E'T 680'986'8ST SORYITISOWI SOAILDY 30 TVLOL
STT'BIZLT- SZO'EZT9 opoliad op sopinbr sopejnsay 99 89£°60T T~ 8k6'SLT L- 8Y6'SLTL 0 0 oAlje ap sojuawe)snfy 8E+GE
0 0 sopingusiq sopeynsay S9 rE6VBST vE6'Y8S'T 0 ] YEETBST sieAow ap sesdwod Jod ojuawejuelpy €
690'6.65- LBTL6TZL SOpelisues | sopey|nsay ¥9 0 0 0 0 0 sopaug 133
69L8LZ L 69L'8LZL- SIEIUOWILIe] S303eLIEA 29 900617 THT 0S9'960°STT SOEELYBE L6V’ Z6E'T 8SYLLTEST S805NII5U0) 43
915000022 915000022 oededoiyed ap sapepiun 19 00£0TT°Z 00Z'6LTT 96¥' P70 0 969'€ZTE souau| 1€
OONN4 0d TVLIdVD, SOI¥YIIBOWI SOAILIY
6102 opinbiy opinbiy pe/aw /AN
OpoLad OVYIWN9ISIA 091002 6102 OVI¥YNDISIa
OAISSYd OAILDV
020Z-Z1-1€ ODNVTVE 30JN3 W8 5310]eA)

SHITVNYW LNIWLSIAN

37|40Hd

0dvHI34 OlYITIEOWI OLNIWILSIANI 3d OONN4-1VIAIdONI

SYYIIDONVNI4 STOOVILSNOWAA

OpELD24 OLEIICOLW| OJUILWIISIAU| AP Opun4 — |elpaidow) | 02Z0Z sewuo) 2 ouole|9y



©10)525) 9pEPanos ep oedelisiu

(A A

[

opedyILa) elslIqeIu0) O

9LLYYT LT 9T06¥S'¥ $3)jUa.107) SOpe}|Nsay TrL+v-8
BIT'8ITLI- SCOEZT9 Opolad op sopinbi] sopeyjnsay 2-v-a+4 0 0 steluowiedenyxy sagdesadQ ap sopel|nsay 6XL-6%8
9ET'06T'LT- SZO'EZT9 OjuswWiIpusy ofs sojsodwil 3p sajuy sopeynsay TPL+D-V-A+8 T185°€65TT- 088'ETITS SOLIBI|IGOW| SOAIPDY 8P SOpe}Nsay 9L-EX[-98+EXg
0v9'¥S 600'7LS'T SIEnjuaA] sopeynsay g £90'¥16'T- IvT LS SO|NylL BJIBLIED) BP SOPE}NSaY EX/-TXL-2X8
8 b V101 P86 p vioL
SIT'8IZ LT 0 (0 > 25) 0QOJ¥3d OA OAINDJ1 OAVLINSIY 99 0 SZO'ETT9 (0 < 2s) 0QO3d A OAINOJT OAVLINSTY 99
006'ST |9y (D) SIVNLNIAL SYQ¥3d 3 S0L5ND S0 TV.LOL
O 0 m_m:ur_w.am mﬂﬁ;mﬂ senngp wmh¢MN
mww.ﬁw SB8'L19'T (@) SIYNLNIAI SOHNYO 3 SOLIIAOYd SOQ TYLOL 9ty 0T 9.8ty S3J0LI3JUY S0DIDISX3 3p seplad €8L
0 0 SIENJU3AZ soyuepn song 888188 79'S 0 SeleulploeJix3 sepiad 8L
0 621166 5310LIBIUY SODIXIAXT 3P SOYueD £88 0 0 SIIARICOIU| SRIOJBA 187
0FS'0L SSLET9 SOLIEUIPIORIIX] SOYURD) z88 SIVNLN3AI SYQH3d 3 SOLSND
0 0 siaARIqODU| ap oedesadniay 188
SIVNLN3IAI SOHNVD 3 SOLIFAOYd OVE'BIELE ¥25985° 11 () SILNIHHO0D SYA¥3d 3SOLSNI SO TVLOL
V6T €T 80T'6Z S31N3¥Y0D SYaAY3d 3SOLSND SO¥LNO LL
8¥0ES'E 95 9rT'C SONYILX3 SOIIAYIS 3 SOINIWIDINYOS 9L
|885°569°02 0pS'SET'IT (8) SIINI¥YOD SOHNYD 3 SOLIIAOYd SO TYLOL SZYLESE vZ0'60Y sobieous esed sagsinold 474
699'6¥5°C 0ES'FBI'C SAINIHAO0D SOHNVYD 3 SOLIFAOYd SOYLNO L8 6¥6'SEQ'T 88T ¥LS'C Jaqanal e sepialp ap sojuawe)snly 154
925°09t'S 9Z9' 16t SOR™VITIBONWI SOAILDY 30 SOLNIWIANIY 98 OI12]243X3 04 SIOSIACYd
0 Ir6'6E sobueoua eted saosinolgd ag 258 z10Zvy 6.L2°02C sojsodw) sonnQ 8EVL+BTIVL
BLLBTIT CETTT6T J1agadal e sepiAp ap sojuawelsnfe ag 158 £81'66 848167 sopaupu| sojsodw) [4478T48 74
S30SIAOYd 30 SOINIWVLSNIY 3 SI0SHIATY £86°L2 0 sojuBWIPUB) 0 81qos sojsoduw] TZrL+TTVL
SOLSOdWI
0 [] siejuowiledesxy sagdesadQ wy 6€8 0 0 siejuowjedelyxg sapdesadp w3 6EL
fs} 0 Sajua.uo) ssedesadQ ap 'senQ SE8+IEQ 0 0 s3jua.I0) saodesadQ ap ‘seinp BEL+TEL
BIIETTOT 616 THEY SOLiel|iqow| SOADY W3 ££8 5S¥'68502 C6T9THZ SOLIel|IqOW| SOAIDY W3 £EL
L86'ZEB Z6E'SS9'T sagdediilied a s0|N}L 3p eilBLED) BN 43} 0S0'L¥L'E 9vZ'86T'T sagdedpiied 8 sojny| 3p eJRLED BN ZEL
SORYITIBOAWILDY 3 'NVNIZYIdO WI SOHNVD SONYITISOWILOV 3 SYHIFDNVYNIZ¥3IdO SYad3d
0 0 siejuowiiedenxy sagdesad g 628 0 0 sielowyedespq saodesadp ag 6ZL
(o] 0 sajusalo) mwmum»mno sennQeg 88 BIZ'S89C 188'/8¢¢C S3}UaLI0) mm@um._w_u_o ap .mm._uzo BTL+"+RTL
6] 0 saodednied a sojny 3p esape) eg S¢8'II8 L6ELYTY €9T°L SOLIEIIGOW| SOARDY W3 €TL
SOTNLLL 30 SOLNIWIONTY 0 0 sagdedpiuied a sojnjiL 3p esisLED BQ zzL
0 0 steluowtnedenx3 saodesadQ ag 618 SIQSSIWOD
0 0 sajualio)) saodesadQ ap 'sesnQ 8I8+118 0 0 sieluownedesixy seodesadQ aq 6TL
0 0 sagdedpijied 3 sojnyL ap eJRLIE) BQ Zig rESZOT 0 sajuaLio) seodesadQ ag BIL+TTL
50avyvdIiNO3 SOLIIAOYd 3 S0UNf SOavYYdINOI SOLSND 3 SOUNs
SILNIYHOD SOHNVD 3 S0L13A0¥d S3ILINIHHOD SYa¥iad 3 SOLSND
OYO¥YNDIS3a 091002 OYJVNDISIa 051002
SOHNV9 3 SOLIIA0OYd SVQ¥3d 3 S015ND
020Z-Z1-1€ SOAdY.11NS3Y SOd OYIVHLSNOW3IA - (501N WA saIojea)
0AavHI34 Ol¥YINISONI OLN3IWILSIANI 3d OGNN4-TVIAIHdOWI
SUIDYNVYW INIWISIAN|

37|404d

Opey234 OueljiqoL| OJUBWINSAAU| 3p opuny — eipaidow| | 0Z0Z seiuo) @ ouge|ay




Relatério e Contas 2020 | Imopredial - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

PROF|LE

NVESTMENT MANAGERS

IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS
(Valores em euros )
31-12-2019

DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 31-12-2020

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

RECEBIMENTOS:
Subscricdo de unidades de participagdo

PAGAMENTOS:
Resgates de unidades de participagao 22.000.000
Rendimentos pagos aos participantes

0 22.000.000

Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo 0 -22.000.000

OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS:
Alienagao de activos imobiliarios 18.199.096 38.239.300
Rendimentos de activos imobilidrios 5.839.033 6.317.724
Adiantamentos por conta de venda de activos imobiliarios 2.015.000 3.317.000

Qutros recebimentos de activos imobiliarios 26.053.129 47874034

PAGAMENTOS
Aquisicao de activos imobiliarios
Grandes reparagdes em activos imobiliarios
Comissées em activos imobiliarios
Despesas correntes (FSE) com activos imobiliarios 3.810.579 8.236.474
Adiantamentos por conta de compra de activos imobiliarios

Qutros pagamentos de activos imobiliarios 3.810.579 8.236.474
Fluxo das operagdes sobre activos imobilidrios 22.242.550 39.637.550

OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS

RECEBIMENTOS:
Venda de titulos-Participacées em sociedades imobiliarias
Reembolso de titulos
Resgates de unidades de participagdo
Rendimento de titulos
Juros e proveitos similares recebidos
Vendas de titulos com acordo de recompra

Qutros recebimentos relacionados com a carteira 480.000 480.000 0

PAGAMENTOS:
Compra de titulos- Participacdes em sociedades imobiliarias
Subscricdo de unidades de participagio
Juros e custos similares pagos
Vendas de titulos com acordo de recompra
Outras taxas e comisdes

Outros pagamentos relacionados com a carteira 0 0

Fluxo das operagdes da carteira de titulos 480.000 0
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IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

(Valores em euros )
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 31-12-2020 31-12-2019

OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS

RECEBIMENTOS:
Juros e proveitos similares recebidos
Recebimentos em operagdes cambiais
Recebimentos em operacdes de taxa de juro
Recebimentos em operarages sobre cotacdes
ComissGes em contratos de opgdes

Qutras comissdes

Outros recebimentos op.a prazo e de divisas 0 0

PAGAMENTOS:
Juros e custos similares pagos
Pagamentos em operagdes cambiais
Pagamentos em operagdes de taxa de juro
Pagamentos em operagoes sobre cotagdes
Margem inicial em contratos de futuros
Comissdes em contratos de opgdes

Outros pagamentos op.a prazo e de divisas 0 0

Fluxo das operages a prazo e de divisas 0 0
OPERAGOES GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS:
Cobrancas de crédito vencido
Compras com acordo de revenda
Juros de depositos bancarios
Juros de certificados de depdsito
Contracgao de empréstimos
Reembolso de depésitos a prazo

Impostos (IVA)

Outros recebimentos correntes 0 0
PAGAMENTOS:

Comissdo de gestdo 2.125.492 4.122.605

Comissédo de depoésito 361.436 386.537

Despesas com crédito vencido

Juros devedores de depdsitos bancarios 237412

Compras com acordo de revenda

Impostos e taxas 912.791 922.944

Taxa de Supervisdo 48.385 55.496

Reembolso de empréstimo 12.067.898

Constituicdo de deposito a prazo

Outros pagamentos correntes 1.028.181 4.476.285 -80.516 18.252.376

Fluxo das operagdes de gestao corrente -4.476.285 -18.252.376

Iy
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IMOPREDIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS

OPERAGOES EVENTUAIS

RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordinarios
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores
Recuperacao de incobraveis

Qutros recebimentos de operagdes eventuais
PAGAMENTOS:

Perdas extraordinarias
Perdas imputéveis a exercicios anteriores

Outros pagamentos de operagdes eventuais

Fluxo das operagdes eventuais

Saldo dos fluxos monetérios do periodo...(A)
Disponibilidades no inicio do periodo.......(B)

Disponibilidades no fim do periodo..........(C) = (B)+-(A)

31-12-2020

606.758
994.129
1.600.887
744233
43.876
788.109
812778
19.059.043
5.777.975
24.837.018

PROF|LE

NVESTMENT MANAGERS

(Valores em euros )
31-12-2019

56.924

56.924

56.924

-557.902

6.335.877

5.777.975

O Contabilista Certificado
V|
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

IMOPREDIAL
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

Nota introdutéria

O Imopredial - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, adiante designado por Imopredial,
Fundo ou OIC, foi inicialmente constituido como um Fundo Investimento Imobili4rio Aberto de
Subscri¢do Publica, cuja constituicdo foi autorizada pela Comissdo de Mercados de Valores
Mobiliarios em 17 de Maio de 2001, de acordo com o Decreto-Lei n.°60/2002, de 20 de Marco,
alterado pela Lei n.°16/2015, de 24 de Fevereiro, que estabelece o Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario, por tempo indeterminado e iniciou a sua atividade em 16 de Agosto de
2001.

O Fundo foi objeto de transformagdo em Fundo de Investimento Imobilirio Fechado de Subscricdo
Particular, para efeitos do n.° 1 do artigo 214.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo ( “RGOIC" ), aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de Fevereiro, autorizada por deliberacdo
da CMVM em 18 de Junho de 2017. O Fundo teve a duracao inicial de dois anos, com inicio em 18
de Junho de 2017, data de transformacdo em Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de
Subscrigdo Particular, sem prejuizo da sua eventual prorrogagdo, por uma ou mais vezes por
periodos ndo superiores ao inicial.

Em Assembleia de Participantes realizada em 5 de Dezembro de 2017, foi deliberada a alteracdo da
politica de investimento do Fundo relativamente ao desinvestimento dos ativos imobiliarios que
compdem o patriménio do Fundo.

Em Assembleia de Participantes realizada em 17 de Dezembro de 2018, foi deliberada a prorrogagio
da duragdo do Fundo por um periodo adicional de 2 (dois) anos, ou seja, até 18 de Junho de 2021.

Em Assembleia de Participantes realizada em 11 de Dezembro de 2020, foi deliberada a prorrogagao
da duracao do Fundo por um periodo adicional de 2 (dois) anos, ou seja, até 18 de Junho de 2023.
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O Fundo é gerido pela Profile — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.,,

sendo a entidade depositaria do Fundo o Bison Bank, S.A..

Bases de apresentacgao e principais politicas contabilisticas

Bases de apresentagdo

As Demonstracdes Financeiras foram preparadas de acordo com o Plano Contabilistico dos Fundos

de Investimento Imobiliarios (PCFIl), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.°2/2005 e

tendo em atencao a regulamentagao complementar emitida pela Comissdo do Mercado de Valores

Mobiliarios.

As Notas que se seguem no presente Anexo respeitam a numeracgao sequencial definida no PCFll e

as que se encontram ausentes, ndo sao aplicaveis ou a sua apresentagdo nao é relevante para a

leitura das Demonstra¢des Financeiras anexas.

Principios contabilisticos adotados

a)

)

Continuidade

Considera-se que o fundo de investimento opera continuamente até 18 de Junho de 2023,
data em entrara em liquidagao.

Consisténcia

O fundo de investimento ndo altera as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente relevante,
tal facto é referido no Anexo.

Materialidade

As Demonstragdes Financeiras do fundo de investimento evidenciam todos os elementos
que sejam de interesse relevante (qualitativa e quantitativamente) e que possam afetar

avaliagbes ou decisdes pelos utilizadores interessados.

Substancia sobre a forma

As operagdes sao contabilizadas atendendo a sua substancia, isto &, a realidade dos factos
e ndo apenas a sua forma documental ou legal.
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Especializacdo

Os elementos patrimoniais do Fundo sdo valorizados e reconhecidos de acordo com a
periodicidade do célculo do valor das unidades de participacdo, independentemente do seu
recebimento ou pagamento, incluindo-se nas Demonstragdes Financeiras do periodo a que
dizem respeito, bem como os seus ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia

Significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucio ao fazer estimativas
exigidas em condigdes de incerteza sem, contudo, permitir a criacdo de reservas ocultas ou
provisdes excessivas ou a deliberada quantificagdo de ativos e proveitos por defeito ou de
passivos e custos por excesso.

Independéncia

A elaboracdo, aprovacdo e execucdo das informacdes contabilisticas do fundo sdo
independentes das de qualquer outra entidade, incluindo as respetivas entidades gestoras.

Unidade
As Demonstragdes Financeiras, compostas pelo balanco, pela demonstracdo dos resultados

pela demonstragdo dos fluxos monetéarios e pelo anexo, formam um todo coerente,
constituindo um sé conjunto de informagao financeira.

Principais politicas contabilisticas

a)

b)

Unidades de Participacdo

O valor da Unidade de Participagdo (UP) é calculado dividindo o valor liquido global do
Fundo (VLGF) pelo nlimero de unidades de participagdo emitidas, conforme descrito na
Nota 6 do presente Anexo.

Imoveis

No que diz respeito ao critério valorimétrico dos imdveis, estes sdo registados inicialmente
pelo valor de aquisicdo, acrescido dos custos associados as escrituras, registos e eventuais
obras de melhoramento ou reconversdo, sendo valorizados de acordo com as regras
estabelecidas no Regulamento Gestdo do Fundo, as quais sdo descritas na Nota 6 do
presente Anexo.

e

4
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Titulos
No que diz respeito ao critério valorimétrico dos titulos, estes séo registados pelo valor de
aquisi¢do, sendo valorizados de acordo com as regras estabelecidas no Regulamento

Gestdo do Fundo, as quais sdo descritas na Nota 6 do presente Anexo.

Comissao de gestdo componente fixa

De acordo com o Regulamento de Gestdo do Fundo, a Profile — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Colectivo, cobra uma comissao anual de gestao de 1,3% (taxa

nominal). Esta comissao é calculada diariamente sobre o valor global do Fundo.

Comissdo de depésito

Conforme estipulado no Regulamento de Gestdo do Fundo, o Bison Bank, S.A., como
remuneragdo das suas fungdes de depositario, cobra uma comissado de depésito de 0,20%
ao ano. A comissdo ¢ calculada diariamente sobre o valor global do Fundo. A comissao é
cobrada no ultimo dia util de cada ano civil.

Taxa de supervisdo

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) é
um encargo do Fundo, sendo calculada por aplicacdo da taxa mensal de 0,0026%, sobre o
valor liquido global do Fundo conforme estipulado em Regulamento da CMVM, com um
limite mensal minimo e maximo de 200 Euros e 20.000 Euros.

Contas de terceiros

As dividas de terceiros refletem o valor que se espera efetivamente receber, sendo os
ajustamentos para dividas vencidas a receber calculados com base na expectativa da sua
cobranga (ver Nota 10 do presente Anexo).

Distribuicdo de rendimentos

De acordo com a politica de rendimentos estabelecida no ponto 6 do Capitulo Il do
Regulamento de Gestdo do Fundo, o Imopredial caracteriza-se por ser um Fundo de
capitalizacao, pelo que os rendimentos resultantes dos proveitos liquidos das aplicacdes,
bem como as mais-valias resultantes da alienacdo de quaisquer ativos do Fundo destinar-
se-do a reinvestimento, ndo havendo lugar a distribuicdo dos rendimentos provenientes das
suas aplicagdes.

==L 4,
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Impostos sobre o patriménio

Os bens iméveis adquiridos pelo Fundo encontram-se sujeitos ao pagamento de Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT), imposto do selo, previsto na
verba 1.1 da Taxa Geral Imposto Selo e de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

Impostos sobre o rendimento

Com a publicacdo do Decreto-Lei n.? 7/2015, de 13 de Janeiro, foi aprovado o novo regime

fiscal aplicavel aos organismos de investimento coletivo, incluindo os fundos de
investimento imobiliario.

Neste sentido, o Fundo foi tributado de acordo com regras estipuladas na nova redacao do
referido artigo 22.° do EBF, que prevé, a tributacdo, & taxa de 21%, do lucro tributével
apurado em cada exercicio, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado
de acordo com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, sem prejuizo dos seguintes
ajustamentos:

= Exclusdo dos rendimentos referidos no artigo 5.°, 8.° e 10.° do CIRS (rendimentos de
capitais e mais-valias), exceto quando estes rendimentos provenham de entidades com
residéncia ou domicilio em pafs, territorio ou regido sujeito a um regime claramente
mais favoravel constante de lista aprovada em portaria do membro do Governo
responsavel pela area das finangas e dos gastos ligados aqueles rendimentos;

= Exclusdo dos gastos previstos no artigo 23.° A do CIRC.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado periodo de tributacdo nos termos do
disposto nos nlimeros anteriores sdo deduzidos aos lucros tributaveis, havendo-os, de um
ou mais dos 12 periodos de tributacdo posteriores, aplicando-se o disposto no n.° 2 do
artigo 52.° do Cédigo do IRC.

De acordo com o disposto na a) do n.° 6 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 7/2015, no
apuramento do resultado tributavel dos Oll de periodos de tributacdo que se iniciem em ou
apoés 1 de Julho de 2015 deverad considerar-se que as mais-valias e as menos-valias
resultantes da alienagdo de imdveis adquiridos antes de 1 de Julho de 2015 sdo tributadas,
nos termos da redacdo do artigo 22.° do EBF em vigor até aquela data, na proporcio
correspondente ao periodo de detencdo daqueles ativos até 1 de Julho de 2015, sendo a
parte remanescente tributada nos termos da redagdo do artigo 22.° do EBF dada pelo
presente diploma.
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k) Imposto do selo dos OIC

O Fundo esta sujeito a Imposto do Selo, sobre o valor liquido global do Fundo,
correspondente a medida dos valores comunicados 8 CMVM ou divulgados pelas entidades
gestoras, com excecao do valor correspondente aos ativos relativos a unidades de
participacdo ou participagbes sociais detidas em organismos de investimento coletivo
abrangidos pelo regime estabelecido no artigo 22.° do EBF, no Ultimo dia de cada més do
trimestre, a taxa de 0,0125% por cada trimestre.

Nota 1 | Iméveis - Valor de Balango

A 31 de Dezembro de 2020, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliacdes dos
imoveis, era a seguinte:

(valores em euros)

Valor Média dos Valores Diferenca

Imovel Contabilistico (A) das Avaliacoes (B) (B) - (A)

Armazéns-Oliveira Do Bairro 1.138.750 1.138.750
Edificio Bi-Side-Coimbra 6.617.200 6.617.200
Armazéns-Fracgdo E-Zi Oia-Oliveira De Bairro 175.600 175.600
Edificio Espago Arcos-Pago Arcos 1.875.850 1.875.850
Parque Empresarial Maia Biz-Zi Maia 3.147.650 3.147.650
Retail Park-Carregado 6.863.500 6.863.500
Parqueamento Edif. Visconde Da Luz-Cascais 15.000 15.000
o Armazéns Lote C11-Zi Oia-Oliveira Do Bairro 1.251.000 1.251.000
&= Arquiparque 7-Oeiras 12.970.250 12.970.250
f'j Centro Empresarial Alfragide |-Amadora 1.934.800 1.934.800
. Centro Empresarial Alfragide |I-Amadora 3.117.450 3.117.450
= Centro Empresarial Da Cancela-Madeira 4.495.600 4.495.600
= Plataforma Logistico De Oia-Zi Qia-Oliveira Do 1.337.700 1.337.700
g Edificio Comercial-Batalha 1.856.000 1.856.000
o Edificio Comercial Abrunheira-Sintra 3.082.200 3.082.200
= Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela 13.229.500 13.229.500
QEJ Edificio Arcis-Lisboa 3.737.450 3.737.450
‘5 Plataforma Logistica-Pévoa Sta Iria 2733.100 2.733.100
a Armazem-Carregado 1.012.500 1.012.500
E Armazem-Zi Taveiro-Coimbra 1.141.500 1.141.500
o Edif. Comercial-Tomelloso-Espanha 1.166.700 1.166.700
2 Edif. Roques-Zona Indust.-Santarém 2.006.200 2.006.200
ul? Edificio Comercial-Z. Industrial-Santarém 1.899.650 1.899.650
- City Park Leiria 4.599.750 4.599.750
2 Centro Empresarial Alverca-Alverca 27.920.000 27.920.000
a Edificio Pinhais Da Foz-Porto 2.065.800 2.065.800
g City Park Penafiel 5.885.150 5.885.150
; TOTAL 117.275.850 117.275.850
&
<
@
*g Conforme se verifica pela anélise dos quadros anteriores, ndo existia a 31 de Dezembro de 2020,
b diferenga entre o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliacdes dos iméveis, dando
IE cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na Nota 6 do presente Anexo.
ﬁ
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Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2020 o Fundo efetuou um ajustamento ao ativo no
montante de 7.175.948 Euros: 1.779.300 Euros referente ao diferencial entre o valor venal dos
imoveis e os valores de venda a realizar em 2021, fixados em 2020 e, 5.396.648 Euros referentes 3
estimativa de custos de comercializagdo em que o Fundo incorrerd no futuro com a venda dos
imoveis. Assim, o valor liquido contabilistico dos imdveis a esta data é de 112.684.837 Euros.

Nota 2 | Variagao do valor global liquido do OIC e das unidades de participagao

Discriminacdo das variagbes ocorridas durante o periodo no valor liquido global e unitario do OIC,

bem como das unidades de participacéo:

(valores em euros)
Distribuigao Resultado do

Descrigao Nolnicio  Subscricbes = Resgates deResultados Outros Periodo No Fim

Valor base 220.000.516 220.000.516
Diferenca em subs.resgates -7.278.769 -7.278.769
Resultados distribuidos

Resultados acumulados -54.979.069 -17.218.118 -72.197.187
Ajustamentos em imoveis

Resultados do periodo -17.218.118 17.218.118| 6.123.025| 6.123.025
SOMA 140.524.560 0 0 0 0 6.123.025| 146.647.585
N° unidades participagao 44.107.227 44.107.227
Valor unidades participagio 3,1860 3,3248

O resultado liquido positivo apurado pelo Fundo, para o periodo findo em 31 de Dezembro de 2020,
foi impulsionado pela redugéo significativa dos custos face a 2019. Para a reducio dos custos face
a 2019 contribuiu o menor valor de perdas em ativos imobiliarios, resultante das menos valias nas
vendas de imdveis e das menos valias potenciais registadas na sequéncia das reavaliacdes efetuadas
do patriménio, bem como uma diminuigdo dos custos referentes a provisdes.
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Nota 3 | Inventério dos ativos do Fundo

A 31 de Dezembro de 2020, a carteira de iméveis do Fundo decompde-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Area Prego Data da Valor da Data da Valor da Valor Localizagao

{m2) Avaliagio 1

Descrigao dos Iméveis Aquisigao Avaliagiol  Avaliagio2  Avaliagao 2 do Imovel Pais Municipio

1-Iméveis Situados Em Estados Da Unido Europeia
1.1 Terrenos
1.1.1. Urbanizados
|Armazem-Carregado -Fracgao B 17.427| 1.299.997( 10-07-2020 1.008.000| 10-07-2020 1.017.000 1.012.500(Portugal |Alenquer
Edif. Comercial-Tomelloso-Espanha-Média Superficie 2.880| 1.638.332 03-07-2020 923.700| 03-07-2020 924.500 924.100(Espanha |Tomelloso
Edif. Comercial-Tomelloso-Espanha-Restaurantes 400 285.367| 03-07-2020 228.600( 03-07-2020 256.600 242.600(Espanha |Tomelloso
1.3. Outros Projetos De Construgdo
Qutros
Centro Empresarial Alverca-Alverca-C. Empr. Alverca 52.120| 27.551.141| 25-06-2020 26.734.000( 25-06-2020 29.106.000( 27.920.000(Portugal |V.F.Xira
1.4. Construgbes Acabadas
1.4.1 Arrendadas
Comeércio
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo A 487| 1.122.749| 03-07-2020 618.200| 03-07-2020 713.000 665.600(Portugal |Coimbra
Retail Park-Carregado-Retail Park 12.268| 13.248.729| 02-07-2020 6.848.000| 02-07-2020 6.879.000 6.863.500|Portugal [Alenquer
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio C 61 82724 02-09-2020 58.800| 02-09-2020 65.000 61.900|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo D 37 53.330( 02-09-2020 37.400| 02-09-2020 39.000 38.200|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio G 161 221.531| 02-09-2020 130.300| 02-09-2020 131.000 130.650|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio H 27 41.208| 02-09-2020 29.000| 02-09-2020 31300 30.150|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio | 45 63.897| 02-09-2020 45.700| 02-09-2020 48.000, 46.850|Portugal [Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Bo 1141| 1.181.718| 02-09-2020 648.000| 02-09-2020 720.000 684.000|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fraccio Bp 705 721.251| 02-09-2020 423.300| 02-09-2020 444.000| 433.650|Portugal |Funchal
Edificio Comerdal Abrunheira-Sintra -Fracgio C 1226| 1.013.593| 03-07-2020 906.000| 03-07-2020 938.500 922.250|Portugal |Sintra
Edif. Roques-Zona Indust - Santarém-Edificio Roques 3.600| 2.863.033| 22-06-2020 1.965.000| 22-06-2020 2047400 2.006.200|Portugal |Santarém
City Park Leiria -Retail Park - 1 1.153 742643 29-07-2020 884.200| 29-07-2020 892.000 888.100|Portugal |Leiria
City Park Leiria -Retail Park - 3 4.000| 2.576.830( 29-07-2020 2.162.200| 29-07-2020 2.199.500 2.180.850|Portugal |Leiria
City Park Penafiel-U-2910-Com 1 3.700| 5.530.033| 28-10-2020 3.456.000| 28-10-2020 3.572.000 3.514.000|Portugal |Penafiel
City Park Penafiel-U-2910-Com 2 263 393.081| 28-10-2020 363.000( 28-10-2020 394.500 378.750|Portugal |Penafiel
City Park Penafiel-U-2910-Com 3 573 856.408| 28-10-2020 583.000| 28-10-2020 630.300 606.650|Portugal [Penafiel
City Park Penafiel-U-2910-Com & 35 52.311 28-10-2020 62.000| 28-10-2020 63.000 62.500|Portugal [Penafiel
City Park Penafiel-U-2910-Com 7 25 37.365| 28-10-2020 43.000| 28-10-2020 45.000 44.000|Portugal (Penafiel
Servigos
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracggo | 463 1.014.902| 03-07-2020 599.800( 03-07-2020 660.000] 629.900|Portugal |Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgao J 428 950.324( 03-07-2020 558.800( 03-07-2020 611.000 584.900|Portugal |Ceimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgio K 472| 1.035.524| 03-07-2020 570.400( 03-07-2020 673.000 621.700|Portugal (Coimbra
Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo L 439 1.108.001| 03-07-2020 582.500( 03-07-2020 627.000 604.750(Portugal |Coimbra
Edificio Espago Arcos-Paqo Arcos-Fracgdo A 500{ 1.045.196| 29-09-2020 920.600| 29-09-2020 926.000 923.300{Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgio A 780 2.335.618| 03-07-2020 1.620.000( 03-07-2020 1.670.800 1.645.400|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fraccdo B 764| 2.016.204| 03-07-2020 1.424.000| 03-07-2020 1.500.600 1.462.300|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgdo C 924| 2457.768| 03-07-2020 1.715.000| 03-07-2020 1.759.500 1.737.250|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgdo D 802 2.125.046| 03-07-2020 1.503.000| 03-07-2020 1.561.200 1.532.100|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgdo E 924| 2.455.444| 03-07-2020 1.715.000| 03-07-2020 1.758.600 1.736.800|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fracgio F 8201 2.174.088| 03-07-2020 1.516.000| 03-07-2020 1597.700 1.556.850|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Qeiras-Fracgao G 678 2.295.924( 03-07-2020 1.614.000| 03-07-2020 1771100 1.692.550|Portugal |Oeiras
Arquiparque 7- Oeiras-Fraccao H 687| 1.802.571| 03-07-2020 1.283.000| 03-07-2020 1.441.000 1.362.000(Portugal |Qeiras
Centro Empresarial Alfragide I-Amadora-Alfragide | 2154| 2212182| 02-07-2020 1.896.000| 02-07-2020 1.973.600 1.934.800|Portugal |[Amadora
Centro Empresarial Alfragide li-Amadora-Alfragide |i 2.595| 4.609.778| 17-07-2020 3.111.000| 17-07-2020 3.123.900 3.117.450|Portugal (Amadora
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio O 85 120.686( 02-09-2020 61.800| 02-09-2020 63.000 62.400|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Q 100 138.659( 02-09-2020 76300| 02-09-2020 79.000 77.650|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio S 35 51.139( 02-09-2020 26.000| 02-09-2020 30.300 28.150|Portugal [Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo U 40 57.485( 02-09-2020 31.000| 02-09-2020 35.700 33.350|Portugal [Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Y 67 98.074| 02-09-2020 50.000| 02-09-2020 50.900 50.450|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Ac 97 134.667| 02-09-2020 70.600( 02-09-2020 73.000 71.800|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Ad 89 125.581| 02-09-2020 65.600| 02-09-2020 68.000 66.800|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fraccdo Ae 82 117.240| 02-09-2020 61.000| 02-09-2020 63.000 62.000|Portugal |Funchal
‘Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Af 64 95.181| 02-09-2020 48.000| 02-09-2020 50.100 49.050|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Aj 39 55.857| 02-09-2020 30.000| 02-09-2020 33.900 31.950|Portugal |Funchal
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Ak 45 62.953| 02-09-2020 35.000| 02-09-2020 39.600 37.300|Portugal |Funchal
Edificio Arcis-Lisboa-Fracgo li 1° Esq 725 1.361.677| 26-10-2020 1.554.100| 26-10-2020 1.700.700 1.627.400|Portugal |Lisboa
Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Ij 1° Dto 725| 1.361.677| 26-10-2020 1.554.100] 26-10-2020 1.700.700 1.627.400|Portugal |Lisboa
94.996.717 72.450.000 76.799.500) 74.624.750
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NVESTMENT MANAGERS

A 31 de Dezembro de 2020, a carteira de imoveis do Fundo decompde-se da seguinte forma

(continuacao):

Descricao dos Im

Outros

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgdo |

Arquiparque 7- Oeiras-Fracgao J

Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fraccio Au
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Av
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Aw
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fraccio Ax
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Ay
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Az
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Bl
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Bm
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio Bn
Edificio Arcis-Lisboa-Facgio V

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgio X

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Aa

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgio Ab

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgio Ac

Edificio Ardis- Lisboa-Fracgao Aj

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgao Al

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Am

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo An

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Ao

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Ap

Edificio Arcis-Lishoa-Fracgdo Gq

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Gr

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Gs

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgao Gt

Edificio Arcis-Lisboa-Frac¢do Gu

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Gv

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Gx

Industrial

Logistica
Armazéns-Oliveira Do Bairro-Fracgio A

Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela-Fracgao A
Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela-Fracgio B
Plataforma Logistica-P6voa Sta Iria-Fracgdo B
Armazem-Zi Taveiro-Coimbra-Fracgio Unica
1.4.2.Ndo Arrendadas

Comércio

Edificio Comercial Abrunheira-Sintra -Fracgio G
City Park Leiria -Retail Park - 2

City Park Leiria -Retail Park - 4

City Park Leiria -Retail Park - 5

City Park Leiria -Retail Park - 6

Edificio Pinhais Da Foz-Porto-Fracgdo Ep

City Park Penafiel-U-2910-Com 4

City Park Penafiel-U-2910-Com 5

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo B

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgio C

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo D

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgio E

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgo F

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgio M

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgio N

Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio E
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao F
Edificio Comerdial-Batalha- Edificio

Edificio Comerdal Abrunheira-Sintra -Fracgio D
Edificio Comerdal Abrunheira-Sintra -Fracgdo E

Ediﬁdo Comerdal Abrunheira-Sintra -Fraccdo F

Armazéns Lote C11-Zi Qia-Oliveira Do Bairro-P. Vimartins

Plataforma Logistico De Qia-Zi Oia-Oliveira Do-Fracgao B

147
171
37
39,
11
28
28
84
213
124
55
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15

3467

2874
1.880
22431
6.023
4215
2992

2071
801
36

45
3.645
3131
1.130
106
214
85
207
217
243
1.119
51
243
166
3475
230
303
303

Preco
Aquisi¢ao
94.996.717

265.266
307.563
37.347
39.313
11.322
36.851
36.851
83.891
213.442
124.206
55.228
20.195
20.195
20.195
20.195
20.195
20.195
20.195
20.195
20.195
20.195
20.195
22.720
22720
22.720
22.720
22.720
22.720
22.720

1644428

1141228
870.797
11.067.775
2971613
3.717.9%0
1.563.662

1.754.266
516.010]
23.320
29.183
2.347.872
3.934.130]
1.688.902
158.428
374.781
161.118
364.234
379.716
423455
2.068.011
107.412
330171
227.126
2.833.249
179.479
237.376
237.376

137.942.297

Datada

Avaliagio 1

03-07-2020
03-07-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020

02-07-2020

09-07-2020
09-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
26-06-2020

03-07-2020
29-07-2020
29-07-2020
29-07-2020
29-07-2020
27-10-2020
28-10-2020
28-10-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
02-09-2020
02-09-2020
29-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020

Valor da
Avaliagio 1

72.450.000

110.000
128.000
15.000]
16.000
5.000
14.000
18.000
34.000
88.000
51.000
23.000
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500

1.184.000

760700
521.000
8.409.000
2406.000
2618200
1116.000

1430000
622.000
36.200
45300
814.800
1.939.600
1.059.000]
184.000
309.000
135.200
299.900
313.300
350.800
954.000
31.400
203.600
144.000
1.855.100
191.000
238000
238.000

101.730.100]

Data da

Avaliagio 2

03-07-2020
03-07-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020

02-07-2020

09-07-2020
09-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
26-06-2020

03-07-2020
29-07-2020
29-07-2020
29-07-2020
29-07-2020
27-10-2020
28-10-2020
28-10-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
02-09-2020
02-09-2020
29-07-2020
03-07-2020
03-07-2020
03-07-2020

(valores em euros)

Valor da Valor

Avaliagio 2 do Imovel
76.799.500| 74.624.750
117.700 113.850
134.300 131.150
15.100 15.050|
17.300 16.650]
5.100 5.050
15.300 14.650
19.500 18.750
35.300 34650
90.500 89.250
52.700 51.850
24.900 23,950
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050
21,600 21.050
21.600 21.050
21.600 21.050]
21.600 21.050]
1.318.000 1.251.000
827.700 794.200
566.000 543.500
9.059.000 8.734.000
2.636.000 2.521.000
2.848.000 2.733.100
1.167.000 1.141.500
1.518.800 1.474.400
639.400 630.700
37.300 36.750
46,600 45950
820.000] 817.400
2.192.000 2.065.800
1.130.000 1.094.500]
185.500 184.750,
346.000 327.500
144.000 139.600
335.000 317.450
350.000 331.650
393.000 371.900
1.063.000 1.008.500
37.000] 34.200
212.000 207.800
144.700 144.350
1.856.900 1.856.000
198.900 194.950
252.600 245.300
252.600 245.300
108.283.000) 105.011.550

Localizagdo

Pais

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Partugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Portugal

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Municipio

Oeiras
Oeiras
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisbaa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa

0. do Bairo

0. do Bairo
O. do Bairo
Palmela
Palmela
V.F. Xira

Coimbra

Sintra
Leiria
Leiria
Leiria
Leiria
Porto
Penafiel
Penafiel
Coimbra
Coimbra
Coimbra
Coimbra
Coimbra
Coimbra
Coimbra
Funchal
Funchal
Batalha
Sintra
Sintra

Sintra

-
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NVESTMENT MANAGERS

A 31 de Dezembro de 2020, a carteira de imdveis do Fundo decompde-se da seguinte forma

(continuacao):

Descrigao dos Imoveis

Servigos

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo G

Edificio Bi-Side-Coimbra-Fracgdo H

Edificio Espago Arcos-Pago Arcos-Fracgdo B

Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao J
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio K
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio L
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao M
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio N
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo P
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo R
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fraccio T
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao V
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio W
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo X
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Z
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Aa
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Ab
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Ag
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Ah
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Ai
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fraccao Al
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgao Am
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo An
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Frac¢do Ao
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Ap
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Aq
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Ar
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio As
Outros

Parque Empresarial Maia Biz-Zi Maia-Bloco A E B
Parqueamento Edif, Visconde Da Luz-Cascais-Est. 5-50
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo At
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fraccio Ba
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Frac¢do Bb
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fraccio Bc
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Bd
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio Be
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgio Bf
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Bg
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Bh
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Bi
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Fracgdo Bj
Centro Empresarial Da Cancela-Madeira-Frac¢do Bk
Edificio Arcis-Lisboa-Fracgiio Z

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Ad

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Ae

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgdo Af

Edificio Arcis-Lisboa-Fracgao Ag

Edificio Comercial -Z. Industrial-Santarém-Stand Toyota
Industrial

Armazéns-Fraccdo E-Zi Qid-Oliveira De Bairro-Fracgio "E”
Logistica

Plataforma Logistico De Qia-Zi Oid-Oliveira Do-Fracgdo A
Armazéns-Oliveira Do Bairro-Fracgio B

Plataforma Logistica Palmela 5-Palmela-Fracgio C

Area

{m2)

92
66
52
58
46
39
67
67
101
59
96
94
56
37
65
64
163
263
214
231
185

7409
11

81

27

12

12

12

12

12

12

39

63
264
113
15
15

15

15

15
4.206

434

2874

1204
4.547

Preco

Aquisicio
137.942.297

660.343
794.173
1.053.592
101.704
144,052
91.688
138715
129.315
97.866
71.970
78.764
64.826)
55.482
98.580)
98.891
139.826
89.209)
134315
131.607
76.426
53.921
95.872
95.384
183,011
301.379
242,616,
260.162
213.804

4332275
17.425
81.253
27318
11663
11633
12.406
11.904
11.954
12185
39.062
63.051
316.933
139.036
20.195
20.195
20.195
20.195
20.195

3.228.630

179.432

1.386.612

535.083
2.242.532

156.401.154

Datada

Avaliacao 1

03-07-2020
03-07-2020
29-09-2020
02-08-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020

29-06-2020
23-10-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
25-06-2020

23-10-2020
09-07-2020

09-07-2020
03-07-2020

Valor da
Avaliagio 1

101.730.100

418.400]
508.700
938.000
51.000
74.600
45.000
71.700
66.600
49.000
38.300
42.100
34.000
28.000
50.000
51.000
74.600
45,000
62.000
60.000
42.100
28.000
50.000
50.000
78.000
143,600
101.000
116.800
95.000

3.085.300
15.000]
33.000]
11.000]

5.000
5.000
5.000
5.000
5.000
5.000
16.000|
26.000
108.000
64.000
20.500
20.500
20.500
20.500
20.500
1.821.300

170.000
741700

387.800
1.935.000

113.689.200

Data da

Avaliacio 2

03-07-2020
03-07-2020
29-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-08-2020
02-08-2020
02-08-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-08-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020

29-06-2020
23-10-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
02-09-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
26-10-2020
25-06-2020

23-10-2020
09-07-2020

09-07-2020
03-07-2020

Valor da

(valores em euros)

Valor

Avaliagio 2 do Imovel
108.293.000| 105.011.550
487.000| 452.700
545.000 526.850
967.100 952.550
53.000 52.000
77.000 75.800
47.400 46.200
74000 72.850
68.000 67.300
50.800 49.900
39.000 38.650
43.000 42.550
39.600] 36.800
33.500 30.750
51.200] 50.600
53.000 52.000
77.000 75.800
47 400 46.200
63.900 62.950
62.400 61.200
43.000 42.550
33.500 30.750]
51.200 50.600]
50.900 50.450]
82.000 80.000
148.000 145.800
104.000 102.500
119.000 117.900
95.100 95.050
3.210.000 3.147.650
15.000 15.000]
34.200 33.600|
12.000 11.500]
5.100 5.050
5.100 5.050
5.500 5.250
5.300 5.150
5.300 5.150
5.400 5.200
17.200 16.600
27.800 26.900
123.900 115950
65.500 64.750
21.000 20.750
21.000 20.750
21.000 20,750
21.000 20.750
21.000 20.750
1.978.000 1.899.650
181.200 175.600
754.000 747.850
394,000 390.900
2.014.000 1.974.500]
120.862.500| 117.275.850

Localizagio

Pais

Partugal
Portugal
Partugal
Portugal
Partugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Partugal
Portugal
Partugal
Portugal
Partugal
Partugal
Portugal

Portugal
Portugal

Portugal
Portugal

Municipio

Coimbra
Coimbra
Oeiras
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal

Porto
Cascais
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Funchal
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lisboa
Lishoa

Santarém
0. do Bairo
0. do Bairo

Q. do Bairo
Palmela
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A 31 de Dezembro de 2020, a carteira de imoveis do Fundo decompde-se da seguinte forma
(continuacao):

(valores em euros)

Valor
Imoveis Contabilistico
Adiantamento por conta de compra de iméveis
Armazéns Sapal - Vila Franca de Xira 2.320.000
Edificio VI Arquiparque - Oeiras 264.934
TOTAL 2.584.934

Armazéns Sapal - Vila Franca de Xira - O Fundo celebrou com a sociedade Quasimoveis —
Arrematacdes e Imével, SA, em 30 de Novembro de 2011, um contrato promessa de compra e
venda (CPCV) para a aquisicdo do imdvel “Armazéns Sapal - Vila Franca de Xira” no valor de
2.320.000 Euros, com escritura de compra prevista a realizar-se entre o dia 01 de Abril de 2012 e 01
de Julho de 2015, o que ndo veio a ocorrer. A resolugdo do CPCV encontra-se dependente do
apuramento de resultados e encerramento do contrato de associagdo e participagédo celebrado para
o imoével CE Alverca.

Edificio VI Arquiparque — Oeiras - Em 19 de Dezembro de 2003, o Fundo celebrou com a sociedade
Quartz Portugal Il B.V., um contrato promessa de compra e venda (CPCV) para a aquisi¢cdo do imovel
Edificio VI Arquiparque, correspondente a 34 fragdes autonomas (estacionamentos) do prédio
urbano identificado como Lote 6, sito em Miraflores, constituido sob o regime de propriedade
horizontal por meio de escritura outorgada em 06 de Julho de 1998.

O valoracordado foi de 264.934 Euros, montante que foi integralmente pago pelo Fundo e que ficou
depositado numa conta aberta em nome da Quartz Portugal Il B.V. junto do Bison Bank, sobre a
qual foi constituido penhor a favor do Fundo com vista a garantir a eventual impossibilidade de
outorga da escritura definitiva, a qual esta dependente da conclusdo do processo de registo predial
da propriedade horizontal.

A escritura definitiva ndo foi outorgada até & data porque ainda ndo se mostra efetivado o registo
predial da propriedade horizontal das fragdes objeto do CPCV. Tal registo foi indeferido, tendo a
acdo judicial movida pela Quartz Portugal Il B.V. para reverter esta decisdo sido julgada
improcedente.

Estdo ainda em curso as diligéncias necessarias para confirmar a viabilidade da outorga da escritura
ou, em caso negativo, a resolugdo do CPCV.

Dada a antiguidade dos CPCVs e face ao contexto atual do mercado imobilidrio, a Sociedade
Gestora solicitou durante o ano de 2016 a reavaliacdo dos 2 imoveis.

O valor potencial do imével Armazéns Sapal, apurado tendo como base a média das ultimas
avaliagdes (1.838.000 Euros e 2.132.000 Euros), foi inferior em 335.000 Euros em relacdo ao seu valor

X //;

o
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registado (2.320.000 Euros), o que originou o registo de uma provisao nesse valor em 2016.

Os movimentos na carteira de iméveis do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2020, discriminam-se da seguinte forma:

(valores em euros)

Adiantamentos

Construgo porcompra  Ajustamentos
Contrugoes €Im curso imoveis de activo

Designagao Terrenos

Saldo inicial 2.210.700| 115.309.006 25.910.000 2.584.934| -14.109.368 131.905.272
Aquisigdes 7.500 296.587 304.087
Alienagdes -26.508.225 -26.508.225
Mais valias potenciais 839.007 1713413 2.552.420
Menos valias potenciais -31.500 -2.470.638 -2.502.138
Regularizagdes 6.933.420 6.933.420
Reforco por imparidade de imoveis

Saldo final 2.179.200 87.176.650 27.920.000 2.584.934 -7.175.948| 112.684.837

As aquisi¢cbes reportadas no quadro anterior, resultam do desenvolvimento de obras em curso e
reabilitagdo dos imoveis Centro Empresarial Alverca e City Park Leiria, respetivamente.

Durante o exercicio de 2020, foram efetuadas reavaliacdes do patriménio realizadas por dois peritos
avaliadores independentes e registados na CMVM, conforme disposto no n.° 1, alinea a), do artigo
144.° do RGOIC, tendo sido apurado as mais e menos valias potenciais, apresentadas no quadro
acima, dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na Nota 6 do
presente Anexo.

Nota 4 | Inventario da carteira de titulos

A 31 de Dezembro de 2020, a carteira de titulos do Fundo decompde-se da seguinte forma:

(valores em euros)

% do Capital
Participagoes em Sociedades Data de Preco de Data da Valorda Social Entidade
Imabiliarias Quant. Aquisicao Aquisigao Avaliacao Avaliacdo  Metddo de Avaliagao  Adquirido Pais
4.1 Sedeadas em E. da Uniao Eurapeia
4.1.1 Acgdes
Tiner Polska
Capital 76.921| 20-01-2006 9.686.250 jun-20 11.233.066| C. proprios ajustados 100% Polénia
Sub Total 9.686.250 11.233.066
GCC Lisboa - Gestao C. Comer,, SA
Capital 210.000| 07-04-2006 1.966.000 dez-17 0| C. préprios ajustados 50% Portugal
PrestacOes Acessorias 2.241.149 dez-17 Q
Sub Total 4.207.149 Q
Aplicagao Urbana XIlI, SA
Capital 69.500| 14-09-2006 347.500 dez-17 0| C. proprios ajustados 50% Partugal
Prestacdes Acessorias 1.206.542 dez-17 Q
Sub Total 1.554.042 Q
Banif Real Estate Polska
Capital 40.000{ 31-10-2006 1.838.016 jun-20 2.211.732| C. proprios ajustados 100% Poldnia
Sub Total 1.838.016 2.211.732
Total 17.285457 13.444.798

A carteira do Fundo, a 31 de Dezembro de 2020, inclui participa¢des financeiras em 4 sociedades
imobiliarias, cujas agdes ndo estdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado ou em
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sistema de negociagdo multilateral.

A Tiner Polska é uma sociedade imobilidria, de direito polaco. O seu ativo era essencialmente
composto por patriménio imobilidrio destinado a edificacdo de parque logistico, estando
atualmente construido e em exploragdo um edificio com 8 unidades que integra reas afetas a
armazém e escritorios. Para além do referido, e contiguo a este imével, a sociedade detinha ainda 3
lotes de terreno para construcdo de unidades semelhantes a atualmente existente. Em termos de
localizacdo, estes ativos situam-se na cidade de Pietrzykowice, em Katy Wroclawskie Commune,
uma localidade a cerca de 6 km de Wroclaw.

Em Julho de 2016, o Fundo exerceu o direito de opgdo de compra sobre 3.846 a¢des da Tiner polska,
representativas de 5% do seu capital social, pelo valor de 1 Euro, passando a deter a totalidade do
capital da sociedade.

Em 22 de Dezembro de 2020 foram vendidos os imdveis que constituiam o patrimdnio imobiliario
da Tiner Polska pelo valor de 9.750.000 Euros.

A GCC Lisboa era uma empresa imobilidria, constituida em 8 de Novembro de 2000 sob a anterior
denominagdo de Picoas Plaza — Gestdo de Centros Comerciais, S.A. e focada na exploracio e gestao
de centros comerciais. Era detida em 50% pela Chamartin Retail, S.G.P.S, S.A. e em 50% pelo
Imopredial.

Durante 2008, a GCC Lisboa sofreu uma alteragao da sua atividade e passando a gerir em exclusivo
0 Unico imével detido, o Centro Picoas Plaza, sito na Rua Tomas Ribeiro, em Lisboa, com 2 pisos
compostos por 55 espacos comerciais e de restauracdo, 2 pisos em cave para lugares de
estacionamento e arrecadagdes.

A sociedade apresentou resultados de exploragao deficitarios desde, pelo menos, 2014, tendo em
consideragdo as suas responsabilidades assumida. Com referéncia a 31.12.2017 a sociedade
apresentava um resultado liquido negativo do exercicio no montante de €489.027,00 Euros,
registando-se novamente a perda de mais de metade do capital social e sem possibilidade de
recapitalizacdo. Tal situacao foi agravada pelo facto de o financiamento bancério contraido junto da
Caixa Geral de Dep6sitos, S.A. estar em situacdo de incumprimento e esta ter avancado, em 22 de
Fevereiro de 2017, com uma agao executiva através da qual reclamava a quantia de €15.654.806,36.

Em 2018, depois de um longo periodo de negociagbes com a Caixa Geral de Depositos, S.A. sem
qualquer sucesso, em Assembleia Geral realizada no dia 17 de Janeiro de 2018, foi deliberada a
apresenta¢do da mesma a insolvéncia, o que veio a ocorrer no dia 16 de Fevereiro de 2018.

A sociedade foi declarada insolvente em 08 de Margo de 2018 e, na presente data, o respetivo
processo de insolvéncia ja se encontra findo, na sequéncia da venda do seu Unico ativo pelo valor
de €14.957.000,00 e consequente pagamento aos respetivo credores.

A extingdo da sociedade ird ser objeto de registo logo que seja registado o encerramento do
processo de insolvéncia.

A Aplicagao Urbana XIlIl era uma empresa imobilidria, constituida em Outubro de 2005, detida em
50% pela Chamartin Retail, S.G.P.S., S.A. e em 50% pelo Imopredial.

=~y
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A Aplicagdo Urbana Xll| detinha um Unico ativo no seu ambito operacional, o centro comercial Dolce
Vita Central Park, localizado em Linda-a-Velha, Concelho de Oeiras, construido em 2002 e adquirido
em 2006, constituido por 49 espacos comerciais dispostas em 2 andares, perfazendo uma area bruta
locavel de 3.847 mZ2 e estacionamento com capacidade para 157 viaturas.

A sociedade apresentou resultados de exploragdo deficitarios nos Ultimos anos, situagdo que se
agravou a partir de 2014, data a partir da qual a sociedade viu-se impossibilitada de liquidar as
prestacdes de capital do empréstimo concedido pela Abanca, Corporacién Bancaria, S.A, Sucursal
em Portugal, em 2006, para aquisicdo do Dolce Vita Central Park.

Em Janeiro de 2018, para fazer face a situacdo deficitaria, estava em curso o processo de avaliagio
do ativo Dolce Vita Central Park e concessdo de mandato para venda do mesmo. Contudo, o mesmo
foi interrompido com o pedido de insolvéncia requerido pela Abanca, Corporacién Bancaria, S.A,
Sucursal em Portugal.

A sociedade foi declarada insolvente em 14 de Marco de 2018 tendo, no ambito do processo de
insolvéncia, sido vendido o seu Unico ativo em 20 de Setembro de 2019.

O processo de insolvéncia ainda se encontra pendente, aguardando-se o pagamento aos credores
reclamantes, apds prolacdo da sentenca de verificagdo e graduacdo de créditos. Apds tal
pagamento, sera registada a extin¢do da sociedade.

A Banif Real Estate Polska é uma sociedade imobiliaria, de direito Polaco, totalmente detida pelo
Imopredial, constituida em Setembro de 2006, com o objetivo de concretizar a aquisigdo de imdveis,
nomeadamente armazéns para Retail em forma de stand alone unit que foram arrendados a
Eurocash, tendo subjacente um protocolo assinado pelas duas entidades com vista ao
desenvolvimento e expansdo do negécio das empresas através da aquisicdo de novos espagos
comerciais e constru¢do de armazéns em cidades superiores a 25.000 habitantes. Atualmente a
Sociedade detém quatro ativos sitos nas cidades de Lomza, Grudziadz, Ciechandw e Lowicz.

Os movimentos na carteira de titulos do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2020, discriminam-se da seguinte forma:

(valores em euros)

GCC Lisboa - Aplicacdo

Gestao C. Urbana XlII, Banif Real
Tiner Polska ~ Comer., S.A. SA. Estate Polska Total

Designacao

Saldo inicial 13.827.938 4.398.059 18.225.998
Aguisicdes
Alienacdes
Mais valias potenciais
Menos valias potenciais
Reclassificagdo -2.186.327 -2.186.327
Ajustamento participagao -2.594.872 -2.594.872
Saldo final 11.233.066 2211.732 13.444.798

Durante o exercicio de 2020 foram efetuadas reavalia¢6es das sociedades imobilidrias, com base no
Método do Valor Patrimonial, isto é, com base na diferenca entre os ativos realizaveis e os passivos
exigiveis (ou seja, a situagdo liquida das empresas), incluindo a reavaliacdo do patriménio imobilidrio
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das sociedades, realizadas por dois peritos avaliadores independentes e registados na CMVM, tendo
sido apurado as mais e menos valias potenciais, apresentadas no quadro acima.

A Sociedade Gestora aprovou a venda dos imoveis da sociedade Tiner Polska pelo valor global de
9.750.000 Euros, proposta esta que foi recebida na sequéncia da consulta ao mercado que foi
realizada no quarto trimestre de 2019, tendo a venda sido concluida, por escritura de compra e
venda no dia 22 de Dezembro de 2020.

Nota 6 | Critérios de valorizacdo dos ativos do OIC

Momento de referéncia da valorizacao

a) O valor da unidade de participagdo é calculado diariamente nos dias Uteis e determina-se
pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participacdo em
circulagdo. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o
integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagdo
da carteira;

b) O momento de referéncia para a valorizacdo dos ativos da carteira do Fundo ocorre as
dezassete horas, hora de Portugal Continental.

Regras de valorimetria e calculo do valor da UP

De acordo com o estipulado no RGOIC, os ativos do Fundo tém que obedecer as seguintes regras
de valorizagao:

a) Osimoveis acabados devem servalorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos
dois peritos avaliadores de imoéveis. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores de imoveis difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o
imével é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre que
ocorra uma terceira avaliacao, o imovel é valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliagdo que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacio caso
corresponda a média das anteriores;

b) Em derrogacédo do disposto na alinea anterior, os imoveis sdo valorizados pelo respetivo
custo de aquisicdo desde o momento em que passam a integrar o patrimonio do Fundo até
que ocorra uma nova avaliagao;

c) Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade com outros organismos de
investimento alternativo ou com fundos de pensdes, no ambito do desenvolvimento de
projetos de construcdo de imoveis, e desde que exista um acordo sobre a constituicdo da
propriedade horizontal ou sobre a reparticdo dos rendimentos gerados pelo imével, sdo
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inscritos no ativo do Fundo na proporgao da parte por este adquirida, respeitando as regras
constantes nas alineas anteriores;

d) Os imoveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do Fundo pelo seu
valor de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita
no passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo ou de construcédo. A contribuicdo dos
imdveis adquiridos nestes termos para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei,
deve ser aferida pela diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo;

e) Os imoveis prometidos vender sdo valorizados ao pre¢o constante do contrato-promessa
de compra e venda, atualizado pela taxa de juros adequada ao risco da contraparte, quando,
cumulativamente: 1°) O Fundo: i) Receba tempestivamente, nos termos do contrato-
promessa, os fluxos financeiros associados a transagao; ii) Transfira para o promitente-
comprador os riscos e vantagens da propriedade do imdvel; iii) Transfira a posse para o
promitente adquirente; 2°) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;
3°) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis;

f) Os projetos de construcdo e os imodveis devem ser avaliados mediante os métodos de
avaliagdo definidos em regulamento da CMVM,;

g) Os projetos de construcao deverdo ser reavaliados sempre que exista uma alteracéo
significativa do valor do imével, considerando-se para o efeito uma incorporagéo de valor
superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, de acordo com o auto
de medicdo da situagdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizacao;

h) Os imdveis que integrem o patriménio do Fundo serdo ainda avaliados, sempre que
ocorram indicios de uma alteracdo significativa do respetivo valor;

i) As unidades de participacdo de organismos de investimento imobilidrio sdo avaliadas ao
ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Sociedade Gestora, exceto no caso de
unidades de participagdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as quais se
aplica o disposto no nimero seguinte;

j)  Os restantes valores mobiliarios, designadamente as participagdes em sociedades
imobiliarias, sdo avaliados através dos seguintes critérios definidos no Regulamento da
CMVM 2/2015: i) valor de aquisicao, até 12 meses apds a data de aquisigdo; ii) transagdes
materialmente relevantes, efetuadas nos Ultimos seis meses face ao momento da avaliacao;
iii) multiplos de sociedades comparaveis, designadamente, em termos de sector de
atividade, dimensao e rendibilidade; iv) fluxos de caixa descontados.

Nota 7 | Discriminagao da liquidez

O movimento de liquidez do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2020,
discrimina-se da seguinte forma:

Relatério e Contas 2020 | Imopredial - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado




Relatério e Contas 2020 | Imopredial - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

PROF|LE

NVESTMENT MANAGERS

(valores em euros)

Contas Saldoinicial Aumentos Redugoes Saldo final
Numerario
Depésitos a ordem 5.777.975 28.134.016 9.074.973 24.837.018
Depésitos a prazo e com pré-aviso
Certificados de depésito
Qutras contas de disponibilidades

TOTAL 5777.975 28.134.016 9.074.973 24.837.018

Nota 8 | Dividas de cobranca duvidosa

A 31 de Dezembro de 2020, a rubricas de ajustamentos de dividas a receber, com o saldo de

1.801.510 Euros, apresentava o seguinte detalhe:

Devedores por

Qutras Contas

(valores em euros)

Ajustamentos de

Entidades rendas vencidas  de Devedores dividas a receber
Ahresp - Ass.Hot,,Rest. e Similares de Portugal 2.764 -2.764
Aldidiscount -1.418
Américo Fraga Lamares & Companhia Lda 31.345 -31.960
BCM - BRICOLAGE S.A. 27.859 -15.929
Beleza Selvagem 15.006 -20.658
Bessa & Bessa, Lda 2984 -3.259
Bricodis Distribuigdo de Bricolage Sa 20.139 -20.139 37
Carlos Manuel Bras Gongalves 2142 -2.408
Carreiro Machado & Nunes Pires, Lda 2.503 -2.649
Casa Quintanilha 3.125 -4.529
Claudia Sousa Oliveira 2972 -2.972
Discover Imagination - Operador Turistico, Lda 1.867 -2470
Eminvest - Fundo Fechado Inv. Imobiliario 85.196 -85.196
Esplanada Café O Meu Cantinho 38.122 -41.248
FCC Logistica Portugal, S.A. 41.743 -41.743
FLAGWORLD 5.953 -5.953
IRC s/ Mais Valias -380.802
Keliane Querino de Aguiar 1.394 -543
Leque Magico 2373 -2.469
Luis Simdes Logistica Integrada 96.365 -96.365
Madseguros 22414 -23.595
Massa Insolvente de Lugab Gestdo de Participacoes Sa 457.604 -457.604
My Choice Algarve 5.668 -5.668
Nascimento Franga 201 -634
People'S Negocios 463 -563
Politile-Industria de Ceramica, Lda. 23.856 -15.085
Proximo Desafio Unipessoal, Lda 4641 -3.315
Roques Vale do Tejo - Com. Automéveis 33.168 -16.584
Ruco Line Calgado, Lda 497.028 -497.028
Selectcity - Importacdo e Exportagdo Lda. 2198 -2.200
Share It - Tecnologia e Marketing 879 -1.373
Smarter Fashion Portugal Lda -1.093
Sopropé 8.160 -10.368
Tecnexecuta 7.820 -9.744
Tecniquitel - Soc. Equipamentos Técnicos 2078 -2.078
Teresa Costa Pereira, Unipessoal Lda., 24.271
Trilho do Pinguim Unipessoal, Lda 10.132 -11.018
Qutros -5.945 -2.359
Total 1.327.280 126.939 -1.801.510
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Nota 10 | Dividas a terceiros cobertas por garantias reais

A 31 de Dezembro de 2020, o Fundo apresentava as seguintes dividas a terceiros cobertas por
garantias reais:

(valores em euros)

Garantias Prestadas

Rubrica do Balanco Natureza Valor
Empréstimos nao titulados Livranga Caugédo 43345773
Garantia Bancaria 881.572

O valor de 43.345.773 Euros corresponde ao valor venal dos iméveis dados em garantia de hipoteca
aos bancos, pelo Fundo, sobre os quais obteve empréstimos e que estéo a ser distratados, uma vez
gue os empréstimos ja foram liquidados (Ver Nota 13 do presente Anexo).

Nota 11 | Ajustamentos de dividas a receber e provisdes

O Fundo apresentava, a 31 de Dezembro de 2020, o seguinte desdobramento das contas de
ajustamentos de dividas a receber e das provisdes acumuladas:

(valores em euros)

Contas Saldoinicial Aumentos Redugoes Qutros Saldo final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 2.893.687 1.834.512 2.926.689 1.801.510
482 — Provisdes para encargos 14.113.334 934.892 39941 15.008.285
Total 17.007.021 2.769.404 2.966.630 16.809.795

O montante de 1.801.510 Euros respeita ao valor provisionado relativo as dividas (devedores para
rendas vencidas e de outras contas de devedores) consideradas de cobranga duvidosa, conforme
Nota 8 do presente Anexo.

A rubrica de provisdes para outros encargos, com o valor acumulado de 15.008.285 Euros respeita
essencialmente a provisdes para impostos (no montante de 5.339.249 Euros) e a Contratos de
Associacdo em Participacao (8.527.415 Euros).

Nota 13 | Responsabilidade com e de terceiros

A 31 de Dezembro de 2020, o Fundo apresenta Valores Cedidos em Garantia no montante de
44.227.345 Euros conforme detalhado na Nota 10 do presente Anexo, bem como operagdes a prazo
de compra de imdéveis conforme descrito na Nota 3, no montante de 2.584.934 Euros (Armazéns
Sapal - Vila Franca de Xira e Edificio VI Arquiparque — Oeiras).



Relatério e Contas 2020 | Imopredial - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

PROF|LE

INVESTMENT MANAGERS

Como forma de rentabilizar o investimento a realizar no seu ativo Centro Empresarial Alverca, o
Fundo celebrou em 11 de Agosto de 2006 um contrato de associagdo em participacdo (CAP) no
ambito do qual esta contemplado a execugdo de um projeto de construgéo de armazéns e posterior
comercializagdo das fragdes auténomas a constituir.

O CAP em apreco, para além de definir as percentagens dos custos de desenvolvimento dos projetos
a suportar pelo Fundo, define também as taxas de remuneracédo a receber pelos capitais investidos,
em cada projeto e a pagar pelo parceiro, bem como a definicdo das regras de reparti¢do dos
resultados da parceria, de acordo com as percentagens contratualmente definidas.

No dmbito do referido CAP, o Fundo reconheceu nas suas demonstracdes financeiras um acréscimo
de rendimentos — “Centro Empresarial Alverca - Alverca” no montante de 3.901.507 Euros,
respeitante a valores que esperava vir a receber no ambito do CAP até determinada data, a titulo de
remuneracao pelos capitais investidos.

Em virtude da degradacgdo daquela expectativa, o Fundo deixou de reconhecer rendimentos
adicionais face ao projeto, tendo reconhecido, paralelamente, uma provisdo no montante acima
referido na conta "Outros Encargos” .

Sem prejuizo do exposto, a 31 de Dezembro de 2020, o montante total a receber pelo Fundo, no
ambito do CAP e a titulo de remuneracdo pelos capitais investidos, ascende a, aproximadamente,
10.800.000 Euros, dos quais apenas o montante de 3.901.507 Euros, acima referido, se encontra
reconhecido como acréscimo de rendimentos.

Nota 14 | Contas a pagar a terceiros

A 31 de Dezembro de 2020, o Fundo apresentava o seguinte desdobramento das contas de
comissdes e outros encargos a pagar e outras contas de credores:

(valores em euros)

Entidades 2020 2019

Comissdes e outros encargos a pagar
Profile S.A. 228.788
Autoridades de Supervisao 3.796 7.372
Outras contas credoras
Fornecedores gerais 406.362 2.201.265
Impostos por pagar 315.987 92.580

TOTAL 726.145 2.530.005

Nota 15 | Outras informacgdes de divulgagao obrigatéria

Dando cumprimento ao disposto no Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
informa-se que:
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a) Erros de valorizacdo (n.° 7 do artigo 161.°)
Durante o ano de 2020 ndo ocorreram erros na valorizacdo do Fundo.

b) Montantes Compensatérios (n.° 7 do artigo 161.°)

Durante o ano de 2020 ndo ocorreram pagamentos ao Fundo ou a participantes com
caracter compensatério no decorrer de erros na valorizagdo do Fundo.

Nota 16 | Processos em contencioso relevantes

Processo n.° 2765/10.2BELRS — Compensacdo no reembolso IVA “Chaves/Torres”

O Fundo, no ambito da sua atividade, deduziu Imposto sobre Valor acrescentado (IVA) incorrido
com a construcdo e a aquisi¢do de diversos imoéveis, ficando em situagdo de crédito de imposto
desde Outubro de 2009 a Setembro de 2010, tendo solicitado nesta ultima declaracédo, o reembolso
do crédito de IVA, no montante de 9.551.388 Euros.

Na sequéncia do pedido de reembolso de IVA de Setembro de 2010, o Fundo foi sujeito a uma acéo
inspetiva em matéria de IVA, realizada pelos Servigos da Inspecao Tributaria, na sequéncia da qual,
em sede de Relatério Final de Inspegao, foi deferido o pedido integral de reembolso ao Fundo.

Em Fevereiro de 2011, o Fundo foi informado, pela Direccdo de Servicos de Reembolso, que apenas
seria reembolsado no valor de 8.555.761,15 Euros, por compensacdo de valores com origem no
pedido de reembolso de Dezembro de 2007.

O pedido de reembolso de Dezembro de 2007, no valor de 1.037.061 Euros, foi igualmente sujeito
auma agdo inspetiva por parte dos Servicos de Inspecdo Tributaria, da qual resultou um ajustamento
no valor total de 995.627,34 Euros, valor que foi posteriormente compensado no reembolso de
Setembro de 2010.

Ndo se conformando com a compensacdo e por discordar dos argumentos da Administragao
Tributaria, que alegou a inexisténcia de certificados de rendncia a isencdo de IVA para algumas
fracoes de determinados imdveis, o Fundo (i) deduziu reclamacdo graciosa das liquidagdes
adicionais, a qual foi expressamente indeferida por despacho de 10 de Novembro de 2010 e (ii)
apresentou Impugnagao Judicial perante o Tribunal Tributario de Lisboa em 2 de Dezembro de 2010
- Processo de Impugnacdo Judicial n.° 2765/10.2BELRS, com objetivo assegurar a anulagdo da
compensagao e o posterior recebimento do reembolso do valor de 995.627,34 Euros.

Por sentenca de 1 de outubro de 2018 a referida impugnacgéo judicial foi julgada improcedente ,
com fundamento essencialmente no facto de que é ao proprietéario que incumbe a obrigagdo de
inscricdo e atualizacdo da matriz predial do imdvel e, ndo tendo a mesma sido atualizada
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previamente a transmissdo, a inexisténcia de certificados de renuncia a isencdo do IVA é-lhe
imputavel.

Foi interposto recurso da referida sentenca em 18 de Outubro de 2018, o qual foi admitido por
despacho judicial de 30 de Outubro de 2018 e, nessa sequéncia, foram apresentadas as
competentes alegagdes de recurso.

No entanto, e apesar de em 8 de Marco de 2019 o processo ter sido objeto de recurso que continua
a aguardar que seja proferido o acérdao, a Sociedade Gestora em articulagdo com os seus
assessores fiscais, decidiu proceder a regularizagdo do montante exigido pela AT para conter os
respetivos juros.

Processo n.° 1227/12.8BELRS — Reembolso IVA “Camperinha”

O Fundo na declaragao de Imposto sobre Valor acrescentado (IVA), de Maio de 2011, deduziu o IVA
incorrido na aquisicdo e constru¢ao do imdvel “Camperinha” no valor de 2.137.317, 89 Euros, em
virtude da celebracdo de um contrato de arrendamento, com prévia renuncia a isengdo de IVA, ao
abrigo do disposto no n.%4 do artigo 12.° do Cédigo do IVA e no Decreto-Lei n.°21/2007, de 29 de
Janeiro (regime de renuncia a isencdo do IVA nas operacdes relativas a bens imoveis), pelo facto do
imovel estar afeto a operagdes tributadas.

Em face do crédito de imposto gerado pela declaragdo de IVA de Maio de 2011, o Fundo solicitou
na declaracdo periddica de Junho de 2011, o reembolso de 1.397.954,93 Euros, ficando o
remanescente crédito a reportar para os meses seguintes.

Na sequéncia do pedido de reembolso de IVA de Junho de 2011, o Fundo foi sujeito a uma agdo
inspetiva em matéria de IVA, realizada pelos Servicos da Inspecdo Tributaria, na sequéncia da qual,
em sede de Relatdrio Final de Inspecao, foi indeferido o pedido de reembolso ao Fundo (incluindo
o reporte de imposto), com base na ndo-aceitacdo da deducdo de imposto, por se entender ndo
estarem preenchidos os requisitos necessarios para o efeito.

Ndo se conformando com indeferimento, a Sociedade Gestora interpds uma acdo no Tribunal
Tributdrio de Lisboa, processo n.° 1227/12.8BELRS, com objetivo assegurar o deferimento do

reembolso.

A Sociedade Gestora encontra-se a analisar o desenvolvimento do processo judicial, e em Agosto
de 2020 foi apresentado requerimento a solicitar informacéo relativa a data previsivel da inquiricao
de testemunhas. E expectativa dos consultores fiscais que o desfecho deste processo seja favoravel
para o Fundo.

—
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Nota 17 | Entidades contratadas

Mantém-se em vigor o contrato de prestacdo de servigcos ( “Servicing Agreement” ) celebrado
entre a Sociedade Gestora e a Altamira Asset Management Portugal, Unipessoal, Lda., para
prestagdo de servigos de gestdo operacional de iméveis e de comercializagéo.

Nota 18 | Outras informagdes

O Fundo é um patriménio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judiciaria, pertencendo ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participacdo. Neste
sentido, no exercicio de 2021, conforme previsto no Regime Geral dos OIC, a Sociedade Gestora,
continuara a atuar no sentido da protecao dos legitimos interesses dos titulares das unidades de
participagdo, mantendo a sua atividade em conformidade com as exigéncias previstas na lei.
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INFORMAGOES
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

IMOPREDIAL

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

Informag6es de acordo com o disposto no n° 2 do artigo 161° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo (Regime Geral ou RGOIC)

No exercicio de 2020, a sociedade gestora pagou as seguintes remuneragoes:

Colaboradores

a31.12.2020 Valor (Euros)

Orgaos Sociais 6 293.775
Responsaveis pela assungdo de riscos e fungdes de controlo 7 302.668
Restantes colaboradores 10 472.248

As remuneragdes acima indicadas sdo exclusivamente de componente fixa, integralmente suportadas
pela Sociedade Gestora, ndo tendo o Fundo suportado qualquer valor, realcando-se a inexisténcia de
remuneragoes variaveis.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas do Imopredial - Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado (“Fundo”) gerido pela Profile — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo,
S.A. ("Entidade Gestora"), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2020 (que evidencia um
total de 166.542.807 euros e um total de capital do Fundo de 146.647.585 euros, incluindo um resultado
liquido de 6.123.025 euros), a demonstragdo dos resultados e a demonstragéo dos fluxos monetdrios
relativas ao ano findo naquela data e as notas anexas as demonstragdes financeiras, que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiaimente relevantes, a posigdo financeira do Imopredial — Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado em 31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos
monetarios relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente
aceites em Portugal, para os Fundos de Investimento Imobiliario.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (“ISA”), demais
normas e orientagbes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estéo descritas na secgio "Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragfes financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo nos termos da lei
e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Incerteza material relacionada com a continuidade

Conforme explicado na Nota Introdutéria ao Anexo as Demonstragdes Financeiras, em Assembleia de
Participantes realizada em 5 de dezembro de 2017, foi deliberada a alteragéo da politica de investimento
do Fundo, tendo sido decidida a implementagdo de uma politica de desinvestimento dos ativos
imobilidrios que compdem o patriménio do Fundo. Em Assembleia de Participantes realizada em 11 de
dezembro de 2020, foi deliberada a prorrogacéo da duracdo do Fundo por um periodo adicional de dois
anos, ou seja, até 18 de junho de 2023. A Entidade Gestora, com o intuito de defender os interesses dos
participantes, ira desenvolver as agdes necessarias para assegurar a realizagdo dos ativos, de forma
ordenada. As demonstragdes financeiras de 2020 foram preparadas no pressuposto da continuidade.
Nestas circunstancias, a capacidade do Fundo prosseguir em continuidade esta dependente do sucesso
das suas operagdes futuras e do apoio daquelas entidades. A nossa opinido ndo é modificada com
respeito a esta matéria.

Enfases

1. Em 31 de dezembro de 2020, o balango inclui um imével no montante de 4.599.750 euros,
relacionado com um projeto desenvolvido no 8mbito de uma parceria e uma provisdo relacionada
com os termos da sua resolugéo registada por 3.206.584 euros. Estando reunidas as condigdes
definidas contratualmente para a resolugdo daquela parceria desde 2009, a mesma esta por encerrar
desde entdo. Na presente data, a resolugdo daquele contrato de associagéo esta dependente de
decisbes a tomar pela Entidade Gestora, ndo sendo conhecido o seu desfecho. No entanto, no
entendimento da Entidade Gestora, o seu desfecho seré favordvel ao Fundo, ndo antecipando é
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quaisquer impactos relevantes nas demonstragtes financeiras do Fundo em 31 de dezembro de
2020. A nossa opinido ndo é modificada com respeito a esta matéria.

2. Chamamos a atengdo para os impactos que o Virus COVID-19 teve na economia, no setor de
atividade em que o Fundo opera e na sua performance em 2020, bem como para a incerteza e riscos
que a mesma continuara a originar na sua atividade operacional futura. Adicionalmente, estd em
curso uma estratégia de desinvestimento que acentua incertezas sobre a realizagéo dos ativos
imobiliarios. Embora na presente data ndo seja possivel apurar todos estes efeitos, no entendimento
da Entidade Gestora serfo tomadas as medidas adequadas para a boa gestdo daqueles riscos,
nomeadamente a eventual prorrogacdo do prazo de liquidagdo do Fundo, para assegurar um
desinvestimento ordenado. Ainda que, nos Ultimos exercicios, 0 Fundo tenha registado menos valias
significativas resultantes da alienagéo de ativos (nota 3 do anexo as demonstragdes financeiras), o
Conselho de Administragdo da Entidade Gestora entende que as agdes que promovera permitirdo
assegurar a realizag&o daqueles ativos sem perdas relevantes. A nossa opinido ndo é modificada
com respeito a esta matéria.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importéncia na auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstrages financeiras como um todo, e na formagéo da
opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

1. Valorizacdo dos ativos imobilidrios do Fundo
Descricdo da matéria relevante

Em 31 de dezembro de 2020, os ativos imobiliarios do Fundo, ascendem a 112.684.837 euros,
correspondente a cerca de 68% do total do ativo (Ponto 2 do Relatério de Gestdo e Notas 1 e 3 do
anexo as demonstragdes financeiras). Tendo em consideragdo a sua natureza, entendemos que
existe o risco inerente de a sua valorizagdo néo estar de acordo com as normas estabelecidas pela
CMVM, com o Regulamento de Gestdo e com o Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo (“RGOIC”). Nestas circunstancias, a valorizagdo destes ativos é uma &rea relevante no
ambito de auditoria,

A nossa resposta

Os nossos principais procedimentos de auditoria incluiram:

» Revisdo dos procedimentos da Entidade Gestora, no processo de valorizagdo dos ativos
imobiliarios;

¢ Revisdo dos relatérios de avaliagdo dos ativos imobilidrios, efetuados por peritos
independentes, nos termos definidos pelo RGOIC e pela CMVM, e sua reconciliagdo com a
carteira de imoveis e a contabilidade;

* Revisdo da valorizagdo dos ativos imobilidrios considerada nas demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2020 e na carteira de ativos imobilidrios;
Revis&o de contratos promessa de compra e venda e de eventos subsequentes;
Revisdo da documentagédo de suporte das principais alienagdes e aquisicdes de ativos
imobiliarios;

» Revisdo da titularidade dos ativos imobilidrios; e
Revis&o do corte de operagdes de rendimentos e gastos associados a estes ativos.

2. Cumprimento de disposicdes legais e requlamentares
Descricdo da matéria relevante

Sendo a atividade de gestdo do Fundo, regulamentada pela CMVM e pelo Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo ("RGOIC") aprovado pela Lei n.° 16/2015 de 24 de fevereiro, o
cumprimento daquela legislagdo, bem como do Regulamento de Gestdo do Fundo, s3o matérias
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relevantes pelo potencial impacto nas demonstragdes financeiras e divulgagdes a efetuar (Nota 15 do
anexo as demonstragdes financeiras).

A nossa resposta

Os nossos principais procedimentos de auditoria incluiram:

* Revisao dos procedimentos da Entidade Gestora, relacionados com o cumprimento da legislagdo
aplicavel, nomeadamente cumprimento de i) limites de investimento, de endividamento e
distribuigéo de resultados e ii) politicas de valorizagdo dos ativos imobiliarios:

e Revisdo substantiva do cumprimento daqueles requisitos;

Revisdo das comunicagdes escritas com os reguladores, nomeadamente a CMVM:
Revis&o das atas das reunides do Orgdo de Gestio da Entidade Gestora; e
Revisdo da resposta dos advogados ao nosso pedido de confirmagao externa.

Outras Matérias

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2019, apresentadas para efeitos comparativos,
foram por nés examinadas e o nosso Relatério de Auditoria, datado de 17 de fevereiro de 2020, continha
uma énfase relacionada com o assunto descrito na secgdo “Incerteza material relacionada com a
continuidade’, uma énfase relacionada com o assunto descrito no paragrafo 1 da secgdo “Enfases’ e
uma reserva que deixou de ser aplicavel.

Responsabilidades do Orgdo de Gestio e do Orgao de Fiscalizagdo da Entidade Gestora pelas
demonstragdes financeiras

O Orgéo de Gestdo da Entidade Gestora é responsavel pela preparagdo de demonstragdes financeiras
que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigdo financeira, o desempenho financeiro e os
fluxos monetarios do Fundo, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para os Fundos de Investimento Imobilidrio; a elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e
regulamentares; a criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagéo de demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou erro; a adogao
de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias: e, a avaliagdo da capacidade do
Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar
duvidas significativas sobre a continuidade das atividades. O Orgéo de Fiscalizagio da Entidade Gestora
& responsével pela supervisdo do processo de preparagéo e divulgagdo da informagdo financeira do
Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragGes financeiras
como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranga, mas néo é uma garantia
de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgdo material quando
exista. As distorgbes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também (i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do
material das demonstragdes financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma
distorg@o material devido a fraude € maior do que o risco de n&o detetar uma distorgdo material devido a
erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou
sobreposigdo ao controlo interno; (ii) obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a
auditoria com o objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno do Fundo: (i)
avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
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contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo Orgdo de Gestdo da Entidade Gestora; (iv) concluimos
sobre a apropriag&o do uso, pelo Orgdo de Gestso da Entidade Gestora, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigbes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade do Fundo
para dar continuidade &s suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos
chamar a atengé@o no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes
financeiras ou, caso essas divulgagbes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusbes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as suas atividades: (v)
avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetdo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracées financeiras representam as transacdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentag&o apropriada; (vi) comunicamos com os encarregados da
governagdo da Entidade Gestora, incluindo o Orgdo de Fiscalizago, entre outros assuntos, o Ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria; (vii) das matérias que
comunicamos aos encarregados da governagdo da entidade, incluindo o Orgdo de Fiscalizagao,
determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstragdes financeiras do ano
corrente e que s&o as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatorio,
exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgag&o publica; (vii) declaramos ao Orgdo de
Fiscalizagdo da Entidade Gestora que cumprimos os requisitos éticos relevantes relativos 3
independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.
A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informag&o constante do relatério
de gest&@o com as demonstragdes financeiras e a pron(incia sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo
161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestio

Em nossa opinido, o relatorio de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagéo nele constante & coerente com as demonstragdes
financeiras auditadas, ndo tendo sido identificadas incorregdes materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda
0 seguinte:

- Fomos nomeados auditores do Fundo pela primeira vez por deliberagdo do Orgdo de Gestdo da
Entidade Gestora em carta de nomeag&o assinada em 15 de julho de 2016 para os mandatos de 2016
e 2017, tendo ocorrido posteriormente a renovagdo do mandato em 2018 e renovagéo para o mandato
de 2019 e 2020;

- 0 Orgéo de Gestdo da Entidade Gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras. No
planeamento e execugdo da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo
profissional e concebemos procedimentos de auditoria para responder & possibilidade de distorgdo
material das demonstra¢bes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nio
identificdmos qualquer distorgéo material nas demonstragdes financeiras devido a fraude;

- Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos & consistente com o relatério adicional que
preparamos e entregadmos ao Orgdo de Fiscalizago da Entidade Gestora em 23 de fevereiro de 2021;

- Declaramos que n&o prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°, nimero 8, do
Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia face
ao Fundo (e respetiva Entidade Gestora) durante a realizagéo da auditoria;

- Informamos que, para além da auditoria, prestamos ao Fundo os seguintes servigos permitidos por lei
e regulamentos em vigor:

i. Trabalhos de auditoria para a emissdo do Parecer de Auditoria no &mbito de uma redugéo de
capital.
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Sobre as matérias previstas no n.° 8 do art.® 161 do Regime Geral dos Organismos de investimento
Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado
pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

O adequado cumprimento das politicas de investimento e de distribuigdo dos resultados definidas no
regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacao multilateral e aos ativos
imobiliarios;

O controlo das operagtes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos € o cumprimento
do dever previsto no n.° 7 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;
O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagdo
muitilateral;

O controlo dos movimentos de subscrigao e de resgate das unidades de participagéo;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas, ndo identificamos situagdes materiais a relatar.

Lisboa, 23 de fevereiro de 2021

lode 54y s G e Aled

BAKER TILLY,'PG & ASSOCIADOS, SROC, Lda.
Representada por Paulo Jorge Duarte Gil Galvao André




