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RELATORIO DE GESTAO
31 DE DEZEMBRO DE 2016

BANIF RENDA HABITACAO
Fundo de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional

O Banif Renda Habitacdo - Fundo de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional,
adiante designado por Banif Renda Habitacdo, Fundo ou OIC, é um Fundo de Investimento
Imobilidrio para Arrendamento Habitacional de Subscricdo Particular, gerido pela Profile —
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A., anteriormente designada por Banif
Gestdo de Activos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobilidrio, S.A. e a entidade

depositaria do Fundo é o Banif Banco de Investimento, S.A..

A constituicdo do Fundo foi autorizada pela Comissao de Mercados de Valores Mobiliarios em 19
de Novembro de 2009, constituido por um periodo de dez anos, sem prejuizo da eventual
prorrogacgao, por periodos subsequentes minimos de 5 anos e iniciou a sua actividade em 30 de
Dezembro de 2009.

1 | ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO
Enquadramento Internacional

De acordo com a OCDE a economia global tera crescido 2,9% em 2016, um desempenho abaixo
das expectativas iniciais e do ritmo de crescimento no ano anterior, condicionado sobretudo pelo
abrandamento nas economias desenvolvidas. Este crescimento modesto, reflecte niveis reduzidos
de investimento e comércio internacional, num contexto de baixo crescimento da produtividade,
niveis elevados de divida publica e privada e tendéncias demogréficas adversas.

A economia dos EUA tera sido a principal responsavel pelo menor crescimento global face ao
esperado. O PIB registou um crescimento real de 1,5%, segundo a OCDE. O crescimento foi
bastante fraco, reflexo do corte no investimento do sector energético em consequéncia da queda
abrupta do preco do petréleo.

Na Europa, o ritmo da recuperacdo permaneceu moderado, associado a niveis de endividamento e
crédito malparado persistentemente elevados. De acordo com as previsdes de Inverno da

Comissdo Europeia, a Zona Euro cresceu 1,7% em 2016, tendo desacelerado do crescimento de
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2,0% registado no ano anterior. No seu conjunto, a UE cresceu 1,8%, o que compara com 2,2% em
2015.

A inflacdo na Zona Euro subiu gradualmente ao longo de 2016 para 1,1%, valor ainda muito
aquém do objectivo do BCE (perto de 2%). A auséncia de inflagdo obrigou o BCE a cortar
novamente a taxa de depésito para valores ainda mais negativos (-0,40%) e a acelerar, a partir de
Abril, o programa de compra de activos para o montante mensal de 80 mil milhées de Euros,
alargando o universo de investimento a obriga¢des de emitentes ndo-financeiros.

De acordo com o FMI, o crescimento das economias emergentes acelerou ligeiramente em 2016
(4,2%) face a 2015 (4,0%), a beneficiar da suavizagdo gradual do periodo recessivo no Brasil e na

Russia e pela reversao da forte queda generalizada das commodities.

A desaceleracdo na China decorreu dentro das expectativas, inserindo-se no processo de
rebalanceamento da economia, no sentido de maior peso do consumo privado e do sector
terciario, em detrimento do investimento e da industria. O crescimento do PIB abrandou para
6,6%.

Enquadramento Nacional

Em 2016 a economia portuguesa manteve a tendéncia de recuperag¢do gradual. De acordo com as
estimativas expressas na missao de acompanhamento do FMI, em Dezembro, o PIB cresceu 1,3%
em termos reais.

A evolucdo do PIB teve subjacente uma melhoria do consumo privado. Esta evolucdo esté
intimamente ligada ao incremento do rendimento disponivel das familias, suportado pela
melhoria do mercado laboral. Segundo dados do INE, a taxa de desemprego desceu para 10,5%
até Novembro.

No que respeita as exportacdes, registou-se em 2016 uma desacelera¢do do crescimento para
3,5% de 6,1% no ano anterior (estimativa do FMI). Esta rubrica foi penalizada pelo menor volume
de comércio com os EUA, Angola, Brasil, China e Argélia. Destaca-se ainda o crescimento de 10,3%

das exportagdes de viagens e turismo (representam ja 17,3% do total).

As importagdes, por seu turno, desaceleraram de 8,1% em 2015 para 3,1%. Este abrandamento é

consentaneo com a travagem do investimento com maior conteddo importado.
Mercados Financeiros

O ano de 2016 ficou marcado por trés periodos que desafiaram a relativamente reduzida

volatilidade que imperou no remanescente do ano. Até meados de Fevereiro, os investidores
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recearam uma recessdo global em sequéncia da queda abrupta do preco das commodities, com o
petréleo a atingir um minimo de 13 anos.

Os dois restantes periodos de maior volatilidade prenderam-se com eventos politicos inesperados.
No final de Junho, o referendo sobre a permanéncia do Reino Unido na UE e em Novembro as
eleicdes presidenciais nos EUA.

Assim, os mercados europeus (MSCI Europe) e japonés (Nikkei) encerraram o ano praticamente
inalterados, com varia¢des de -0,5% e 0,4%, respectivamente. Em Portugal, o indice PSI-20 perdeu
11,9% e em Espanha a perda foi de 2,0%. Por seu turno, o S&P500 nos EUA terminou em maximos
(9,5%) e o indice da MSCI para os mercados emergentes, apos trés anos consecutivos de perdas,

evidenciou uma valorizacao de 8,6% em dolares.

Em 2016, as taxas de rendibilidade da divida publica da Zona Euro registaram uma nova descida e,
em muitos casos, avangaram para valores ainda mais negativos. Em Portugal, a tendéncia foi de
crescente subida do respectivo prémio de risco dadas as persistentes necessidades de
financiamento.

Em termos cambiais, o ano foi marcado pela forca do Délar, forte desvalorizagdo da Libra e
estabilizacdo das moedas emergentes.

No que respeita as commodiities, os precos cairam 10,6% em 2016, de acordo com o indice geral
publicado pelo FML Do conjunto destes activos, destaca-se a queda da energia (-16,9%).

Mercado Imobiliario

De acordo com as previsdes existentes, apds um ano de 2015 que bateu todos os recordes de
investimento em imobiliario comercial, o ano de 2016 registou uma quebra de 38% com um total
de 1,3 mil milhdes de Euros investidos em activos de rendimento, mas 64% acima da média

registada na Ultima década.

O primeiro semestre de 2016 foi claramente o mais activo, registando-se um maior nimero e
volume de transaccdes fechadas, enquanto no segundo semestre se registou uma actividade mais

reduzida, tendo transitado para o primeiro trimestre de 2017 o fecho de algumas operacdes.

Em 2016 o mercado de escritdrios registou um crescimento de cerca de 1,5% face a 2015, tendo
sido negociados no mercado 146.000 m2. O dinamismo da procura existente revela que a escassez
de oferta de qualidade podera ter limitado de alguma forma a concretizacdo de um maior volume
de operagdes. Em resultado da elevada procura registada, assistimos ao longo do ano a um
aumento generalizado das rendas.

No sector de retalho registou-se uma recuperagdo da procura de espacos, impulsionado por um

crescimento do consumo privado e por um maior dinamismo no sector do turismo. Neste sentido,
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a procura deixou de se confinar as denominadas zonas prime, alargando-se a outras zonas das
cidades com destaque para Lisboa e Porto. No que se refere ao dinamismo na generalidade dos
centros comerciais, de destacar o aparecimento de novos operadores com novas aberturas de
espacos. A semelhanca do que se verificou em 2015, o sector da restauracdo manteve um elevado

dinamismo, com inUmeras aberturas de novos espagos.

N&o obstante a evolucao positiva do nivel de confianga no sector industrial, quer a nivel europeu
quer local, este veio a revelar pouco dinamico, tendo sido identificadas 26 transac¢bes que
envolveram 95.000m2 de area contratada

No sector da hotelaria 0 ano de 2016 veio confirmar a tendéncia positiva registada desde 2014,
com o nimero de hdspedes a exceder os 18 milhdes e o nimero de dormidas a atingir os 51
milhdes, a representar um crescimento de 10% e 9,5% respectivamente. Esta crescente procura
teve reflexos no valor de proveitos que ascendeu a 2.760 milhdes Euros, representando um
crescimento de 17,1% quando comprado com 2015.

No que se refere ao mercado residencial, Portugal manteve a tendéncia de recuperacdo que vinha
a ser registada desde 2013. Destaque especial Lisboa onde o segmento prime tem mostrado um
significativo dinamismo, impulsionado pela procura de particulares estrangeiros que o segmento

de reabilitacdo no centro da cidade tem vindo a dar resposta.

Contudo, as principais consultoras referem que o apetite pelo imobilidrio em Portugal mantém-se
robusto, com um crescente interesse por parte de investidores europeus que procuram nho
mercado nacional um maior retorno para os seus investimentos, razdo pela qual o segmento de
terrenos ndo é ainda suficientemente atractivo.

2 | ACTIVIDADE DO FUNDO
Politica de investimento do OIC

O Fundo tem orientado a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e
diversificacdo de risco, visando a maximizacao do valor das unidades de participacdo, através de
uma criteriosa selec¢do dos valores, predominantemente imobilidrios, que constituem, a cada
momento, a sua carteira.

Pelo facto de se constituir como fundo de investimento imobiliario, os participantes do Fundo
usufruirdo da aplicagdo do respectivo patriménio maioritariamente em activos imobiliarios,
advindo a sua rendibilidade de trés factores: as rendas dos iméveis explorados, a valorizagdo dos

imoveis ao longo do tempo e a concretizagcdo de mais-valias imobiliarias.
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Como forma de atingir o objectivo definido, o Fundo tém privilegiado o investimento em Portugal
o arrendamento de imoveis ou a aquisicdo para sua posterior venda, ou outras formas de

exploragdo onerosa, tendo em vista a respectiva exploracdo econémica.

Relativamente aos investimentos efectuados pelo Fundo, estes terdo de cumprir os seguintes
requisitos:

= O Fundo investirda um minimo de 75% do seu activo em imdveis e fraccdes autdbnomas,
situados em Portugal, destinados a arrendamento para habitacdo permanente,
nomeadamente imdveis que tenham sido adquiridos ao abrigo de um contrato de crédito
a habitacdo e cujos mutuarios que procedam a alienacdo do imével, objecto do contrato,
ao Fundo pretendam celebrar um contrato de arrendamento;

= O Fundo podera também investir no maximo 25% do seu activo total na aquisicao, do
direito de propriedade, de superficie ou de outros direitos com contetido equivalente, de
prédios urbanos;

* Nao podem ser adquiridos pelo Fundo iméveis em regime de compropriedade, excepto
no que respeita a compropriedade de imédveis funcionalmente ligados a exploracdo de
fraccBes autonomas do Fundo e do disposto na alinea seguinte;

= O Fundo pode adquiririméveis em regime de compropriedade com outros organismos de
investimento alternativo ou com fundos de pensdes, no ambito do desenvolvimento de
projectos de construcao de imoveis, e desde que exista um acordo sobre a constitui¢do da
propriedade horizontal, o que devera verificar-se logo que estejam reunidas as condi¢des
legais.

A titulo acessério, o Fundo podera investir a sua liquidez em depdsitos bancérios, certificados de
depésito, unidades de participacdo de organismos de investimento do mercado monetario ou do
mercado monetario de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um
Estado membro com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

Evolucdo da composicao da carteira do OIC

Em 31 de Dezembro de 2016 e 31 de Dezembro de 2015, a reparticao do patriménio do Fundo e

peso sobre o valor global liquido do Fundo era a seguinte:

Designacao 2016 2015
ACTIVO

Activos imobiliarios 52.846.274 71.838.477
Depdsitos a ordem e a prazo 7.003.417 5.294.316
Outros valores activos 1.625.296 1.428.410
61.474.987 78.561.203

PASSIVO
Provis6es acumuladas 8.393.183 4.773.776
Comissdes a pagar 609.991 328.418
Adiantamentos por venda de iméveis 31.000 595.500
Outros valores passivos 99.428 233.743
9.133.602 5.931.437
VALOR GLOBAL LIQUIDO DO FUNDO 52.341.385 72.629.766
N° DE UP'S 88.440 92.367
VALOR DA UP 591,8293 786,3173
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O Fundo regista provisdes no valor de 8.393.183 Euros, onde se inclui 6.832.177 Euros relativas a
estimativa dos encargos que o Fundo pode vir a incorrer em consequéncia da regularizagdo
voluntéria de impostos relativos ao patrimoénio imobiliario, conforme Nota 11 do Anexo as

Demonstragdes Financeiras.

No seguimento da regularizacdo voluntaria de impostos relativos ao patriménio imobiliario,
iniciado em Novembro, o Fundo pagou a Autoridade Tributaria, nos meses de Novembro e
Dezembro, o montante de 1.314.731 Euros, o que permitiu registar uma reducdo da provisao no
valor de 1.382.509 Euros.

No dia 21 de Dezembro de 2016, o Fundo foi notificado do inicio da accdo de inspeccdo externa,
de ambito parcial, relativa ao imposto do selo, do ano de 2012 e 2013, mas conforme acima
indicado, ja se encontram actualmente registadas provisdes para fazer face as contingéncias que

venham a ser apuradas.

O patriménio imobilidrio do Fundo é composto maioritariamente (99,8%) por activos destinados a
habitacdo, conforme decomposicdo da carteira detalhada de iméveis na Nota 3 do Anexo as

Demonstragdes Financeiras.

Durante o ano de 2016, o Fundo ndo efectuou quaisquer transac¢des de compra, mas efectuou
transacc¢des de venda, conforme demonstrado no quadro seguinte:

IMO Imovel FRA Fraccdo Data Escritura ~ Valor Venda
248 [LUGARDE CHOUSA LOTE11 1 |lLotell 18-02-2016 132.500
333 |RESTAURAGCAO,N°55 2 |Fracgdol 18-02-2016 80.000
19 [Mercés - Lisboa 1 |Artigo 549 19-02-2016 4.014.841
623 |Além do Rio 1 |Fracgdo Unica 29-02-2016 103.500
49 |SANTA CRUZ DASFL 1 |lLote2 05-04-2016 158.000
669 |R/CEsq. 1 |FracgdoE 27-04-2016 80.500
264 |RUA PROF. AUGUSTO NOBRE N°139 3 |Fracgdo) 03-05-2016 256.000
562 |RUADAFONTEN° 14 1 |Fraccdo N 06-05-2016 46.000
418 |LOTES 1 |Fracgdol 23-05-2016 122.500
6 |Jardim de Cima-Santarém 2 |Fracgdo C 25-05-2016 103.000
598 [Vista Alegre 12 |Fraccdol - Lote 2 09-06-2016 138.178
598 [Vista Alegre 13 |Fraccdo P - Lote 2 09-06-2016 90.725
33 [Conde Carvalhal 1 |Artigo 2894 29-07-2016 121.000
658 |RuaJoaquim Vasconcelos, 62 - 1° 1 |Fraccdo B 29-07-2016 124.600
598 |Vista Alegre 10 |FracgdoF - Lotel 19-08-2016 152.000
495 [RUA DR. LUIS SOARES DE SOUSA 1 |Fracgdo Unica 11-10-2016 315.000
26 |Sedas Palace 1 |Fraccdo G 15-11-2016 220.000
598 [Vista Alegre 11 |Fraccdol- Lotel 21-11-2016 130.000
655 |Lugar de Redufe - Rua 25 de Abril, 35 1 |[FraccdoC 25-11-2016 65.000
402 |URBANIZACAO MAR E SERRA, LOTE 37 1 |Fracgdo N 28-11-2016 105.000
24 |Graca 5 [Fraccdo F - 3°Dto. 30-11-2016 180.000
636 |Relvas, 1 |Fraccdo Unica 30-11-2016 40.500
1 |Aldoar 1 |Fraccdo BB 12-12-2016 210.000
632 |2°Dt° Post, 1 |Fracgdo X 13-12-2016 38.000
96 |RUADO AREAL N° 4 1 |N°4 (Palheiro) 14-12-2016 42.000
426 |URBANIZACAO DO ESPARTAL - LOTE 47 1 |Fracgdo uUnica 14-12-2016 200.000
156 |RUA ANTONIO ALEIXO N° 39 - 1° DTO 1 |Fracgdo C 21-12-2016 75.000
72 |RUA SARMENTO BEIRES, 280 - 2° HAB 2.1 1 |Fracgdo DU 29-12-2016 82.500
28 |Edf. Paradisus 55 |Fraccdo BH - Bloco A 30-12-2016 189.000
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As vendas acima identificadas originaram resultados negativos para o Fundo no valor de
1.383.058 Euros, quando comparados com o valor pelo qual se encontravam registados os imoveis
no inicio do ano.

Valorizacao dos activos do OIC

Os activos encontram-se valorizados de acordo com as regras de valorimetria estabelecidas no
ponto 4 do Capitulo II do Regulamento de Gestdo do Fundo, as quais se encontram descritas na
Nota 6 do Anexo as Demonstracdes Financeiras, que fazem parte do presente Relatério e Contas.

Evolucao da actividade do OIC - Informacao financeira e performance

No exercicio de 2016, os proveitos e custos ascenderam a 2.272.082 Euros e 20.060.906 Euros,
respectivamente. O quadro que se apresenta de seguida demonstra, a evolugao nos ultimos trés

anos, dos proveitos e custos do OIC, e respectivo Resultado liquido:
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Exercicio
Designacdo 2015
PROVEITOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Mais valias de activos imobiliarios 5.705 2.150 45113
Rendimentos de activos imobiliarios 420.901 617.667 848.909
Ganhos em activos imobiliarios 263.052 72273 132.761
OUTROS RENDIMENTOS
Reposicdo e/ou anulacdo de provisdes 1.568.412 91.347 104.757
Outros 14.012 180.722 1.040419
2.272.082 964.159 2.171.959
CUSTOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Menos valias de activos imobilidrios 1.388.763 6.006.087 3.785.359
Perdas em activos imobiliarios 10.256.852 1.052.585 4.128.546
Comissdes de transacgoes 234.337 269.567 567.530
OUTROS CUSTOS
Fornecimentos e servigos externos 541.607 736.525 755.678
Comissao gestdo 671.947 1.315.924 2.077.255
Provisdes do exercicio 5.187.819 4.119.991 457.473
Impostos 48.805 5.648 73.339
Comisséo deposito 403.168 322616 138.484
Qutros 1.327.608 17.875 12.942
20.060.906 13.846.818 11.996.606
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (17.788.824) (12.882.659) (9.824.647)

Na sequéncia do processo exaustivo de reavaliacdo do patriménio, iniciado em Maio de 2016, més
em que o Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora iniciou fungdes, o Fundo registou uma

desvalorizagdo acumulada de 9.955.470 Euros, reportada a data dos novos relatérios de avaliagao.
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O Fundo foi constituido com um capital inicial de 10.000.000 Euros em 19 de Novembro de 2009,
dividido em 10.000 Unidades de Participagdo, com o valor inicial de subscri¢cdo de 1.000 Euros cada
e posteriormente procedeu-se a 2 aumentos de capital e a 3 redugdes de capital, conforme
demonstrado no seguinte quadro:

Quantidade Valor unitario

Data Operacao Up’s daUp Valor Total
14-02-2012 |1° Aumento de Capital 39431 1014,4217 39.999.662
31-12-2012 |2° Aumento de Capital 95.080 1020,1916 96.999.817
30-12-2014 |1° Reducdo de Capital -22.110 904,5631 -19.999.890
29-10-2015 [2°Reducdo de Capital -30.034 832,3788 -24.999.665
28-12-2016 |[3°Reducdo de Capital -3.927 636,5055 -2.499.557

Total | 78440 | |  89.500.368

Destaque para a redugdo de capital, no valor de 2.499.557 Euros, realizada em Dezembro de 2016,
a qual foi efectuada tendo em consideracdo os elevados niveis de liquidez acumulados pelo Fundo
ao longo do exercicio de 2016, bem como o facto de ndo estar perspectivado que o Fundo venha a
realizar novas aquisigoes.

O quadro seguinte apresenta o volume sob gestdo, n.° unidades de participacdo (UP’s), em
circulagdo e o seu valor unitario, bem como as subscricdes e resgates referentes aos dados

verificados no final dos Ultimos 5 exercicios:

Exercicio
Designacéo 2016 2015 2014 2013 2012
Volume sob gestéo 52.341.385 72.629.766  110.512.090 140.336.627 147.420.960
N° UP’s 88.440 92.367 122401 144511 144511
Valor das UP’s (EUR) 591,8293 786,3173 902,8692 971,1138 1.020,1366
Subscri¢des (totais) / Aumento Capital 136.999.479
Resgates (totais) / Reducdo Capital 2.499.557 24.999.665 19.999.890

No final de 2016, o Fundo detinha 88.440 unidades de participacdo em circulacdo, totalizando o
seu valor liquido global 52.341.385 Euros e o valor liquido da unidade de participacao era de
591,8293 Euros.

Politica de rendimentos

De acordo com a politica de rendimentos estabelecida no ponto 6 do Capitulo II do Regulamento
de Gestdo do Fundo, o Banif Renda Habitacdo caracteriza-se pela distribuicdo de rendimentos aos

participantes, sendo distribuidos com uma periocidade minima anual.

A distribuicdo de rendimentos aos participantes correspondera a 100% dos resultados liquidos do
Fundo, salvo se, em consideracdo a boa gestdo do Fundo, for entendimento da Sociedade Gestora
capitalizar parte desses resultados (salvaguardando, neste caso, um montante maximo de 15%
desses resultados).
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O pagamento dos rendimentos sera efectuado até ao 5° dia Util apds a data de 31 de Marco de
cada ano.

3 | EVENTOS SUBSEQUENTES RELEVANTES E PERSPECTIVAS DA ACTIVIDADE DO OIC

No seguimento da regularizagdo voluntaria de impostos relativos ao patriménio imobiliario,
iniciado em Novembro, até a presente data (31 de Marco de 2017), o Fundo pagou a Autoridade
Tributaria, o montante total de 3.048.711 Euros, o que permitiu registar uma reducdo total da
provisdo no valor de 3.102.440 Euros, encontrando-se a decorrer uma inspeccao tributaria de
ambito parcial, relativa ao imposto do selo, do ano de 2012 e 2013, mas para a qual existem

provisdes constituidas para fazer face as contingéncias que venham a ser apuradas.

Tendo em consideragdo os objectivos fundamentais de investimento que foram definidos no
momento da constituicdo do Fundo, bem como os interesses dos participantes, ao longo do
exercicio de 2017 a sociedade ira intensificar o esforco comercial de colocacdo dos imoveis do
fundo no mercado, procurando beneficiar da recuperacdo do mercado que se perspectiva possa
vir a estender-se, quer as ilhas, quer a outras cidades para além de Lisboa e Porto.

4 | OUTRAS INFORMACOES

Em Dezembro de 2015, o Banco de Portugal deliberou a aplicacdo de uma medida de resolucdo ao
Banif-Banco Internacional do Funchal, SA (BANIF), entidade comercializadora do Fundo e Unico
detentor do capital (embora de forma indirecta) da Profile — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Mobilidrio, S.A., anteriormente designada por Banif Gestdo de Activos — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A..

Independentemente dos impactos que possam ter resultado da referida resolucdo na esfera das
diversas entidades do ex-Grupo Banif, na qual a Profile se inseria, o Fundo é um patriménio
autébnomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade judiciaria, pertencendo ao
conjunto dos titulares das respectivas unidades de participacdo. Neste sentido, no exercicio de
2016 e durante o exercicio de 2017, conforme previsto no Regime Geral dos OIC, a entidade
gestora, continuara a actuar no sentido da protec¢do dos legitimos interesses dos titulares das
unidades de participacdo, mantendo a sua actividade em conformidade com as exigéncias
previstas na lei.

Lisboa, 31 de Marco de 2017

PROFILE - S.G.F.IM., S.A.
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BANIF RENDA HABITACAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PARA ARRENDAMENTO HABITACIONAL
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o DESIGNAGAO 2016 2015 DESIGNAGAO Periodo Periodo
E Mv/Af mv/ad Liquido Liquido 2016 2015
© ACTIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
E 31 Terrenos 44123 1.123 43.000 44486 61 Unidades de Participacdo 88.440.000 92.367.000
o 32 Construgdes 65.777.519 167.485 13.141.730 52.803.274 71.793.991 62 Variagdes Patrimoniais 11.060.367 9.632.924
o 33 Direitos 64 Resultados Transitados -29.370.158 -16.487.499
& 34 Adiantamento por compras de iméveis 65 Resultados Distribuidos
= 35 Outros activos 66 Resultados Liquidos do Periodo -17.788.824 -12.882.659
2 TOTAL DE ACTIVOS IMOBILIARIOS| 65.821.642 167.485 13.142.853 52.846.274 71.838.477
g ) ~ TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO 52.341.385 72.629.766)
— CARTEIRA TITULOS e PARTICIPACOES
ie} OBRIGACOES
c 211+2171 Titulos da Divida Publica
QE) 212+2172 Outros Fundos Publicos Equiparados -
= 213+214+2173 Obrigagdes diversas AJUSTAMENTOS E PROVISOES
$ 22 Participagdes em sociedades imobiliarias 47 Ajustamentos de dividas a receber 1.221.399 1.040.188
> 24 Unidades de Participagdo 48 Provisdes Acumuladas 7.171.784 3.733.588
,E 26 Outros titulos TOTAL PROVISOES ACUMULADAS 8.393.183 4.773.776
% TOTAL DA CARTEIRA DE TITULOS E PARTICIPAGOES 0 0 0 0 0
-8 CONTAS DE TERCEIROS
c 411 Devedores por crédito vencido CONTAS DE TERCEIROS
|.:|3 412 Devedores por rendas vencidas 1.235.503 1.235.503 1.066.693 421 Resgates a Pagar a Participantes
| 413+.+419 Outras Contas de Devedores 18.922 18.922 26.955 422 Rendimentos a Pagar a Participantes
[e) TOTAL DOS VALORES A RECEBER 1.254.425 0 0 1.254.425 1.093.648 423 Comissdes e outros encargos a pagar 609.991 328418
’8,, 424+.+429 Outras Contas de Credores 66.273 96.778
S DISPONIBILIDADES 431 Empréstimos Titulados (UP-comp.variavel)
e 11 Caixa 432 Empréstimos Nao Titulados
1] 12 Depdsitos a ordem 7.003.417 7.003.417 2.294.316) 44 Adiantamentos por venda de imdveis 31.000 595.500
T 13 Depositos a prazo e com pré-aviso 3.000.000 TOTAL DOS VALORES A PAGAR| 707.264 1.020.696
-g 14 Certificados de deposito
c 18 Outros meios monetarios
oq:) 11+18 TOTAL DAS DISPONIBILIDADES 7.003.417 7.003.417 5.294.316
Y
K= ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
LSE 51 Acréscimos de Proveitos 4.558 53 Acréscimos de custos 11.466 106.792,
52 Despesas com Custo Diferido 40.679 40.679 42975 56 Receitas com Proveito Diferido 21.689 30.173
- 58 Outros Acréscimos e Diferimentos 330.192 330.192 287.229 58 Outros Acréscimos e Diferimentos
o 59 Contas Transitérias Activas 59 Contas Transitérias Passivas
5' TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIF.ACTIVOS| 370.871 370.871 334.762 TOTAL DAS REGULARIZAGOES PASSIVAS 33.155 136.965
(o}
il TOTAL DO ACTIVO 74.450.355 167485 13142853  61.474.987 78.561.203 TOTAL DO PASSIVO
c Total do Nimero de Unidades de Participacdo | 88.440 [ 92.367 | Valor Unitario da Unidade de Participacdo [ 5918293 [ 7863173 |
8 Abreviaturas: Mv - Mais valias; mv - Menos valias; Af - Ajustamentos favoraveis ad - ajustamentos desfavoraveis
g O Contabilista Certificado A Administragdo da Sociedade Gestora
S
pet
1]
o]
o
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(valores em euro:

DEMONSTRAGCAO DOS RESULTADOS

31-12-2016

cODIGO

CUSTOS E PERDAS
DESIGNAGAO

CUSTOS E PERDAS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS

cODIGO

PROVEITOS E GANHOS
DESIGNAGAO

PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS

711+718 De Operagdes Correntes 812 Da Carteira de Titulos e Participagdes
719 De Operagdes Extrapatrimoniais 811+818 Outras, de Operagdes Correntes 2.858 171.956
COMISSOES 819 De Operagdes Extrapatrimoniais
722 Da Carteira de Titulos e Participagdes RENDIMENTOS DE TITULOS
723 Em Activos Imobiliarios 234337 269.566 822..825 Da Carteira de Titulos e Participacdes
724+.+728 Outras, de Operagdes Correntes 1.075.115 1.638.540 828 De Outras Operagdes Correntes
729 De Operagdes Extrapatrimoniais 829 De Operagdes Extrapatrimoniais
PERDAS OPER.FINANCEIRAS e ACT.IMOBILIARIOS GANHOS EM OPER FINANCEIRAS E ACTIMOBILIARIOS
732 Na Carteira de Titulos e Participa¢des 832 Na Carteira de Titulos e Participagdes
733 Em Activos Imobiliarios 11.645.615 7.058.672 833 Em Activos Imobiliarios 268.757 74423
731+738 Outras, de Operagdes Correntes 831+838 Outras, de Operagdes Correntes
739 Em Operagdes Extrapatrimoniais 839 Em Operagdes Extrapatrimoniais
IMPOSTOS
7411+7421 Impostos sobre o rendimentos REVERSOES E AJUSTAMENTOS DE PROVISOES
7412+7422 Impostos Indirectos 250 851 De ajustamentos de dividas a receber 116.929 91.347
7418+7428 Outros Impostos 48.555 5.648 852 De ProvisGes para encargos 1.451.483
PROVISOES DO EXERCICIO 86 RENDIMENTOS DE ACTIVOS IMOBILIARIOS 420,901 617.667
751 Ajustamentos de dividas a receber 297.781 386.403 87 OUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
752 Provisdes para encargos 4.890.038 3.733.588 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 2.260.928 955.393
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 541.607 736.525
77 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 2.200 829
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 18.735.498 13.829.771 PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
881 Recuperacdo de Incobraveis
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS 882 Ganhos Extraordinarios 3.903 136
781 Valores Incobréaveis 883 Ganhos de Exercicios Anteriores 7.251 8.630]
782 Perdas Extraordinarias 1.293.707 319 884..888 Outros Ganhos Eventuais
783 Perdas de Exercicios Anteriores 31.701 16.728 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 11.154 8.766
784..788 Outras perdas Eventuais
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 1.325.408 17.047
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se > 0) 0 0 66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se < 0) 17.788.824]  12.882.659
TOTAL 20.060.906 13.846.818 TOTAL 20.060.906 13.846.818
8x2-7x2-7x3 [Resultados da Carteira Titulos D-C Resultados Eventuais -1.314.254 -8.281
8x3+86-7x3-76|Resultados de Activos Imobiliarios -11.756.351 -7.380.771] B+D-A-C+741 [Resultados Antes de impostos s/o Rendimento -17.788.824| -12.882.659
8x9-7x9 Resultados de Operagdes Extrapatrimoniais B+D-A-C Resultados Liquidos do Periodo -17.788.824 -12.882.659
B-A+741 Resultados Correntes -16.474.570| -12.874.378

O Contabilista Certificado

A Administracdo da Sociedade Gestora
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BANIF RENDA HABITAGAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PARA ARRENDAMENTO HABITACIONAL

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

RECEBIMENTOS:

Subscri¢cdo de unidades de participagdo

PAGAMENTOS:
Resgates de unidades de participagéo
Rendimentos pagos aos participantes

Fluxo das opera¢ées sobre as unidades do fundo
OPERAGOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS:
Alienacao de activos imobiliarios
Rendimentos de activos imobilidrios
Adiantamentos por conta de venda de activos imobiliarios

Outros recebimentos de activos imobiliarios

PAGAMENTOS
Aquisicao de activos imobiliarios
Grandes reparagdes em activos imobiliarios
Comissdes em activos imobilirios
Despesas correntes (FSE) com activos imobilidrios
Adiantamentos por conta de compra de activos imobilidrios
Outros pagamentos de activos imobilirios
Fluxo das operagdes sobre activos imobiliarios

OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS

RECEBIMENTOS:
Venda de titulos-Participagdes em sociedades imobiliarias
Reembolso de titulos
Resgates de unidades de participacdo
Rendimento de titulos
Juros e proveitos similares recebidos
Vendas de titulos com acordo de recompra

Outros recebimentos relacionados com a carteira

PAGAMENTOS:
Compra de titulos-Participagdes em sociedades imobiliarias
Subscri¢do de unidades de participagédo
Juros e custos similares pagos
Vendas de titulos com acordo de recompra
Outras taxas e comisdes

Outros pagamentos relacionados com a carteira

Fluxo das operagdes da carteira de titulos

31-12-2016

2.499.557

7.022.343
211.952
31.000

775.217

2.499.557

-2.499.557

7.265.295

775.217

6.490.078

(Valores em euros)
31-12-2015

0
24.999.665
0
24.999.665
-24.999.665
17.227.918
280.244
537.500
18.045.662
1.057
1.040.759
1.041.816
17.003.846
0
0
0
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BANIF RENDA HABITAGAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PARA ARRENDAMENTO HABITACIONAL

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS MONETARIOS
(Valores em euros)

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 31-12-2016 31-12-2015

Relatério e Contas 2016 | Banif Renda Habitacdo - Fundo de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional

OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS

RECEBIMENTOS:
Juros e proveitos similares recebidos
Recebimentos em operagdes cambiais
Recebimentos em operacdes de taxa de juro
Recebimentos em operaragdes sobre cotagdes
Comissdes em contratos de opgdes
Outras comissdes

Outros recebimentos op.a prazo e de divisas

PAGAMENTOS:
Juros e custos similares pagos
Pagamentos em operagdes cambiais
Pagamentos em operac¢des de taxa de juro
Pagamentos em operagdes sobre cotagdes
Margem inicial em contratos de futuros
Comissdes em contratos de opgdes

Outros pagamentos op.a prazo e de divisas
Fluxo das operagdes a prazo e de divisas
OPERAGOES GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS:
Cobrancas de crédito vencido
Compras com acordo de revenda
Juros de depositos bancarios
Juros de certificados de depésito
Contraccdo de empréstimos
Reembolso de depbsitos a prazo
Impostos (IVA)

Outros recebimentos correntes

PAGAMENTOS:
Comissdo de gestdo
Comiss&o de deposito
Despesas com crédito vencido
Juros devedores de depdsitos bancarios
Compras com acordo de revenda
Impostos e taxas
Taxa de Supervisdo
Reembolso de empréstimo
Constituicdo de depdsito a prazo

Outros pagamentos correntes

Fluxo das operac¢Ges de gestdo corrente

7371

304.147
605.818

1.384.791

3.208

7.371

2.297.964

-2.290.593

198.366

1.178.548
203.737

284

73.225

3.759

198.366

1.459.553

-1.261.187
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DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS

OPERAGOES EVENTUAIS

RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordinarios
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores

Recuperacdo de incobraveis

Outros recebimentos de operagdes eventuais

PAGAMENTOS:
Perdas extraordinarias

Perdas imputaveis a exercicios anteriores

Outros pagamentos de operagdes eventuais

Fluxo das operagdes eventuais

Saldo dos fluxos monetarios do periodo...(A)

Disponibilidades no inicio do periodo.......(B)

Disponibilidades no fim do periodo.......... (@]

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

9.173

31-12-2016

9.173

=(B)+-(A)

9.173

1.709.101

5294316

7.003.417

PROF|LE

(Valores em euros)

31-12-2015

216
216

567
567
-351
-9.257.357
14.551.673
5.294.316

O Contabilista Certificado

A Administracdo da Sociedade Gestora
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

BANIF RENDA HABITACAO
Fundo de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional

Nota introdutéria

O Banif Renda Habitagdo — Fundo de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional,
adiante designado por Banif Renda Habitacdo, Fundo ou OIC, é um Fundo de Investimento
Imobiliario para Arrendamento Habitacional de Subscri¢do Particular ao abrigo do disposto do
artigo 214.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Colectivo, com as especificidades
constantes dos artigos 102.° e seguintes da Lei 64-A/2008, de 31 de Dezembro e pela Portaria n.°
1553-A/2008 de 31 de Dezembro do Ministro das Financas, gerido pela Profile — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Mobilidrio, S.A., anteriormente designada por Banif Gestdo de
Activos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A. e a entidade depositaria
do Fundo é o Banif Banco de Investimento, S.A..

A constituicdo do Fundo foi autorizada pela Comissao de Mercados de Valores Mobiliarios em 19
de Novembro de 2009, constituido por um periodo de dez anos, sem prejuizo da eventual
prorrogacdo, por periodos subsequentes minimos de cinco anos e iniciou a sua actividade em 30
de Dezembro de 2009.

Bases de apresentacao e principais politicas contabilisticas
Bases de apresentacao

As Demonstracdes Financeiras foram preparadas de acordo com o Plano Contabilistico dos
Fundos de Investimento Imobilidrios (PCFII), conforme previsto no Regulamento da
CMVM n.°2/2005 e tendo em atencdo a regulamentacdo complementar emitida pela Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios.

As Notas que se seguem no presente Anexo, respeitam a numeragdo sequencial definida no PCFII
e as que se encontram ausentes, ndo sdo aplicaveis ou a sua apresentacdo ndo é relevante para a
leitura das Demonstracdes Financeiras anexas.
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Principios contabilisticos adoptados

a)

Q

e)

Continuidade

Considera-se que o fundo de investimento opera continuamente, com duracdo ilimitada,
entendendo-se que nao tem intencdo nem necessidade de entrar em liquidagdo, sem
prejuizo de os fundos fechados terem duracdo limitada.

Consisténcia

O fundo de investimento ndo altera as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente
relevante, tal facto é referido no Anexo.

Materialidade

As Demonstrag¢des Financeiras do fundo de investimento evidenciam todos os elementos
que sejam de interesse relevante (qualitativa e quantitativamente) e que possam afectar

avaliagdes ou decisdes pelos utilizadores interessados.

Substancia sobre a forma

As operagdes sdo contabilizadas atendendo a sua substancia, isto &, a realidade dos factos

e ndo apenas a sua forma documental ou legal.

Especializacao

Os elementos patrimoniais do Fundo sao valorizados e reconhecidos de acordo com a
periodicidade do célculo do valor das unidades de participagdo, independentemente do
seu recebimento ou pagamento, incluindo-se nas Demonstra¢des Financeiras do periodo

a que dizem respeito, bem como os seus ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia

Significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucdo ao fazer estimativas
exigidas em condicdes de incerteza sem, contudo, permitir a criacdo de reservas ocultas
ou provisdes excessivas ou a deliberada quantificacdo de activos e proveitos por defeito

ou de passivos e custos por excesso.
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Independéncia

A elaboracédo, aprovacdo e execucdo das informacdes contabilisticas do fundo séo
independentes das de qualquer outra entidade, incluindo as respectivas entidades

gestoras.
Unidade
As Demonstracdes Financeiras, compostas pelo balang¢o, pela demonstracdo dos

resultados pela demonstracdo dos fluxos monetérios e pelo anexo, formam um todo

coerente, constituindo um sé conjunto de informacao financeira.

Principais politicas contabilisticas

a)

Q

Unidades de Participacao

O valor da Unidade de Participagdo (UP) é calculado dividindo o valor liquido global do
Fundo (VLGF) pelo nimero de unidades de participacdo emitidas, conforme descrito na
Nota 6 do presente Anexo.

Imoveis

No que diz respeito ao critério valorimétrico dos imoveis, estes sdo registados pelo valor
de aquisicao, acrescido dos custos associados as escrituras, registos e eventuais obras de
melhoramento ou reconversao, sendo valorizados de acordo com as regras estabelecidas

no Regulamento Gestao do Fundo, as quais sdo descritas na Nota 6 do presente Anexo.

Comissao de gestdo

De acordo com o Regulamento de Gestdo do Fundo, a Profile — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Mobilidrio, S.A., anteriormente designada por Banif Gestdo de
Activos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A., cobra uma
comissao anual de gestdo de 1,00% (taxa nominal). Esta comissdo é calculada diariamente
sobre o valor global do Fundo.

Comissdo de depdsito

Conforme estipulado no Regulamento de Gestdo do Fundo, o Banif Banco de
Investimento, como remuneracao das suas funcdes de depositario, cobra uma comissao
anual 0,60% (taxa nominal). Esta comissdo é calculada diariamente sobre o sobre o valor
global do Fundo.
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e) Taxa de supervisdo

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM)
€ um encargo do Fundo, sendo calculada por aplicacdo da taxa mensal de 0,00266%, sobre
o valor liquido global do Fundo conforme estipulado em Regulamento da CMVM, com um
limite mensal minimo e maximo de 200 Euros e 20.000 Euros.

f)  Contas de terceiros

As dividas de terceiros reflectem o valor que se espera efectivamente receber, sendo os
ajustamentos para dividas vencidas a receber calculados com base na expectativa da sua

cobranca (ver Nota 11 do presente Anexo).

g) Distribuicdo de rendimentos

De acordo com a politica de rendimentos estabelecida no ponto 6 do Capitulo II do
Regulamento de Gestdo do Fundo, o Banif Renda Habitacdo caracteriza-se pela
distribuicdo de rendimentos aos participantes, sendo distribuidos com uma periocidade
minima anual. A distribui¢do de rendimentos aos participantes correspondera a 100% dos
resultados liquidos do Fundo, salvo se, em consideracdo a boa gestdo do Fundo, for
entendimento da Sociedade Gestora capitalizar parte desses resultados (salvaguardando,
neste caso, um montante maximo de 15% desses resultados). O pagamento dos

rendimentos sera efectuado até ao 5° dia Util apods a data de 31 de Marco de cada ano.

h) Impostos

O artigo 104.° da Lei 64-A/2008, de 31 de Dezembro, aprova o Regime Juridico dos FIIAH,

gue no seu artigo 8° prevé a seguinte tributacdo:

= Imposto sobre o Rendimento (IRC) - Os rendimentos de qualquer natureza, dos FIIAH
constituidos entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2016 e que operam de
acordo com a legislagdo nacional e com observancia das condi¢des previstas no
regime referido, encontram-se isentos de IRC;

= Imposto Municipal sobre Imoéveis (IMI) - Ficam isentos de IMI enquanto se
mantiverem na carteira do Fundo, os prédios urbanos destinados ao arrendamento
para habitagdo permanente’;

= Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT) - Ficam isentos
de IMT e de Imposto do Selo, as aquisicdes de prédios urbanos destinados ao
arrendamento para habitacdo permanente®

= Imposto de selo - Ficam isentos de imposto de selo todos os actos praticados, desde
que 0s mesmos sejam conexos com a transmissao dos prédios urbanos destinados a
habitacdo permanente que ocorra por forca da conversdo do direito de propriedade
desses imdveis num direito de arrendamento sobre os mesmos.

L A Lei n° 83° - /2013, de 31 de Dezembro (Lei do Orcamento de Estado de 2014), que entrou em vigor a 1 de Janeiro de 2014, passou a prever que se
consideram prédios urbanos destinados a arrendamento para habitacdo permanente aqueles que sejam objecto de contrato de arrendamento para
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habitacdo permanente no prazo de 3 anos contados do momento em que passaram a integrar o patriménio do FIIAH.
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Nota 1 | Iméveis - Valor de Balanco

A 31 de Dezembro de 2016, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliagdes dos

imoveis, era a seguinte:

Valor Média dos Valores Diferenca
Contabilistico (A) das Avaliacoes (B) (B) - (A)
Laranjeiro 96.500 96.500
Porto Santo 777.000 777.000
Gondomar (Sdo Cosme) 74.850 74.850
Jardim De Cima-Santarém 99.525 99.525
Vale Da Amoreira 41.950 41.950
Lugar Da Ventosa 112.550 112.550
Casal De Carreira 122.500 122.500
Alandroal 73.500 73.500
Ovar 347.425 347.425
Atouguia 103.650 103.650
= Graca 150.800 150.800
S Senhora Da Hora 100.700 100.700
’8 Edf. Paradisus 2.601.000 2.601.000
E Quinta Da Marinha-Talhdo N.° 19 2.327.675 2.327.675
‘IB Urbaniza¢des Dos Piornais 89.750 89.750
8 Rua Da Eirinha, 84 102.500 102.500
5 RuaJosé AfonsoN°1 R/C Esq, 48.040 48.040
% Rua Da Toca N° 301 71.350 71.350
'8 Rua Do Porto 155.350 155.350
qt) Rua Da Republica N°© 39-2° Esq. 67.400 67.400
i Maninho Da Serra Lote 14 135.700 135.700
‘g_ Rua Do Lameiro N° 50 152.250 152.250
o Rua Do Comércio N° 76-2° E 3° Recuado 112.550 112.550
5 Rua D. Manuel I-N® 15-3° Esq. 80.369 80.369
= Curvel 9.850 9.850
g Praceta Quinta Da Bela Vista N° 133-1° Esq. 111.300 111.300
"o' Quinta Da Regada 174.200 174.200
b= Travessa Da Lameirinha N° 4 142.285 142.285
qé Lugar Do Picoto 108.350 108.350
b Alto Do Pacheco, Urb. Pisolar Lote23 311.800 311.800
qé Moradia T2+1 No Lugar Da Costa 86.750 86.750
© Rua De S. Sebastido-Ancora 170.650 170.650
'g Estrada De Chelas N° 137-1° 105.500 105.500
'g Rua Capitdo Romeu Neves N° 6 78.950 78.950
g Urbanizacdo Areias Do Vale, Lote 20 161.400 161.400
| Rua Projectada A Av. Calouste Gulbenkian-Lote 7 68.500 68.500
z% Rua Jacinta Maritres Falcao N°200 142.000 142.000
8 Estrada Militar N° 84-Marinhais 71.050 71.050
.-g Rua Dalgreja S/N-Foros De Salvaterra 166.700 166.700
T Rua Das Alfazemas,B22-Belo Jardim 226.800 226.800
"I: Rua Da Fabrica 20-1°-Ft.-Porto Alto-Samora C 52.500 52.500
&J Travessa Casal Do Pinheiro N° 6-Carregueira 131.100 131.100
?é a transportar 10.364.569 10.364.569 0
@
=
Q
3
c
S
(3]
Z% A 31 de Dezembro de 2016, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avalia¢gdes dos
o
= imoveis, era a seguinte (continuacao):
o
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transporte

Rua Adelaide Cabete N° 2-R/C Esq.

Urbanizagdo Vale Da Cabrita Lote 3

Rua Do Planalto Lote 39

Avenida Vitor Gallo N° 36

Condominio Valado R.5 De Outubro-Valado De Santa Q
Rua Da Pala, Sem N°-Ch3os-S. Vicente

Travessa Da Ancora N°7-Lotel42

Rua Do Veleiro,Lote 177-Emp. Pérola Da Lago

Rua Vale Dos Ventos N°25-Gaeiras

Travessa Da Palmeira N°2-Casal Da Misericordia

Rua Da Capela N°1-Casal Misericérdia

Rua Da Fonte N° 17-Lote 1-Vale Covo

Urbanizacdo Da Infesta-Rua Das Acacias N° 9-Lo
Rua 1° Dezembro, N °13-Silveira

Béco Das Eiras N° 1-Ribeira De Matacdes
Urbanizagdo Casal Da Eira-Rua Jodo Brito Avelar
Edificio Vila Ronda-Bloco 2-4° Dto

Rua Vinha Do Convento N° 11-2° Esq.

Avenida Dr. Ledo De Oliveira N° 25-2° Esq.

Rua Impasse Joaquim Eleutério Gaspar Gomes, 13-1
Rua De Franca 14 E 14 A-1° Dto

Largo Do Forte Da Casa N° 17-3° Dto

Rua Barbosa Do Bocage-Bloco B-Banda 7-2° Dto
Condominio Privado Villaggio Manique Lote 7 Bloco
Condominio Privado Villaggio Manique Lote 7 Bloco
Condominio Privado Villaggio Manique Lote 7 Bloco
Condominio Privado Villaggio Manique Lote 8 Bloco
Condominio Privado Villaggio Manique Lote 6 Bloco
Condominio Privado Villaggio Manique Lote 4 Bloco
Condominio Privado Villaggio Manique Lote 8 Bloco
Condominio Privado Villaggio Manique Lote 7 Bloco
Rua S. Silvestre,N°18-Gradil

Rua Coronel José Lemos N° 1-3° Dto-Venteira

Rua Fresca N° 1-Sao Martinho

Rua Horta De Fanares N°8-A-Algueirdo

Rua Campos Monteiro N° 28-R/C Dto-Mercés

Rua Elias Garcia N° 185-1° Esq.

Praceta Manuel Batista N°6-R/C

Estrada Das Aguas Livres Lote A

Rua José Pedro Da Silva N° 14

Rua Professor Bernardo Costa-Lote 3

Rua Antonio Sergio N°© 238

a transportar

PROF|LE

Valor Média dos Valores Diferenca

Contabilistico (A) das Avaliacoes (B) (B) - (A)
10.364.569 10.364.569
145.000 145.000
85.450 85.450
103.100 103.100
55.200 55.200
414.858 414.858
132.600 132.600
160.700 160.700
160.900 160.900
87.850 87.850
126.034 126.034
141.000 141.000
91.350 91.350
178.950 178.950
114.948 114.948
29.625 29.625
186.390 186.390
90.253 90.253
76.500 76.500
72.825 72.825
90.768 90.768
108.433 108.433
79.620 79.620
60.250 60.250
178.123 178.123
170.954 170.954
178.823 178.823
248.500 248.500
180.303 180.303
179.345 179.345
181.938 181.938
181.873 181.873
215.650 215.650
71.200 71.200
3.932.700 3.932.700
353.250 353.250
57.225 57.225
111430 111.430
117.500 117.500
120.600 120.600
57.448 57.448
49.425 49.425
65.000 65.000
19.808.460 19.808.460

imoveis, era a seguinte (continuacao):

A 31 de Dezembro de 2016, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliagdes dos
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Valor Média dos Valores Diferenca
Contabilistico (A) das AvaliagGes (B) (B) - (A)

transporte 19.808.460 19.808.460
Rua Da Juventude N° 7 65.096 65.096
Rua Dr. Egas Moniz N° 20 29.000 29.000
Rua Julio Augusto Henriques N° 53 40.250 40.250
Avenida 6 De Novembro De 1836-N° 302 82.664 82.664
T2 Travessa Cidade Alverca Do Ribatejo N° 6 72.060 72.060
Rua José Manuel Pinheiranga Rego 24-26 99.250 99.250
Rua Do Ribatejo N° 144 54.650 54.650
Rua Maria Lamas N° 95 109.190 109.190
Rua Dos Salineiros, N° 35 134.000 134.000
Rua Nossa Senhora Do Carmo, 16 51.750 51.750
Urbanizacdo Urbisado-Rua Maria Adelaide Rosado P 128.500 128.500
Avenida Nuno Alvares N° 25 102.149 102.149
Rua Sociedade Filarmonica Perpétua Azeitonense, N© 723.000 723.000
Rua Do Parque, 78 76.679 76.679
Rua Do Sabugueiro-Bloco D 159.500 159.500
Av. Alexandre Herculano N° 91 95.788 95.788
Rua Da Macieira Lote 3-Castelo 160.280 160.280
Rua Infante D. Henrique N°2827 106.000 106.000
Rua Atras Do Muro-Feteira 73.950 73.950
Moradia No Largo Da Escola, S. Sim&o De Litém 176.000 176.000
Rua A-Bairro S. Sebastido N° 5 117.550 117.550
Rua Das Pocas-N° 6-Lote 1 83.900 83.900
Rua Do Carvalho-S/N-Pussos 24.550 24.550
Rua Padre Américo N° 307 74.850 74.850
Rua Da Comunidade Europeia-Merougos 165.150 165.150
Rua Do Mosteiro, N°2726 46.000 46.000
Praceta Das Chas, N° 28 82.050 82.050
Rua Do Colegio, N°8 123.400 123.400
Rua Do Barbito N°4 63.750 63.750
Edificio Belavista-Bloco A 78.350 78.350
Travessa Do Covelo,N°20 34.000 34.000
Rua Raul Brandao, 3°- 81.900 81.900
Rua Do Solposto N° 270 135.950 135.950
Rua Francisco Sé& Carneiro,28-Quinta Do Griné 194.850 194.850
Rua Da Chaimite N° 7-Pévoa Do Valado 74.350 74.350
Urbaniza¢do Da Boa Hora-Rua 2-N° 247 134.400 134.400
Praga Da Alegria N° 62 90.450 90.450
Rua Prof. Augusto Nobre N°139 461.875 461.875
Rua Do Farol N© 219-225 E 223 1.385.550 1.385.550
Rua Valpagos N° 77 40.025 40.025
Rua Joaquim Lopes Pintor, 141 A 92.100 92.100
Rua Dos Chéos Vermelhos N° 71 98.950 98.950

a transportar 26.032.166 26.032.166 0

A 31 de Dezembro de 2016, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliacdes dos

imoveis, era a seguinte (continuacao):
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Rua Dos Desembargadores,N°74-Corpo 2-
Rua Grupo Desportivo De Aguas Santas N° 101
Praceta Aquilino Ribeiro-N° 10

Rua S. Lourenco N° 420-B

Travessa Da Ferraria, 58

Rua Marques Sa, 110

Rua Nova Das Perlinhas N° 189

Rua Pedro Hispano,353

Estrada Nacional 107-Freixieiro-N° 3557

Rua Dos Sarilhos N° 545 B-Guifées

Rua Eng® Duarte Pacheco,N°379

Rua Dos Campos Verdes, 76

Rua De Calvelhe N° 483

Rua D. Manuel I N° 104-Beiriz

Rua De S. Mamede, 660-Anta

Rua Guerra Junqueiro N° 682

Rua Do Outeiro N° 1478

Av. D. Silvia Cardoso N° 174

Rua Da Lamaceira N° 1841

Rua Santa Rita N° 317-Lote 17

Rua Alto Das Alminhas Sem N°

Urbanizacdo Edificio Das Fontainhas

Rua Pero Magalhdes Gondavo N° 125

Av. Humberto Delgado-Bloco B

Rua Das Almas Ou Portela

Rua Da Pedreira,N°191-Calvos

Rua P6r Do Sol N° 50-Tapados Ou Montinho
Rua S&o Jodo Batista N° 883

Rua De Paranhos-Moreira Dos Cénegos

Rua Do Depésito N° 177

Largo Do Calvario N° 37-Alpalhdo

Rua Marqués D.Avila E Bolama-Bloco B

Lugar Barroca Grande-N° 7 Ex Lote 51-Grupo 8
Rua Da Aldeia ,N°40-Rio De Moinhos

Av. Dr. Domingos Rosado,N°8

Lugar Pintadinho N Sn-Montargil

Rua Das Eiras, N°6

Rua Da Escola Primaria-Goldra De Baixo

Lugar Da Cruz Da Assumada, Caixa Postal 183 Z-T2
Lugar Da Cruz Da Assumada, Caixa Postal 183 Z-T1
Av.Dr.Carlos Mota Pinto -Edificio Poente 1-Fracg
Sitio Do Pinhal-Albufeira

transporte

a transportar

PROF|LE

Valor Média dos Valores Diferenca
Contabilistico (A) das AvaliagGes (B) (B) - (A)

26.032.166 26.032.166
62.650 62.650
106.545 106.545
65.500 65.500
80.400 80.400
74.725 74.725
73.350 73.350
91.688 91.688
88.358 88.358
62.550 62.550
63.550 63.550
92.700 92.700
170.200 170.200
63.350 63.350
221.400 221.400
321450 321450
87.700 87.700
71.650 71.650
93.350 93.350
59.750 59.750
55.450 55.450
52.100 52.100
137.400 137.400
68.600 68.600
65.560 65.560
472.700 472.700
139.000 139.000
76.000 76.000
81.100 81.100
573.500 573.500
188.450 188.450
77.350 77.350
93.153 93.153
20.550 20.550
82.738 82.738
59.050 59.050
75.450 75.450
98.700 98.700
56.875 56.875
116.935 116.935
82.850 82.850
60.950 60.950
107.300 107.300
30.824.793 30.824.793

imoveis, era a seguinte (continuacao):
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Valor Média dos Valores Diferenca
Contabilistico (A) das AvaliagGes (B) (B) - (A)

transporte 30.824.793 30.824.793

Edificio Brisamar-Lote 18-Urbaniza¢do Quinta 126.550 126.550
Tapada Da Penina,Lote 86 698.600 698.600
Edificio Delfimar, Urbanizagdo Quinta Dos Arcos 334.800 334.800
Urb. Villa Penina-Lote Mb 222.700 222.700
Urbanizacdo Alto Do Quintdo-Lote 8 84.725 84.725
Avenida Do Brasil, Lote 2 92.200 92.200
Rua Das Amendoeiras-Lote 54 140.680 140.680
Quinta Da Encosta Velha-Parque Da Floresta, Lt. 233.575 233.575
Quinta Da Encosta Velha-Parque Da Floresta, Lt. 212.300 212.300
Quinta Da Encosta Velha-Parque Da Floresta, Lt. 213.850 213.850
Rua Tavira De Durango N° 5 35.850 35.850
Rua Velha Da Ajuda-BI 3 Piso 5 Av-Ajuda 172.150 172.150
Conj.Habitacional "A Nosa Casa" Caminho Velho Da A 252.350 252.350
Rua Dr. Pita 588.835 588.835
Caminho Papagaio Verde 1.889.453 1.889.453
Edificio América-B-2-Amparo 57.000 57.000
Edificio Varzea Park-Kz-B-1 C1 89.350 89.350
Conjunto Habitacional Quinta Dos Cedros I-Ae-B 107.900 107.900
Caminho Da Alegria-Entrada N° 15-Casa 4 123.150 123.150
Estrada Do Brasileiro, N° 110 119.500 119.500
Estrada Da Boa Nova N°136 271.000 271.000
Urbanizacdo Das Neves-Art® 773 773.100 773.100
Estrada Do Aeroporto N° 26-Bica De Pau 546.700 546.700
Apartamentos Palheiro-2°-Canigo 59.200 59.200
Edificio Gama-2° F-Serra De Agua 91.500 91.500
Sitio Da Ribeira De Machico-Lombo Das Faias 125.150 125.150
Sitio Do Pico Alto 38.000 38.000
Quintinha Ribeiro De Alforra-Bloco B-Lugar Ri 138.000 138.000
Sitio Das Florengas 113.500 113.500
Campo De Baixo-Chavinhas 152.500 152.500
Sitio Das Matas-Lotell 192.000 192.000
Rua Da Levada-1°-Sito Em Tercas 143.000 143.000
Rua Vereda De Baixo,N°4 94.000 94.000
Rua Santa Catarina, 74 85.950 85.950
Rua Dr. Jodo Francisco Sousa N° 85-Canto Da Font 117.500 117.500
Rua Das Laranjeiras N° 15 184.050 184.050
Rua Laureano N° 440 191.950 191.950
Rua Mée De Deus N° 53 118.800 118.800
Solar Das Necessidades 1.680.775 1.680.775
Rua Direita Do Botelho-Lapa A Fonte 5-N°5 99.500 99.500
Rua Engenheiro Arantes De Oliveira N°10-Fenais 207.150 207.150
Beco Do Rosario N°12 45.900 45.900
a transportar 42.089.536 42.089.536

A 31 de Dezembro de 2016, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliacdes dos

imoveis, era a seguinte (continuacao):
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Valor Média dos Valores Diferenca
Contabilistico (A) das AvaliagGes (B) (B) - (A)

transporte 42.089.536 42.089.536

Rua Da Abelheira, N°2 200.700 200.700
Canada Da Abelheira N.° 7 126.175 126.175
Rua Teatro Novo N° 64-Capelas 62.800 62.800
Rua Cidade, 67B-Fenais Da Luz 241.300 241.300
Rua Foral Novo N° 47-Agua De Pau 78.450 78.450
Travessa Do Espirito Santo N° 5 110.200 110.200
Bairro De S&o Pedro N° 25-Rosario 66.465 66.465
Bairro Dos Pescadores, N°26-Rosario 106.000 106.000
Travessa Do Barroso N°4-Calhetas 106.000 106.000
Rua Dos Barcos, N°21-Rabo De Peixe 70.500 70.500
Alameda 25 De Abril, N°11-2°-Direito-Rabo De 74.150 74.150
Rua Dalgreja N°48-Santa Barbara 123.500 123.500
Rua De Santa Luzia, N°52-Matriz 79.850 79.850
Travessa Do Outeiro De Cima,3-Lomba Da Fazenda 74.500 74.500
Rua Vila Nova N°9-St°anténio Nordestino 159.800 159.800
Travessa Agua Quente N° 17-Furnas 89.400 89.400
Rua Do Fogo-12 Canada Do Miguel Cruz, 25 81.000 81.000
Urbanizacado Sao Jodo De Deus-Rua Canada Do Farro 95.900 95.900
Canada Do Pombal, 31-Sdo Mateus Da Calheta 49.250 49.250
Rua Da Boavista ,N°29-Sao Sebastido 97.375 97.375
Rua Dos Remedios,N°98-Lajes-Praia Da Vitoria 45.700 45.700
Rua Conde Sieuve De Menezes N° 16-Sta Cruz 108.000 108.000
Rua Estrada Regional N°1-1°, N° 111 A 145.350 145.350
Estrada Regional N° 1-N° 9 82.650 82.650
Areal-Santo Anténio Srp 172.200 172.200
Rua Da Couvada 112.450 112.450
Rua Dr. S& Carneiro, 100 A 107.725 107.725
Rua Do Taxa,35 68.060 68.060
Caminho S. Gongalo 158.500 158.500
Rua Das Almas, N° 3 52.500 52.500
Caminho-Sitio Do Livramento 98.500 98.500
Courelas De Cima,N°40 47.000 47.000
Ribeira Da Agualva-Vila Nova 33.250 33.250
Rua Nova, N° 19 66.750 66.750
Rua Vale De Paiva N° 8-Lomba Da Fazenda 47.300 47.300
Conj. Habitacional Das Figueirinhas-Rua Camilo C 106.550 106.550
Rua Nova 38-B-Fontinhas 185.700 185.700
Rua De Santo Antoénio N° 22-Fonte Do Bastard 188.000 188.000
Rua Joaquim José Oliveira Afoito N° 30 78.430 78430
Rua Principal, N.° 57 206.500 206.500
Rua Dos Penedos 123.700 123.700
Rua Da Praga, N.°12 27.500 27.500
a transportar 46.445.166 46.445.166

A 31 de Dezembro de 2016, o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliagdes dos

imoveis, era a seguinte (continuacao):
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Valor Média dos Valores Diferenca
Imovel Contabilistico (A) das AvaliagGes (B) (B) - (A)

transporte 46.445.166 46.445.166

Rua Eng. Mério Costa, 12 51.100 51.100
Rua Da Carvoeira De Cima 153.100 153.100
Travessa Do Campo Alto 187.450 187.450
Vista Alegre 759.500 759.500
Rua Central De Olival 170.650 170.650
Rua Da Arroteia, 126, Bloco D, 9° Andar 319.088 319.088
Lugar Aldeia Nova 266.500 266.500
Vale Do Bispo Fundeiro 67.505 67.505
Rua Comércio, 76-2° E 3° Recuado 111.500 111.500
Rua Dos Malmequeres, 348-4° Esq. Frente 56.500 56.500
Rua Diogo Cao N° 86 1° E 2° Piso C 59.000 59.000
Courela Da Chaminé, Bairro Marconi, N.° 46 79.500 79.500
Rua Samora Barros, 17-2° E 183.500 183.500
Rua Miguel De Unamuno N 9 Rc Dto Fr, 54.000 54.000
Rua Cipriano Lima Machado, N°14 107.450 107.450
Terras Novas Bloco 2 251.500 251.500
Rua Antero De Quental, N°17 147.200 147.200
R. Principal N° 406 B E 396-4° Hab. 4.3 263.500 263.500
Rua 25 De Abril 49 Vale Da Macieira 133.650 133.650
Rua Dos Abacaxis, N° 159 535.022 535.022
Rua Da Calcada, Edf Vista Mar 2° D 103.500 103.500
Rua Da Bolivia, 19, Conjunto Habitacional Da Varze 91.000 91.000
Lugar Carvalhal (Rua Das Eiras-Casais Das Tintas) 174.500 174.500
Lugar De Ventuzela Ou Outeiro Do Sino 146.500 146.500
Rua Justino De Carvalho N°1 1°andar 134.000 134.000
Rua Gago Coutinho 27 187.800 187.800
Rua Soeiro Pereira Gomes, Bloco O, N° 57 3° Andar 28.000 28.000
Palmela Gare, Lote N°6 162.350 162.350
Lugar De Redufe-Rua 25 De Abril, 35 61.700 61.700
Lugar Do Maninho, Entrada A, 48.500 48.500
Rua Visconde Sousa Regobloco Nascente/Sul 2° Dto D 161.600 161.600
Rua Dr. Sousa Dias, N°13, Santo Estevao, Bnv 120.356 120.356
Rua Eca De Queirdz Bloco K Quinta Da Fonte Da Prat 34.500 34.500
Rua Pedro Nunes, 6-2° Dt° Frente 32.675 32.675
Picos (Artigos Matriciais 3876 E 191) 83.250 83.250
Rua Dr. Manuel Estrela, 49 157.850 157.850
Rua Do Alentejo, 31 A 31-B-7° Esquerdo 76.812 76.812
Edf. Contemporaneo-Av. Duarte Pacheco N.°4 E 6. 639.000 639.000
TOTAL 52.846.274 52.846.274

Conforme se verifica pela analise dos quadros anteriores, ndo existia a 31 de Dezembro de 2016,
diferenca entre o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliacdes dos imoveis,
dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na Nota 6 do presente

Anexo.

Nota 2 | Variacdo do valor global liquido do OIC e das unidades de participagdo
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Discriminacdo das varia¢des ocorridas durante o periodo no valor liquido global e unitario do OIC,

bem como das unidades de participacao:

Distribuicdo Resultado do
Descricédo No Inicio Subscri¢oes Resgates  de Resultados Outros Periodo

Valor base 92.367.000 3.927.000 88.440.000
Diferenca em subs.resgates 9.632.924 -1.427.443 11.060.367
Resultados distribuidos

Resultados acumulados -16.487.499 -12.882.659 -29.370.158
Ajustamentos em iméveis

Resultados do periodo -12.882.659 12.882.659| -17.788.824| -17.788.824
SOMA 72.629.766 0 2.499.557 0| -17.788.824 52.341.385
Ne° unidades participagdo 92367 3.927 88.440
Valor unidades participagéo 786,3173 636,5055 591,8293

O resultado liquido apurado pelo Fundo, para o periodo findo em 31 de Dezembro de 2016, deve-

se essencialmente ao registo de mais e menos valias potenciais (ver Nota 3 do presente Anexo), na

sequéncia das reavaliacdes efectuadas do patrimoénio em 2016, realizadas por dois peritos

avaliadores independentes e registados na CMVM, conforme disposto no n.° 1, alinea a), do artigo

144.° do RGOIC, e dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na

Nota 6 do presente Anexo.

Nota 3 | Inventario dos activos do Fundo

A 31 de Dezembro de 2016, a carteira de iméveis do Fundo decompde-se da seguinte forma:

Descri¢ao dos Imoveis
1-IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS da
UNIAO EUROPEIA

1.1. Terrenos

1.1.2. Nao Urbanizados
N&o Arrendados

Casal De Carreira-1518
1.4. Construgdes Acabadas
1.4.1 Arrendadas
Habitagdo

Laranjeiro-U

Vale Da Amoreira-M
Atouguia-2707

Graga-G

Senhora Da Hora-Z
Urbanizagdes Dos Piornais
Rua Da Eirinha, 84

Estrada De Chelas N° 137-1°-B

Area  Datade

(m2) Aquisi¢do

3.807(25-11-2011

85|17-02-2011
90(11-11-2011
130{11-05-2012
100(25-06-2012
122|29-08-2012
116|18-12-2012
95|31-12-2012
80(31-12-2012

Preco

Aquisi¢do

44.069

111.282

43111
106.487
166.749

95475
102.278
143.087
152.991

Data da

Avaliacdo1l Avaliagdo 1

13-07-2016

13-07-2016
07-10-2016
13-07-2016
26-08-2016
13-07-2016
14-07-2016
06-10-2016
26-08-2016

Valorda

Datada

Avaliagédo 2

40.000( 13-07-2016

90.000| 13-07-2016
39.900| 07-10-2016
102.300| 13-07-2016
137.500| 26-08-2016
95.000| 13-07-2016
83.500| 14-07-2016
100.000| 06-10-2016
100.200| 26-08-2016

965.530

788.400

Valorda

Valor

Avaliacago2 doImovel Pais

46.000

103.000

44.000
105.000
164.100
106.400

96.000
105.000
110.800

43.000(Portugal

96.500|Portugal
41.950(Portugal
103.650|Portugal
150.800|Portugal
100.700|Portugal
89.750|Portugal
102.500|Portugal
105.500|Portugal

880.300

834.350

Localizagao

Municipio

Alcobaca

Almada
Moita
Guimaraes
Lisboa
Matosinhos
Funchal
Viseu

Lisboa

A 31 de Dezembro de 2016, a carteira de imdveis do Fundo decompde-se da seguinte forma

(continuacao):
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Area Data de Preco Data da Valorda Datada Valorda Valor Localizagao
Descri¢ao dos Imoveis (m2) Aquisicdo  Aquisicdo Avaliagdol Avaliagdol Avaliagdo2 Avaliagdo2 dolImoével Pais Municipio
965.530 788.400 880.300| 834.350
Estrada Militar N° 84 Marinhais 117|31-12-2012 75.192|13-07-2016 67.100| 13-07-2016 75.000 71.050(Portugal |S. de Magos
Rua Do Planalto Lote 39-M 200(31-12-2012 106.773(13-07-2016 101.200| 13-07-2016 105.000 103.100|Portugal |Leiria
R. da Pala, Sem N° Chéos S. Vicente 195|21-06-2013 133.042|13-07-2016 129.000| 13-07-2016 136.200 132.600|Portugal |Alcobaca
Rua Vale Dos Ventos N°25 Gaeiras 105|31-12-2012 97.729|26-08-2016 80.700| 26-08-2016 95.000 87.850|Portugal |Obidos
R.da Fonte N° 17 Lote 1 Vale Covo 137|31-12-2012 100.256|14-07-2016 85.200| 14-07-2016 97.500 91.350|Portugal |Bombarral
U. daInfesta R. das Acacias N° 9 153|31-12-2012 165.322|17-07-2016 165.000( 17-07-2016 192.900 178.950|Portugal [Torres Vedras
R.V.do Convento N° 11-2° Esq.-F 81|31-12-2012 75.192|13-07-2016 75.000| 13-07-2016 78.000 76.500|Portugal [V.Franca de Xira
R.1J. Eleutério Gaspar Gomes, 13-1-E 97(31-12-2012 121.560[21-07-2016 82.835| 21-07-2016 98.700 90.768|Portugal |Sintra
Rua De Franca 14 E 14 A-1° Dto-O 120|31-12-2012 144.562|02-08-2016 105.400( 02-08-2016 111.465 108.433|Portugal |Sintra
R.B.do Bocage Bl. B Banda 7 2° Dto 72|31-12-2012 62.660/15-07-2016 59.000| 15-07-2016 61.500 60.250|Portugal |V. Franca de Xira
Rua S. Silvestre,N°18 Gradil 215|31-12-2012 216.964|15-07-2016 213.300| 15-07-2016 218.000 215.650(Portugal [Mafra
R. Horta de Fanares N°8 A Algueirdo 470|31-12-2012 389.994|15-07-2016 344.500( 15-07-2016 362.000 353.250|Portugal [Sintra
Rua Antonio Sergio N° 238-F 104(31-12-2012 81.203|21-07-2016 60.000| 21-07-2016 70.000 65.000|Portugal |Trofa
Rua Dr. Egas Moniz N° 20-E 50(31-12-2012 30.077|15-07-2016 28.000| 15-07-2016 30.000 29.000|Portugal [Barreiro
Av. 6 de Novembro de 1836-N° 302-N 116(31-12-2012 107.555/21-07-2016 75.600( 21-07-2016 89.728 82.664|Portugal |Seixal
T2 Trav. C. Alverca do Ribatejo N° 6-D 66(31-12-2012 86.525|21-07-2016 67.120| 21-07-2016 77.000 72.060(Portugal |Seixal
R.J. M. Pinheiranga Rego 24-26-C E 108|31-12-2012 110.392|15-07-2016 93.500| 15-07-2016 105.000 99.250|Portugal |Moita
Rua Do Ribatejo N° 144-F 100(31-12-2012 56.143|13-07-2016 52.500| 13-07-2016 56.800 54.650|Portugal |Montijo
U. Urbisado-R. M. Adelaide Rosado P-E 123|31-12-2012 146.712|15-07-2016 126.000| 15-07-2016 131.000 128.500|Portugal |Setubal
Avenida Nuno Alvares N° 25-J 131]31-12-2012 97.750|13-07-2016 96.798| 13-07-2016 107.500 102.149|Portugal [Settbal
Rua Das Pocas-N° 6-Lote 1-A 117|31-12-2012 112.610/30-09-2016 81.500| 30-09-2016 86.300 83.900|Portugal |Lousa
Praceta Das Chas, N° 28-O 58|31-12-2012 89.876|13-07-2016 75.100| 13-07-2016 89.000 82.050|Portugal Agueda
Rua Do Colegio, N°8-C 124|31-12-2012 135.688|26-08-2016 112.800| 26-08-2016 134.000 123.400|Portugal [Ol.do Bairro
Rua Raul Brandao, 3°--D 104|31-12-2012 88.626|13-07-2016 74.800| 13-07-2016 89.000 81.900|Portugal |Ovar
R. da Chaimite N° 7 Pévoa do Valado 74(31-12-2012 88.941|13-07-2016 70.700( 13-07-2016 78.000 74.350|Portugal |Aveiro
Praca Da Alegria N° 62-F 57|31-12-2012 101.530|13-07-2016 82.900| 13-07-2016 98.000 90.450|Portugal |V. Nova de Gaia
Rua S. Lourengo N° 420-B-N 77(31-12-2012 96.023|26-08-2016 73.800| 26-08-2016 87.000 80.400|Portugal [V.Nova de Gaia
E. Nacional 107-Freixieiro-N° 3557-N 57|31-12-2012 71.433|14-07-2016 57.100| 14-07-2016 68.000 62.550|Portugal [Matosinhos
Rua Dos Sarilhos N° 545 B Guifoes 86(31-12-2012 69.646|13-07-2016 59.100| 13-07-2016 68.000 63.550|Portugal [Matosinhos
Rua Do Outeiro N° 1478 129|31-12-2012 71.683|13-07-2016 71.000| 13-07-2016 72.300 71.650|Portugal |S. Maria da Feira
Rua Santa Rita N° 317-Lote 17-1 84(31-12-2012 57.573|13-07-2016 52.900( 13-07-2016 58.000 55.450|Portugal [Amarante
Rua Alto Das Alminhas Sem N°-C 89(31-12-2012 53.584|13-07-2016 50.000| 13-07-2016 54.200 52.100|Portugal |Felgueiras
U. Edificio Das Fontainhas-D 277|31-12-2012 190.486|13-10-2016 131.900| 13-10-2016 142.900 137.400|Portugal |Marco Canaveses
Rua Séo Jodo Batista N° 883-Aj 85(31-12-2012 94.262|30-09-2016 77.200| 30-09-2016 85.000 81.100|Portugal |Guimaraes
Rua Do Depésito N° 177 127|31-12-2012 209.890|13-07-2016 185.900| 13-07-2016 191.000 188.450|Portugal |Viana do Castelo
Av.Dr. C. Mota Pinto-Ed. Poente 1-Fr-N 50(31-12-2012 64.719|13-07-2016 58.700| 13-07-2016 63.200 60.950|Portugal [Loulé
Sitio Do Pinhal Albufeira 104(31-12-2012 112.233|13-07-2016 106.000| 13-07-2016 108.600 107.300|Portugal |Albufeira
Edificio Brisamar-Lote 18-U. Quinta-As 86(31-12-2012 183.435|28-09-2016 126.300| 28-09-2016 126.800 126.550|Portugal |Silves
Prédio Urbanourb. Villa Penina Lote Mb 215(31-12-2012 380.790(26-08-2016 220.400| 26-08-2016 225.000 222.700(Portugal |Portimado
Rua Tavira De Durango N° 5-B 62(31-12-2012 31.009|14-07-2016 33.000| 14-07-2016 38.700 35.850|Portugal |Tavira
C. Hab. "A Nosa Casa" C. Velho da A-Bq 270|31-12-2012 301.670|14-07-2016 231.700| 14-07-2016 273.000 252.350|Portugal |Funchal
Edificio Varzea Park-Kz-B-1 C1-Kz 81(31-12-2012 94.232|02-08-2016 82.700| 02-08-2016 96.000 89.350|Portugal |Funchal
C.da Alegria Entrada N° 15 Casa 4 158|31-12-2012 140.053(02-08-2016 112.300| 02-08-2016 134.000 123.150|Portugal |Funchal
S.daR. de Machico Lombo Das Faias 750|31-12-2012 131.235/02-08-2016 115.300| 02-08-2016 135.000 125.150|Portugal [Machico
Sitio Do Pico Alto 74(31-12-2012 40.102|02-08-2016 35.000| 02-08-2016 41.000 38.000|Portugal |Porto Moniz
Sitio Das Florencas 167|31-12-2012 122.873|02-08-2016 104.000| 02-08-2016 123.000 113.500|Portugal |Calheta (Madeira)
Rua Santa Catarina, 74 127|31-12-2012 90.230|12-08-2016 82.000| 12-08-2016 89.900 85.950|Portugal [Ponta Delgada
Beco Do Rosario N°12 56|31-12-2012 50.128]|13-07-2016 44.800( 13-07-2016 47.000 45.900(Portugal [Ponta Delgada
Rua Teatro Novo N° 64 Capelas 63(31-12-2012 72.184|13-07-2016 57.600| 13-07-2016 68.000 62.800|Portugal [Ponta Delgada
Rua Foral Novo N° 47 Agua De Pau 107(31-12-2012 81.709|13-07-2016 74.900| 13-07-2016 82.000 78.450|Portugal [Lagoa (Sdo Miguel)
6.799.588 5.637.553 6.230.493| 5.934.023

A 31 de Dezembro de 2016, a carteira de iméveis do Fundo decompde-se da seguinte forma
(continuacao):
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Bairro De Sao Pedro N° 25 Rosario
Estrada Regional N° 1 N° 9

Rua Da Couvada

Rua Nova, N° 19

Rua Nova 38 B Fontinhas

R. Joaquim José Oliveira Afoito N° 30-B
Rua Da Carvoeira De Cima

Rua Central De Olival

1.4.2 Nao Arrendadas

Habitagado

Porto Santo-4B

Porto Santo-6D

Porto Santo-6F

Porto Santo-6G

Porto Santo-61

Porto Santo-6K

Porto Santo-6N

Gondomar (Sao Cosme)-Ad
Jardim De Cima-Santarém-A
Lugar Da Ventosa-A

Casal De Carreira-1637
Alandroal-1366

Ovar-A

Ovar-D

Edf. Paradisus-A

Edf. Paradisus-Ae

Edf. Paradisus-Am

Edf. Paradisus-An

Edf. Paradisus-Au

Edf. Paradisus-Av

Edf. Paradisus-F

Edf. Paradisus-G

Edf. Paradisus-H

Edf. Paradisus-N

Edf. Paradisus-O

Edf. Paradisus-P

Edf. Paradisus-V

Edf. Paradisus-W

Edf. Paradisus-X

Quinta Da Marinha Talhdo N.° 19
Rua José Afonso N° 1 R/Cesq.-C
Rua Da Toca N° 301

Rua Do Porto

Rua Da Republica N° 39-2° Esq.-G
Maninho Da Serra Lote 14

Rua Do Lameiro N° 50-B

R. do Comércio N° 76-2° E 3° Recuado-R
Rua D. Manuel I-N° 15-3° Esq.-G
Curvel

Praceta Q. da Bela Vista N° 133-1° Esq.-

40
67
147
100
312
93
117
200

71
93
93
93
93
93
102
95
136
101
101
66
161
178
145
145
145
145
145
145
146
145
145
146
145
145
146
69
145
495
92
74
221
120
274
194
92
98
30
135

31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
21-06-2013
17-01-2014

29-06-2011
29-06-2011
29-06-2011
29-06-2011
29-06-2011
29-06-2011
29-06-2011
26-08-2011
26-08-2011
23-11-2011
25-11-2011
05-12-2011
15-03-2012
15-03-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
02-11-2012
10-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012

Lagoa (Sado Miguel)
Horta

S. Cruz Flores
Horta

Praia da Vitéria
Moita

V. R. Santo Anténio|
V. Nova de Gaia

Porto Santo
Porto Santo
Porto Santo
Porto Santo
Porto Santo
Porto Santo
Porto Santo
Gondomar
Santarém
Cadaval
Alcobaca
Alandroal
Ovar

Ovar

Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Santa Cruz
Cascais
Entroncamento
Ol. de Azemeis
Ansido
Figueira da Foz
Mangualde
Mealhada
Ovar

Moita

Torres Vedras

V. Nova de Gaia

Area Data de Preco Datada Valor da Datada Valor da Valor Localizagao

6.799.588 5.637.553 6.230.493| 5.934.023
67.372|16-11-2016 64.730| 16-11-2016 68.200 66.465|Portugal
100.256|20-07-2016 76.300| 20-07-2016 89.000 82.650|Portugal
128.759|13-07-2016 108.900| 13-07-2016 116.000 112.450|Portugal
65.668|13-07-2016 65.500| 13-07-2016 68.000 66.750|Portugal
211.901|21-07-2016 170.400| 21-07-2016 201.000 185.700|Portugal
118.957|26-08-2016 71.559| 26-08-2016 85.300 78.430|Portugal
155.348|14-07-2016 141.000| 14-07-2016 165.200 153.100|Portugal
170.571|13-07-2016 163.300| 13-07-2016 178.000 170.650|Portugal
101.319(13-07-2016 90.000| 13-07-2016 93.000 91.500|Portugal
123.012|13-07-2016 105.000( 13-07-2016 118.000 111.500|Portugal
129.002|13-07-2016 110.000| 13-07-2016 120.000 115.000|Portugal
129.480(13-07-2016 110.000| 13-07-2016 120.000 115.000|Portugal
123.063|13-07-2016 105.000( 13-07-2016 118.000 111.500|Portugal
129.631|13-07-2016 110.000| 13-07-2016 120.000 115.000|Portugal
132.223|13-07-2016 110.000| 13-07-2016 125.000 117.500|Portugal
75.211|13-07-2016 69.000| 13-07-2016 80.700 74.850|Portugal
102.112|14-07-2016 97.050| 14-07-2016 102.000 99.525|Portugal
108.551|28-09-2016 108.100| 28-09-2016 117.000 112.550|Portugal
39.144|13-07-2016 40.000( 13-07-2016 45.000 42.500(Portugal
98.500(13-07-2016 72.000| 13-07-2016 75.000 73.500(Portugal
210.258|13-10-2016 167.300| 13-10-2016 171.400 169.350|Portugal
243.299|13-10-2016 170.350| 13-10-2016 185.800 178.075|Portugal
209.761|13-07-2016 170.000| 13-07-2016 173.000 171.500|Portugal
209.961|13-07-2016 175.000| 13-07-2016 175.000 175.000|Portugal
209.961|13-07-2016 173.000| 13-07-2016 180.000 176.500|Portugal
209.961|13-07-2016 173.000| 13-07-2016 180.000 176.500|Portugal
209.961|13-07-2016 176.000| 13-07-2016 180.000 178.000|Portugal
209.961|13-07-2016 175.000| 13-07-2016 180.000 177.500|Portugal
198.247|13-07-2016 165.000| 13-07-2016 169.000 167.000|Portugal
209.260[13-07-2016 170.000| 13-07-2016 176.000 173.000|Portugal
209.260|13-07-2016 170.000| 13-07-2016 172.000 171.000|Portugal
193.341|13-07-2016 165.000| 13-07-2016 175.000 170.000|Portugal
209.961|13-07-2016 170.000| 13-07-2016 176.000 173.000|Portugal
209.961|13-07-2016 170.000| 13-07-2016 174.000 172.000|Portugal
196.645|13-07-2016 165.000| 13-07-2016 172.000 168.500|Portugal
209.961|13-07-2016 173.000| 13-07-2016 175.000 174.000|Portugal
209.961|13-07-2016 175.000| 13-07-2016 180.000 177.500|Portugal

2.743.206|13-07-2016| 2.126.350| 13-07-2016 2.529.000| 2.327.675|Portugal
54.509|14-07-2016 45.079| 14-07-2016 51.000 48.040(Portugal
99.951|12-08-2016 69.700| 12-08-2016 73.000 71.350|Portugal
169.240(12-08-2016 147.700| 12-08-2016 163.000 155.350|Portugal
103.708/26-08-2016 67.000| 26-08-2016 67.800 67.400|Portugal
169.841|13-07-2016 125.000| 13-07-2016 146.400 135.700|Portugal
186.875/26-08-2016 151.500| 26-08-2016 153.000 152.250|Portugal
128.558|13-07-2016 108.000| 13-07-2016 117.100 112.550|Portugal
86.073|13-07-2016 77.037| 13-07-2016 83.700 80.369|Portugal
18.537|26-08-2016 9.000| 26-08-2016 10.700 9.850|Portugal
114.730[13-07-2016 110.600| 13-07-2016 112.000 111.300|Portugal

16.544.618 13.565.008 14.935.793| 14.250.401

A 31 de Dezembro de 2016, a carteira de iméveis do Fundo decompde-se da seguinte forma

(continuacao):
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Descricao dos Imoveis (m2) Aquisicdio  Aquisigdo Avaliacdo1l Avaliacdol Avaliagdo2 Avaliagdo2 doImovel Pais Municipio
16.544.618 13.565.008 14.935.793| 14.250.401
Quinta Da Regada 238(31-12-2012 187.877|13-07-2016 170.400| 13-07-2016 178.000 174.200|Portugal |Ol. do Hospital
Travessa Da Lameirinha N° 4-A 166(31-12-2012 158.969|14-07-2016 130.200| 14-07-2016 154370 142.285|Portugal |Mafra
Lugar Do Picoto 180(31-12-2012 154.209|30-09-2016 103.700| 30-09-2016 113.000 108.350|Portugal [Lamego
Alto do Pacheco, Urb. Pisolar Lote23 180(31-12-2012 346.996|13-07-2016 303.600( 13-07-2016 320.000 311.800|Portugal |Portimao
Moradia T2+1No Lugar Da Costa 90(31-12-2012 97.395|14-07-2016 79.500| 14-07-2016 94.000 86.750|Portugal |Tarouca
Rua De S. Sebastido Ancora 113|31-12-2012 216.495|17-10-2016 164.300| 17-10-2016 177.000 170.650|Portugal |Caminha
Rua Capitdo Romeu Neves N° 6 128(31-12-2012 189.028|06-10-2016 75.500| 06-10-2016 82.400 78.950|Portugal [Santarém
U. Areiasdo Vale, Lote 20 175(31-12-2012 174.354(13-07-2016 148.800( 13-07-2016 174.000 161.400|Portugal |Rio Maior
R.P.aAv. Calouste Gulbenkian-Lote 7-H  130|31-12-2012 72.986/13-07-2016 66.000| 13-07-2016 71.000 68.500|Portugal |Cartaxo
Rua Jacinta Maritres Falcao N°200 130(31-12-2012 157.903|13-07-2016 132.000| 13-07-2016 152.000 142.000|Portugal |Alpiarca
R. daIgrejas/N Foros de Salvaterra 233|31-12-2012 198.557|14-07-2016 152.400| 14-07-2016 181.000 166.700|Portugal |S. de Magos
Rua Das Alfazemas,B22 Belo Jardim 260/31-12-2012 230.589|13-07-2016 217.600| 13-07-2016 236.000 226.800(Portugal [Benavente
R. da fabrica 20-1°-Ft.-P. Alto-Samora C 69(31-12-2012 62.660|13-07-2016 51.000| 13-07-2016 54.000 52.500|Portugal |Benavente
T. Casal do Pinheiro N° 6 Carregueira 153|31-12-2012 186.489|14-07-2016 120.200| 14-07-2016 142.000 131.100|Portugal |Chamusca
Rua Adelaide Cabete N° 2-R/C Esq.-C 172|31-12-2012 166.549|13-07-2016 144.000| 13-07-2016 146.000 145.000|Portugal |Entroncamento
U. Vale da Cabrita Lote 3-H 104(31-12-2012 133.377|07-10-2016 85.400| 07-10-2016 85.500 85.450|Portugal [Leiria
Avenida Vitor Gallo N° 36-Bn 97|31-12-2012 57.547|14-07-2016 51.400| 14-07-2016 59.000 55.200|Portugal (Marinha Grande
C.Valado R5 de Out.-V. de Santa Q-B 117(31-12-2012 140.358|13-07-2016 111.700| 13-07-2016 128.000 119.850|Portugal |Alcobaca
C.Valado R.5 de Out.-V. de Santa Q-E 117|31-12-2012 140.358/|13-07-2016 111.700| 13-07-2016 128.000 119.850|Portugal [Alcobaca
C.Valado R5 de Out.-V. de Santa Q-F 159(31-12-2012 235.602(21-07-2016 160.315| 21-07-2016 190.000 175.158|Portugal |Alcobaca
Travessa Da Ancora N°7 Lotel42 142|31-12-2012 188.405|14-07-2016 147.400| 14-07-2016 174.000 160.700|Portugal |Obidos
R.do Veleiro, Lt 177 Emp. PéroladaLlagg  149|21-06-2013 197.854|26-08-2016 146.800| 26-08-2016 175.000  160.900|Portugal |Obidos
T. da Palmeira N°2 Casal da Misericordia|  124{31-12-2012 155.846|13-07-2016 115.067| 13-07-2016 137.000 126.034|Portugal |Lourinha
R. da Capela N°1 Casal Misericérdia 124(31-12-2012 155.846|13-07-2016 137.000| 13-07-2016 145.000 141.000|Portugal [Lourinha
Rua 1° Dezembro, N °13 Silveira 96(31-12-2012 152.245|26-08-2016 113.495| 26-08-2016 116.400 114.948|Portugal |Torres Vedras
Béco Das Eiras N° 1 Ribeira de Matacaes 39(31-12-2012 50.735|26-08-2016 29.550| 26-08-2016 29.700 29.625|Portugal |Torres Vedras
U. Casal da Eira R. Jodo Brito Avelar 196(31-12-2012 272.460(26-08-2016 184.980| 26-08-2016 187.800 186.390|Portugal [Torres Vedras
Edificio Vila Ronda-Bl. 2-4° Dto-Aw 113(31-12-2012 183.719|26-08-2016 82.305| 26-08-2016 98.200 90.253|Portugal |Alenquer
Av. Dr. Ledo de Oliveira N° 25-2° Esq.-F 80(31-12-2012 105.662|12-08-2016 71.000( 12-08-2016 74.650 72.825|Portugal |Sintra
Largo do Forte da Casa N° 17 3° Dto 0 84(31-12-2012 166.275|26-08-2016 75.240( 26-08-2016 84.000 79.620|Portugal |V. Franca de Xira
C. Privado Villaggio Manique lote 7 Bl. 103(31-12-2012 208.449(13-07-2016 171.245| 13-07-2016 185.000 178.123|Portugal |Cascais
C. Privado Villaggio Manique lote 7 BI 99(31-12-2012 219.619(21-07-2016 164.408| 21-07-2016 177.500 170.954|Portugal |Cascais
C. Privado Villaggio Manique lote 7 B.-1 93(31-12-2012 261.077(26-08-2016 176.100| 26-08-2016 181.545 178.823|Portugal |Cascais
C. Privado Villaggio Manique lote 8 Bl.-I 148|31-12-2012 303.489|14-07-2016 230.000( 14-07-2016 267.000 248.500(Portugal |Cascais
C. Privado Villaggio Manique lote 6 B.-N|  103(31-12-2012 217.301(13-07-2016 172.405| 13-07-2016 188.200 180.303|Portugal |Cascais
C. Privado Villaggio Manique lote 4 BL.-T 93|31-12-2012 278.828(26-08-2016 178.190| 26-08-2016 180.500 179.345|Portugal |Cascais
C. Privado Villaggio Manique lote 8 BL-R|  114(31-12-2012 253.635(26-08-2016 181.875| 26-08-2016 182.000 181.938|Portugal |Cascais
C. Privado Villaggio Manique lote 7 BL.-R|  103(31-12-2012 225.291(26-08-2016 171.245| 26-08-2016 192.500 181.873|Portugal |Cascais
R. C. José Lemos N° 1-3° Dto-Venteira- 70(31-12-2012 127.509|26-08-2016 65.000| 26-08-2016 77.400 71.200|Portugal |Amadora
Rua Fresca N° 1 Sdo Martinho 1.215(31-12-2012| 4.103.905[13-07-2016 3.695.400( 13-07-2016 4.170.000| 3.932.700|Portugal |Sintra
R. C. Mon. N° 28-R/C Dto-Mercés-Rcd 72|31-12-2012 110.759|26-08-2016 56.250| 26-08-2016 58.200 57.225|Portugal |Sintra
Rua Elias Garcia N° 185-1° Esq.-C 99|31-12-2012 161.162|15-11-2016 110.000| 15-11-2016 112.860 111.430|Portugal |Sintra
Praceta Manuel Batista N°6-R/C-A 73|31-12-2012 118.603|15-07-2016 110.000| 15-07-2016 125.000 117.500|Portugal |Oeiras
Estrada Das Aguas Livres Lote A-G 94|31-12-2012 132.097|14-07-2016 113.000| 14-07-2016 128.200 120.600|Portugal |Sintra
Rua José Pedro Da Silva N° 14-R 50{31-12-2012 74.272|26-08-2016 56.000| 26-08-2016 58.896 57.448|Portugal |Oeiras
R. Professor Bernardo Costa-Lote 3-F 51|31-12-2012 57.647|15-07-2016 49.000( 15-07-2016 49.850 49.425|Portugal |Montijo
Rua Da Juventude N° 7-H 95|31-12-2012 79.202|13-07-2016 63.200| 13-07-2016 66.991 65.096|Portugal |Moita
R. Julio Augusto Henriques N° 53-Aj 40(31-12-2012 63.769|15-07-2016 40.000( 15-07-2016 40.500 40.250(Portugal |Seixal
Rua Maria Lamas N° 95-1 116(31-12-2012 122.536|13-07-2016 103.879| 13-07-2016 114.500 109.190|Portugal |Alcochete
Rua Dos Salineiros, N° 35-M 126(31-12-2012 154.714115-07-2016 127.000| 15-07-2016 141.000 134.000|Portugal |Alcochete
28.755.827 23.281.757 25.720.455| 24.501.106

A 31 de Dezembro de 2016, a carteira de imdveis do Fundo decompde-se da seguinte forma

(continuacgao):
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Descrigao dos Imodveis

Rua Nossa Senhora Do Carmo, 16-H
R. Soc. Filar. Perpétua Azeitonense
Rua Do Parque, 78-F

Rua Do Sabugueiro-Bloco D-S

Av. Alexandre Herculano N° 91-F

Rua Da Macieira Lote 3 Castelo

Rua Infante D. Henrique N°2827-C
Rua Atréas Do Muro Feteira

M. Largo da Escola, S. Simao de Litém
Rua A Bairro S. Sebastiao N° 5

Rua Do Carvalho S/N Pussos

Rua Padre Américo N° 307-Moradia
R. da Comunidade Europeia Meroucos
Rua Do Mosteiro, N°2726

Rua Do Barbito N°4

Edificio Belavista-Bloco A-B

Travessa Do Covelo,N°20

Rua Do Solposto N° 270-C

R. Francisco Sa Carneiro,28 Q. do Griné
U. daBoaHora-R. 2-N° 247-D

Rua Prof.Augusto Nobren®139-F

Rua Prof.Augusto Nobren®139-G

Rua Do Farol N° 219-225 E 223-G
Rua Do Farol N° 219-225 E 223-J

Rua Valpagos N° 77-Z

Rua Joaquim Lopes Pintor, 141 A-Af
Rua Dos Chéaos Vermelhos N° 71-E

R. Dos Desembargadores,N°74 Corpo 2
R. Grupo D. de Aguas Santas N° 101-B
Praceta Aquilino Ribeiro-N° 10-A
Travessa Da Ferraria, 58-Ad

Rua Marques S4, 110-S

Rua Nova Das Perlinhas N° 189-Q
Rua Pedro Hispano,353

Rua Eng® Duarte Pacheco,N°379-C
Rua Dos Campos Verdes, 76

Rua De Calvelhe N° 483

Rua D. Manuel I N° 104-Beiriz-Bj

Rua De S. Mamede, 660 Anta

Rua Guerra Junqueiro N° 682-E

Av. D. Silvia Cardoso N° 174-Cg

Rua Da Lamaceira N° 1841

R. Pero Magalhdes Gondavo N° 125-Ad
Av. Humberto Delgado-Bloco B-Al
Rua Das Almas Ou Portela

Rua Da Pedreira,N°191 Calvos

R. Por do Sol N° 50-T. ou Montinho-B
R. de Paranhos Moreira Dos Conegos
Largo Do Calvério N° 37 Alpalhdo

R. Marqués D.Avila E Bolama-BI. B-E

Area
(m2)

9
16
9
13
9
8
13
17
18
12
4
14
15
6
6
9
5

[
wn
O O N WO O N NO U O ® N ©® 1k O o

19
13
12
164
24
246
9
8
10
6
9
7
8
10
12
8
10
26
4
13
22
10
12
10
9
6
22
33
7
49
134
94

nu N ©

[
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Data de
Aquisigao

31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
21-06-2013
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
21-06-2013
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012

Preco Data da Valor da
Aquisicdo Avaliagdo1l Avaliagdo 1
28.755.827 23.281.757

58.592(13-07-2016 47.160
645.148|13-07-2016 657.500
75.192|13-07-2016 70.157
190.054|15-07-2016 153.000
111.034|15-07-2016 95.000
185.304|14-07-2016 146.200
153.445|15-07-2016 104.000
91.233|13-07-2016 67.900
205.220(14-07-2016 161.000
135.340|13-07-2016 107.100
117.099|20-10-2016 23.100
82.224|13-07-2016 71.700
200.512|06-10-2016 150.300
72.521|30-09-2016 45.800
79.664|13-07-2016 58.500
86.025|13-07-2016 74.700
37.111|13-07-2016 32.000
146.173(13-07-2016 130.900
209.862(13-07-2016 185.700
139.857|21-07-2016 130.800
190.486|13-07-2016 182.000

275.704|13-07-2016 250.000

786.432|13-07-2016 695.000

786.432|13-07-2016 684.000

92.792|30-09-2016 38.850
110.796|30-09-2016 83.400
109.868|13-07-2016 95.900

62.660|14-07-2016 58.300
120.107|14-07-2016 97.090

68.575|13-07-2016 65.000

84.225|13-07-2016 70.450
139.596|30-09-2016 71.700
107.081|13-07-2016 84.375
104.231|14-07-2016 80.715
101.230|13-07-2016 85.400
206.576|13-07-2016 155.400

67.673|13-07-2016 59.700
250.640(13-07-2016 210.800
386.113|13-07-2016 300.900
110.296|14-07-2016 80.400
102.130{13-07-2016 91.700
125.320{06-10-2016 59.500

76.094|26-08-2016 63.200

72.721|14-07-2016 60.120
475.159(28-09-2016 447400
135.890|13-07-2016 134.000

83.708|13-07-2016 70.000
667.396(13-07-2016 530.000

85.425|28-09-2016 76.700
110.282|14-07-2016 85.305

37.873.076 30.861.579

PEIEYCE]

Avaliagéo 2

13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
15-07-2016
15-07-2016
14-07-2016
15-07-2016
13-07-2016
14-07-2016
13-07-2016
20-10-2016
13-07-2016
06-10-2016
30-09-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
21-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
30-09-2016
30-09-2016
13-07-2016
14-07-2016
14-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
30-09-2016
13-07-2016
14-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
14-07-2016
13-07-2016
06-10-2016
26-08-2016
14-07-2016
28-09-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
28-09-2016
14-07-2016

PROF|LE

Valor da Valor
Avaliagdo2 doImovel
25.720.455| 24.501.106
56.340 51.750
788.500|  723.000
83.200 76.679
166.000 159.500
96.575 95.788
174.360 160.280
108.000 106.000
80.000 73.950
191.000 176.000
128.000 117.550
26.000 24.550
78.000 74.850
180.000 165.150
46.200 46.000
69.000 63.750
82.000 78.350
36.000 34.000
141.000 135950
204.000 194.850
138.000 134.400
213.950 197.975
277.800 263.900
699.000 697.000
693.100 688.550
41.200 40.025
86.700 85.050
102.000 98.950
67.000 62.650
116.000( 106.545
66.000 65.500
79.000 74725
75.000 73.350
99.000 91.688
96.000 88.358
100.000 92.700
185.000 170.200
67.000 63.350
232.000 221.400
342.000 321450
95.000 87.700
95.000 93.350
60.000 59.750
74.000 68.600
71.000 65.560
498.000 472.700
144.000 139.000
82.000 76.000
617.000 573.500
78.000 77.350
101.000 93.153
34.145.380{ 32.503.480

Pais

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Localizagdo

Municipio

Setubal

Setubal

Palmela

Palmela

Palmela
Sesimbra
Sesimbra
Coimbra

Pombal
Montemor-o-Velho
Alvaiazere
S.J.da Madeira
Ol. de Azemeis
Ol. de Azemeis
Ol. do Bairro
Anadia

Anadia

Aveiro

Aveiro

Vagos

Porto

Porto

Porto

Porto

Porto

V. Nova de Gaia
V. Nova de Gaia
V. Nova de Gaia
Maia

V. Nova de Gaia
Gondomar
Gondomar
Gondomar
Valongo

Maia

Maia

V. do Conde
Pévoa de Varzim
Espinho
Gondomar
Pagos de Ferreira
Amarante

Braga

Barcelos

V. N. de Famalicido
Guimaraes

V. N. de Famalicdo
Guimaraes

Nisa

Covilha

A 31 de Dezembro de 2016, a carteira de imdveis do Fundo decompde-se da seguinte forma

(continuacao):
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Descrigdo dos Iméveis

L.B.Grande N° 7 Ex Lt 51 Grupo 8

Rua Da Aldeia,N°40 Rio De Moinhos
Av. Dr. Domingos Rosado,N°8-D

Lugar Pintadinho N Sn Montargil

Rua Das Eiras, N°6

R. da Escola Priméria Goldra de Baixo

L. da Cruz Assumada, Cx Postal 183 Z T2
L. da Cruz Assumada, Cx Postal 183 Z T1
Tapada Da Penina,Lote 86

Edificio Delfimar, U. Quinta Dos Arcos-Q|
Edificio Delfimar, U. Quinta Dos Arcos-R
Edificio Delfimar, U. Quinta Dos Arcos-S
U. Alto do Quintdo-Lote 8-C

Avenida Do Brasil, Lote 2-Af

Rua Das Amendoeiras Lote 54

Q. daEncosta V. P. da Floresta, Lt.

Q. da Encosta V. P. da Floresta, Lt.

Q. daEncosta V. P. da Floresta, Lt.

R. V. daAjuda-BI 3 Piso 5 Av-Ajuda-Av
Ruadr. Pita-H

Ruadr. Pita-L

Caminho Papagaio Verde

Edificio América-B-2-Amparo-B2

C. Habit. Q. dos Cedros I-Ae-B-Ae
Estrada Do Brasileiro, N° 110

Estrada Da Boa Nova N°136
Urbanizacdo Das Neves Art° 773

E. do Aeroporto N° 26 Bica de Pau
Apartamentos Palheiro-2°-Canigo-K
Edificio Gama-2° F-Serra De Agua-F

Q. Ribeiro de Alforra-BI. B-Lugar Ri-U
Campo De Baixo-Chavinhas-B

Sitio Das Matas Lotell

Rua Da Levada-1°-Sito Em Tercas-B
Rua Vereda De Baixo,N°4

R.Dr.J. Franc. Sousa N° 85 C. da Fonte
Rua Das Laranjeiras N° 15

Rua Laureano N° 440

Rua Mée De Deus N° 53-C

Solar Das Necessidades

R. Direita do Botelho Lapa A Fonte 5 n°5
R. Eng. Arantes de Oliveira N°10 Fenais
Rua Da Abelheira, N°2

Canada Da AbelheiraN.° 7

Rua Cidade, 67B Fenais Da Luz
Travessa Do Espirito Santo N° 5

Bairro Dos Pescadores, N°26 Roséario
Travessa Do Barroso N°4 Calhetas

Rua Dos Barcos, N°21 Rabo De Peixe

Al. 25 de Abril, N°11-2°-Direito-AX

Area

(m2)

60
187
%
62
276
80
155
81
244
50
50
50
78
102

126
71
120
122
178
191
247
35
95
121
80
330
1.636
52
51
2731
108
85
155
112
60
182
184
134
56.461
114
156
9.920
440
250
119
115
140
40
84

Data de

Aquisicao

31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012

Prego Datada Valor da
Aquisicao  Avaliagdo1 Avaliagdo 1
37.873.076 30.861.579

19.149(14-07-2016 19.000
110.032|26-08-2016 78475
72.321|14-07-2016 54.000
102.329|30-09-2016 70.900
112.788|13-07-2016 90.100
69.612|13-07-2016 52.000
144.068|13-07-2016 116.000
97.449|13-07-2016 80.700
792.023|14-07-2016 636.200
136.540|{13-07-2016 110.000
136.540|21-07-2016 107.000
136.540|21-07-2016 110.000
109.532|21-07-2016 77450
112.588|21-07-2016 86.400
152.145|13-07-2016 131.000
283.223|13-07-2016 229.150
263.172(13-07-2016 204.600
267.684(13-07-2016 205.700
194.296|13-07-2016 161.300
306.783|13-07-2016 297401
305.881|13-07-2016 278.268
2.276.062|13-07-2016| 1.833.906
61.838|14-07-2016 52.000
110.532|21-07-2016 107.000
132.789|13-07-2016 119.000
302.289(02-08-2016 248.000
798.339(13-07-2016 725.200
739.247|16-09-2016 523.000
62.838|13-07-2016 59.000
99.755|13-07-2016 85.000
156.600{02-08-2016 126.000
180.912|02-08-2016 140.000
213.245(13-07-2016 180.000
153.045|13-07-2016 135.000
100.256|28-09-2016 91.000
128.829|07-10-2016 115.000
196.502|13-07-2016 175.100
248.134|13-07-2016 178.900
150.384|13-07-2016 110.600
6.270.872|30-09-2016| 1.532.550
103.966|07-10-2016 97.000
229.367|13-07-2016 207.000
252.645/06-10-2016 171.400
102.261|17-10-2016 125.350
267.229(13-07-2016 232.600
128.038|20-07-2016 101.400
114.238|07-09-2016 103.000
113.390|07-09-2016 105.000
78.200|07-09-2016 70.000
81.709|13-07-2016 69.300
55.651.280 41.875.529

Data da

Avaliagédo 2

14-07-2016
26-08-2016
14-07-2016
30-09-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
14-07-2016
13-07-2016
21-07-2016
21-07-2016
21-07-2016
21-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
14-07-2016
21-07-2016
13-07-2016
02-08-2016
13-07-2016
16-09-2016
13-07-2016
13-07-2016
02-08-2016
02-08-2016
13-07-2016
13-07-2016
28-09-2016
07-10-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
30-09-2016
07-10-2016
13-07-2016
06-10-2016
17-10-2016
13-07-2016
20-07-2016
07-09-2016
07-09-2016
07-09-2016
13-07-2016

Valorda

Avaliagdo 2
34.145.380
22.100
87.000
64.100
80.000
107.300
61.750
117.870
85.000
761.000
114.200
114.200
114.200
92.000
98.000
150.360
238.000
220.000
222.000
183.000
305.000
297.000
1.945.000
62.000
108.800
120.000
294.000
821.000
570.400
59.400
98.000
150.000
165.000
204.000
151.000
97.000
120.000
193.000
205.000
127.000
1.829.000
102.000
207.300
230.000
127.000
250.000
119.000
109.000
107.000
71.000
79.000

PROF|LE

Valor Localizagdo

do Imével Pais

32.503.480
20.550|Portugal |Covilha
82.738|Portugal |Borba
59.050|Portugal |Redondo
75.450|Portugal |Ponte de Sor
98.700|Portugal |Aljustrel
56.875|Portugal |Faro
116.935|Portugal |Loulé
82.850|Portugal |Loulé
698.600|Portugal |Portimao
112.100|Portugal |Portimao
110.600|Portugal |Portimao
112.100|Portugal |Portimao
84.725|Portugal |Portimao

Municipio

92.200|Portugal |Portimao
140.680|Portugal |Portimao
233.575|Portugal |V. do Bispo
212.300|Portugal [V.do Bispo
213.850|Portugal [V.do Bispo
172.150|Portugal |Funchal
301.201|Portugal |Funchal
287.634|Portugal [Funchal
1.889.453|Portugal [Funchal
57.000|Portugal |Funchal
107.900|Portugal |Funchal
119.500|Portugal |Camara de Lobos
271.000|Portugal [Funchal
773.100|Portugal [Funchal
546.700|Portugal |Funchal
59.200|Portugal |Santa Cruz
91.500|Portugal |Machico
138.000|Portugal |{Camara de Lobos
152.500|Portugal |V. Nova de Poiares
192.000|Portugal |Funchal
143.000|Portugal |V. Nova de Poiares
94.000|Portugal |Ponta Delgada
117.500|Portugal |Ponta Delgada
184.050|Portugal |Ponta Delgada
191.950|Portugal |Ponta Delgada
118.800|Portugal |Ponta Delgada
1.680.775|Portugal |Ponta Delgada
99.500|Portugal |Ponta Delgada
207.150|Portugal [Ponta Delgada
200.700|Portugal |Ponta Delgada
126.175|Portugal |Ponta Delgada
241.300|Portugal [Ponta Delgada
110.200|Portugal |Lagoa (Sao Miguel)
106.000|Portugal |Lagoa (Sdo Miguel)
106.000|Portugal |Ponta Delgada
70.500|Portugal |Ribeira Grande
74.150|Portugal |Ribeira Grande

46.400.360

44.137.945

A 31 de Dezembro de 2016, a carteira de imdveis do Fundo decompde-se da seguinte forma

(continuacao):
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Descrigao dos Iméveis

Rua DaIgrejan® 48 Santa Barbara

Rua De Santa Luzia, N°52 Matriz

T. do Outeiro de Cima,3 L. da Fazenda
R. Vila Nova N°9 St°anténio Nordestino
Travessa Agua Quente N° 17 Furnas
R.do Fogo 12 C. do Miguel Cruz, 25
U.S.Jodo de Deus R. Canada do Farro
C. do Pombal, 31 Sdo Mateus da Calheta
R. da Boavista,N°29 Séo Sebastido

R. dos Remedios,N°98 Lajes P. da Vitoria
R.C. Sieuve de Menezes N° 16 Sta Cruz
R. Estrada Regional N°11°,N° 111 A
Areal Santo Anténio Srp

Rua Dr. S& Carneiro, 100 A-Aa

Rua Do Taxa,35-Ac

Caminho S. Gongalo

Rua Das Almas, N° 3

Caminho Sitio Do Liviamento

Courelas De Cima,N°40

Ribeira Da Agualva Vila Nova

R. Vale de Paiva N° 8 Lomba da Fazenda
Conj. Hab. das Figueirinhas-R. Camilo
R.de S. Anténio N° 22 Fonte do Bastard
Rua Principal, N.° 57

Rua Dos Penedos

Rua Da Praga, N.212

Rua Eng. Mério Costa, 12

Travessa Do Campo Alto

Vista Alegre-C

Vista Alegre-D

Vista Alegre-A

Vista Alegre-B

Vista Alegre-D

Vista Alegre-R

R. da Arroteia, 126, Bl. D, 9° Andar
Lugar Aldeia Nova

Vale Do Bispo Fundeiro

Rua Comércio, 76 2° E 3° Recuado

R. Dos Malmequeres, 348 4° Esq. Frente
Rua Diogo C&o N° 86 1° E 2° Piso C

C. da Chaminé, Bairro Marconi, N.° 46
Rua Samora Barros, 17 2° E

R. Miguel de Unamuno N 9 Rc Dto Fr,
Rua Cipriano Lima Machado, N°14
Terras Novas Bloco 2

Rua Antero De Quental, N°17

R. Principal N° 406 B E 396 4° Hab. 4.3
Rua 25 De Abril 49Vale Da Macieira
Rua Dos Abacaxis, N° 159-C

Rua Dos Abacaxis, N° 159-J

Area

(m2)

116
106
118
203
80
110
106
67
117
62
102
130
1.043
135
161
20
75
83
93
61
68
97
240
463
88
55
203
9
144
132
134
176
99
190
600
582
121
102
106
95
102
103
73
217
172
75
207
4800
332
330

Data de
Aquisigao

31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
31-12-2012
21-06-2013
21-06-2013
21-06-2013
21-06-2013
21-06-2013
30-09-2013
30-09-2013
28-11-2014
28-11-2014
28-11-2014
28-11-2014
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013
31-12-2013

Prego Datada Valor da
Aquisicdo  Avaliagdol Avaliagaol
55.651.280 41.875.529

150.222(17-10-2016 117.000
74.853|13-07-2016 77.000
80.756|13-07-2016 71.000

173.151|13-07-2016 154.600

122.312|06-10-2016 88.700
88.927|13-10-2016 80.000

137.852(07-09-2016 90.700
85.478|06-10-2016 48.000

145.371(06-10-2016 89.000
49.627(21-07-2016 43.400

110.232(28-09-2016 104.000

162.415|19-09-2016 140.700

179.960|21-07-2016 160.000

135.390|26-08-2016 104.000
70.247|13-07-2016 66.000

664.199(28-09-2016 155.000
63.763|06-10-2016 51.500
99.654|14-07-2016 90.000
52.133|20-07-2016 43.000
37.536|13-07-2016 30.500
47.571(21-07-2016 47.000

111.284|13-07-2016 106.100

229.005(13-07-2016 174.000

203.167|13-07-2016 196.000

136.601|13-07-2016 114.400
28.632|13-07-2016 26.000
55.198|14-07-2016 47.200

195.548|13-07-2016 171.900

148.302|13-07-2016 138.000

126.880|13-07-2016 124.000

130.683]|13-07-2016 121.000

145.766|13-07-2016 138.000
85.686|13-07-2016 83.000

142.259|13-07-2016 135.000

392.477|13-07-2016 291.175

275.875(13-07-2016 250.000
75.355/14-07-2016 62.010

111.773]|13-07-2016 109.000
60.279|13-07-2016 54.000
69.815|13-07-2016 56.000
89.790{13-07-2016 75.000

200.807(13-07-2016 175.000
56.164|13-07-2016 53.000

122.212|12-08-2016 97.900

283.517|13-07-2016 234,000

158.247]13-07-2016 135.400

279.402|13-07-2016 261.000

138.573(21-07-2016 126.300

278.499(13-07-2016 265.000

273.180|13-07-2016 267.730
62.987.906 47.813.744

Datada

Avaliagdo 2

17-10-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
06-10-2016
13-10-2016
07-09-2016
06-10-2016
06-10-2016
21-07-2016
28-09-2016
19-09-2016
21-07-2016
26-08-2016
13-07-2016
28-09-2016
06-10-2016
14-07-2016
20-07-2016
13-07-2016
21-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
14-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
14-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
12-08-2016
13-07-2016
13-07-2016
13-07-2016
21-07-2016
13-07-2016
13-07-2016

PROF|LE

Valorda Valor
Avaliagdo 2  doImbvel

46.400.360( 44.137.945
130.000|  123.500
82.700 79.850
78.000 74.500
165.000 159.800
90.100 89.400
82.000 81.000
101.100 95.900
50.500 49.250
105.750 97.375
48.000 45.700
112.000| 108.000
150.000 145.350
184.400 172.200
111.450 107.725
70.120 68.060
162.000 158.500
53.500 52.500
107.000 98.500
51.000 47.000
36.000 33.250
47.600 47.300
107.000| 106.550
202.000 188.000
217.000 206.500
133.000 123.700
29.000 27.500
55.000 51.100
203.000 187.450
147.000 142.500
127.000 125.500
131.000 126.000
147.000 142.500
86.000 84.500
142.000 138.500
347.000| 319.088
283.000 266.500
73.000 67.505
114.000 111.500
59.000 56.500
62.000 59.000
84.000 79.500
192.000 183.500
55.000 54.000
117.000 107.450
269.000| 251.500
159.000 147.200
266.000 263.500
141.000| 133.650
269314 267.157
268.000|  267.865
52.902.894| 50.358.319

Pais

Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal
Portugal

Localizagdo

Municipio

Ribeira Grande
Ribeira Grande
Nordeste

Ponta Delgada
Povoacado
Povoacado

Angra do Heroismo
Angra do Heroismo
Angra do Heroismo
Praia da Vitéria
Praia da Vitoria
Horta

S&o Roque do Pico
S.Jodo da Madeira
Braga

Ponta Delgada
Ponta Delgada
Santa Cruz
Nordeste

Praia da Vitoria
Nordeste

Santa Cruz

Praia da Vitoria
Aveiro

Cartaxo

Moura
Entroncamento
Gondomar

Horta

Horta

Horta

Horta

Horta

Horta
Matosinhos
S.Maria da Feira
Ponte de Sor
Ovar

Gondomar
Valongo

Evora

Albufeira

Guarda

Ribeira Grande
Albufeira

Loulé

V. Nova de Gaia
Amarante
Alcochete

Alcochete

A 31 de Dezembro de 2016, a carteira de imdveis do Fundo decompde-se da seguinte forma

(continuagao):
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Area Data de Prego Data da Valor da Datada Valor da Valor Localizagao
Descri¢ao dos Imoveis (m2) Aquisicdo  Aqui Avaliacdol Avaliagdol Avaliagdo2 Avaliagdgo2 doImovel Pais Municipio
62.987.906 47.813.744 52.902.894| 50.358.319
Rua Da Calcada, Edf Vista Mar 2° D 114(31-12-2013 118.699|13-07-2016 95.000| 13-07-2016 112.000 103.500|Portugal |Santa Cruz
R.da Bolivia, 19, C. Hab. da Varzeas 113(31-12-2013 92.827|13-07-2016 90.000| 13-07-2016 92.000 91.000|Portugal |Funchal
L. Carvalhal (R. das Eiras C. das Tintas) 191(31-12-2013 170.694(13-07-2016 170.000( 13-07-2016 179.000 174.500|Portugal [Alcobaca
Lugar de Ventuzela Ou Outeiro do Sino 12831-12-2013 172.300/30-09-2016 139.000| 30-09-2016 154.000| 146.500(Portugal |V.N. de Famalicdo
R. Justino de Carvalho N°1 1°andar 165(31-12-2013 154.232|13-07-2016 123.000| 13-07-2016 145.000 134.000|Portugal |Alcochete
Rua Gago Coutinho 27 144(31-12-2013 213.254|13-07-2016 183.000| 13-07-2016 192.600 187.800|Portugal [Matosinhos
R.S. Pereira Gomes, Bl. O, N° 57 3° Ad 1.213{31-12-2013 25.348|13-07-2016 28.000( 13-07-2016 28.000 28.000|Portugal |Moita
Palmela Gare, Lote N°6 160(31-12-2013 185.750|13-07-2016 151.700| 13-07-2016 173.000 162.350|Portugal |Palmela
Lugar de Redufe-R. 25 de Abril, 35-B 113|31-12-2013 67.205/13-07-2016 59.400| 13-07-2016 64.000 61.700|Portugal |Braga
Lugar Do Maninho, Entrada A, 84(31-12-2013 54.056/13-07-2016 48.000| 13-07-2016 49.000 48.500(Portugal |Paredes
R.V.S. RegoBl. Nascente/Sul 2° Dto D 1.000{31-12-2013 188.059|13-07-2016 147.200| 13-07-2016 176.000 161.600|Portugal |Caminha
R. Dr. Sousa Dias, N°13, Santo Estevao 161|31-12-2013 134.659|13-07-2016 117.713| 13-07-2016 123.000 120.356|Portugal |Benavente
R. Eca de Queiréz Bl. KQ. F. da Prata 94(31-12-2013 37.293|13-07-2016 32.000| 13-07-2016 37.000 34.500|Portugal |Moita
Rua Pedro Nunes, 6 2° Dt° Frente 47(31-12-2013 33.680|13-07-2016 31.350| 13-07-2016 34.000 32.675|Portugal [Sintra
Picos (Artigos Matriciais 3876 E 191) 129(31-12-2013 89.908|13-07-2016 83.000| 13-07-2016 83.500 83.250|Portugal |Calheta (Madeira)
Rua Dr. Manuel Estrela, 49 276(31-12-2013 192.978|13-07-2016 144.700| 13-07-2016 171.000 157.850|Portugal |Mira
R.do Alentejo, 31 A 31 B 7° Esquerdo 117(31-12-2013 74.633|13-07-2016 72.648| 13-07-2016 81.000 76.824|Portugal [Barreiro
E. Con.-Av. Duarte Pacheco N.°4 E 6.-1 120(30-12-2014 138.553|13-07-2016 130.000| 13-07-2016 135.000 132.500|Portugal |Chaves
E. Con.-Av. Duarte Pacheco N.°4 E6.-) 192(30-12-2014 215.308]|13-07-2016 205.000( 13-07-2016 208.000 206.500(Portugal [Chaves
E. Con.-Av. Duarte Pacheco N.°4 E 6.-K 152|30-12-2014 170.244|13-07-2016 167.000| 13-07-2016 168.000| 167.500(Portugal |Chaves
E. Con.-Av. Duarte Pacheco N.°4 E6.-N 119(30-12-2014 137.852|13-07-2016 131.000| 13-07-2016 134.000 132.500|Portugal |Chaves
Servigos
Casal De Carreira-1812 248(25-11-2011 39.309|13-07-2016 37.000| 13-07-2016 37.000 37.000|Portugal |Alcobaga
Outros
Rua Joaquim Lopes Pintor, 141 A-Db 18|31-12-2012 21.444130-09-2016 7.000] 30-09-2016 7.100 7.050|Portugal [V.Nova de Gaia
65.716.191 50.206.455 55.486.094| 52.846.274

Os movimentos na carteira de iméveis do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de

2016, discriminam-se da seguinte forma:

Adiantamentos

por compra

Designacéo

Terrenos

Contrucoes

Direitos

imoveis

Saldo inicial 44.486 71.793.990 71.838.477
Aquisicoes
Alienacoes 8.998.402 8.998.402
Mais valias potenciais 263.052 263.052
Menos valias potenciais 1.486 10.255.366 10.256.852
Saldo final 43.000 52.803.274 0 52.846.274

Durante o exercicio de 2016, foram efectuadas reavaliacbes do patrimoénio realizadas por dois
peritos avaliadores independentes e registados na CMVM, conforme disposto no n.° 1, alinea a),
do artigo 144.° do RGOIC, tendo sido apurado as mais e menos valias potenciais, apresentadas no

quadro acima, dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na

Nota 6 do presente Anexo.

Nota 6 | Critérios de valorizacdo dos activos do OIC

Momento de referéncia da valorizacao
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O valor da unidade de participacdo é calculado diariamente nos dias Uteis e determina-se
pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participagdo
em circulagdo. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores
gue o integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da
valorizacdo da carteira;

O momento de referéncia para a valorizagdo dos activos da carteira do Fundo ocorre as

dezassete horas, hora de Portugal Continental.

Regras de valorimetria e calculo do valor da UP

Com a entrada em vigor do RGOIC, os activos do Fundo passaram a ter que obedecer as seguintes

regras de valorizagdo:

a)

b)

Q)

d)

e)

Os imodveis acabados devem ser valorizados pela média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores de imo&veis. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores de iméveis difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o
imovel é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre que
ocorra uma terceira avaliacdo, o imovel é valorizado pela média simples dos dois valores
de avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacao caso
corresponda a média das anteriores;

Em derrogagdo do disposto na alinea anterior, os imoveis sdo valorizados pelo respectivo
custo de aquisicao desde o momento em que passam a integrar o patrimonio do Fundo
até que ocorra uma nova avaliagdo;

Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade com outros organismos de
investimento alternativo ou com fundos de pensdes, no ambito do desenvolvimento de
projectos de construg¢do de imoveis, e desde que exista um acordo sobre a constitui¢do da
propriedade horizontal ou sobre a reparticdo dos rendimentos gerados pelo imével, séo
inscritos no activo do Fundo na propor¢do da parte por este adquirida, respeitando as
regras constantes nas alineas anteriores;

Os iméveis adquiridos em regime de permuta sédo valorizados no activo do Fundo pelo seu
valor de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respectiva,
inscrita no passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo ou de construcao. A
contribuicdo dos imdveis adquiridos nestes termos para efeitos do cumprimento dos
limites previstos na lei, deve ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no activo e
aquele que figura no passivo;

Os iméveis prometidos vender sdo valorizados ao pre¢o constante do contrato-promessa
de compra e venda, actualizado pela taxa de juros adequada ao risco da contraparte,
quando, cumulativamente: 1°) O Fundo: i) Receba tempestivamente, nos termos do
contrato-promessa, os fluxos financeiros associados a transaccdo; ii) Transfira para o
promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do imovel; ii) Transfira a
posse para o promitente adquirente; 2°) O preco da promessa de venda seja
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objectivamente quantificavel; 3°) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-
promessa, sejam quantificaveis;

Os projectos de construcdo e os imdveis devem ser avaliados mediante os métodos de
avaliacdo definidos em regulamento da CMVM;

Os projectos de construcao deverdo ser reavaliados sempre que exista uma alteracdo
significativa do valor do imdvel, considerando-se para o efeito uma incorporacdo de valor
superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projecto, de acordo com o auto
de medicdo da situacdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizacao;

Os imdveis que integrem o patriménio do Fundo serdo ainda avaliados, sempre que
ocorram indicios de uma alteragdo significativa do respectivo valor;

As unidades de participagao de organismos de investimento imobilidrio sdo avaliadas ao
Ultimo valor divulgado ao mercado pela respectiva entidade gestora, excepto no caso de
unidades de participagao admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se
aplica o disposto no nimero seguinte;

Os restantes valores mobilidrios, designadamente as participacGes em sociedades
imobiliarias, sdo avaliados através dos seguintes critérios definidos no Regulamento da
CMVM 2/2015: i) valor de aquisigdo, até 12 meses ap0s a data de aquisi¢ao; ii) transacgdes
materialmente relevantes, efectuadas nos Ultimos seis meses face ao momento da
avaliagdo; iii) multiplos de sociedades comparaveis, designadamente, em termos de sector

de actividade, dimensao e rendibilidade; iv) fluxos de caixa descontados.

Nota 7 | Discriminagao da liquidez

O movimento de liquidez do Fundo, durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2016,

discrimina-se da seguinte forma:

Saldoinicial Aumentos Reducdes Saldo final
I

Numerario
Depositos a ordem 2.294.316 7.003.417
Depositos a prazo e com pré-aviso 3.000.000 3.000.000
Certificados de deposito
Outras contas de disponibilidades

TOTAL 5.294.316 0 3.000.000 7.003.417

Nota 8 | Dividas de cobranca duvidosa
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A 31 de Dezembro de 2016, as rubricas de devedores para rendas vencidas e de outras contas de
devedores, com os saldos respectivos de 1.235.503 Euros e 5.172 Euros, apresentavam as
seguintes dividas, consideradas como sendo de cobranga duvidosa:

Devedores p/ Outros
Entidades rendas vencidas devedores Soma

Lee Michael Eaton 62.700 0 62.700
Fernando Goncalves Madeiras de Sousa 43.034 0 43.034
Roberto Jodo Ferreira Freitas Rodrigues dos Reis 41.081 0 41.081
José Pedro Freitas Coelho 37.842 0 37.842
Francis George Cleland 34.682 0 34.682
Eduardo Manuel Pavdo da Camara Soares 31.748 0 31.748
Pedro Miguel Bettencourt Morais 30.295 0 30.295
Maria Benvinda Alves Frias 27.908 0 27.908
Angelina Madalena Teixeira Navarro Coelho 27.084 0 27.084
Magna Maria de Freitas Pereira 25.809 0 25.809
Maria Gabriela Ferreira Tomas 25770 0 25.770
Manuel da Silva Jorge Sequeira 25.368 0 25.368
José Domingos Gomes 24725 0 24725
Manuel Joaquim Valério Baptista 24.569 0 24.569
Williams Bezerra de Sousa 22.592 0 22.592
Pedro Marco dos Santos 22.400 0 22.400
Vera Alexandra Gongalves Pereira 22.366 0 22.366
Susana Cristina da Silva Teixeira 21.600 0 21.600
Jodo Augusto Santos Hinga Craveiro 21.408 0 21408
Carla Margarida dos Santos Ferreira 21.057 0 21.057
Eduardo Manuel Maiato Rodrigues 20.640 0 20.640
Libério Cunha Pereira 18.975 0 18975
Olivio Antoénio Pontes Ourique 18.460 0 18.460
Antoénio Silva Rodrigues 18.370 0 18.370
Feliciano de Sousa Pereira Coleta 17.520 0 17.520
Rui Fernando Avila Toledo 17.118 0 17.118
Anténio Augusto Ribeira Peneda 17.078 0 17.078
Nuno Alexandre Almeida Arruda 16.792 0 16.792
Maria Bela dos Santos Nunes 16.685 0 16.685
Lubélia Maria Borges da Silva Serra 16.425 0 16.425
José Antonio Baptista Gouveia 15.292 0 15.292
Rogeria Morais do Nascimento 15.038 0 15.038
Alberto Nunes Cardoso 14.960 0 14.960
Joaquim Alvarinho Ferreira Santos 14.880 0 14.880
Maria Madalena Dias Silva 14131 0 14131
Jodo Paulo Ribeiro da Costa 13.622 0 13.622
Eduino Filipe Menezes Raposo 13.399 0 13.399
Bisaltina Maria da Gloria 13.239 0 13.239
Banif-Banco Internacional do Funchal, S.A 8.063 5.172 13.235
Marco Paulo dos Santos da Cruz 13.157 0 13.157

a transportar 907.882 5172 913.054
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A 31 de Dezembro de 2016, as rubricas de devedores para rendas vencidas e de outras contas de
devedores, com os saldos respectivos de 1.235.503 Euros e 5.172 Euros, apresentavam as
seguintes dividas, consideradas como sendo de cobranca duvidosa (continuacao):

Devedores p/ Outros
Entidades rendas vencidas devedores Soma

transporte 907.882 5.172 913.054

Maria Rosalina Gil Gomes Pereira 13.001 0 13.001
Michael Ashley Machado Bright 12.701 0 12.701
Aires Ferreirinha da Costa Pinto 12481 0 12481
Rui Pedro Cavaco Costa Gomes 12.226 0 12.226
Maria Lucilia Aveiro Dias 12.105 0 12.105
José Agostinho Spinola Sousa 12.000 0 12.000
Carlos Jorge de Paiva Martins 11.929 0 11.929
Manuel Guerreiro Santa Rita 10.924 0 10.924
Micaela Raposo Corono Valente 10.510 0 10.510
Joaquiim Filipe Madureira de Sousa 10.110 0 10.110
Maria Lucia da Costa Torres 10.057 0 10.057
Maria Helena de Oliveira Cardoso Pinto de Oliveira 9.898 0 9.898
Tania Isabel Quaresma Cabrita 8.825 0 8.825
Lina Maria Simdes Ferreira 8.738 0 8.738
Ana Maria Vieira Martins 8.332 0 8.332
Maércia de Castro e Silva Roldado Santos 8.068 0 8.068
Virgilio Francisco Niza Sardinha 7.691 0 7.691
Cidalia Rosa Guimardes Teixeira 7.400 0 7400
José Antonio Duarte Monteiro 7.105 0 7.105
Alvaro José Dias Ribeiro 6.973 0 6.973
Maria Jacinta Cabral Gomes 6.855 0 6.855
Ricardo Antoénio dos Santos Silva 6.574 0 6.574
Maria do Rosério Andrea Mirante Afonso 6.254 0 6.254
Helena Maria Ferreira Ribeiro 6.189 0 6.189
Susana Paula Carvalho Pimentel Ribeiro 5.600 0 5.600
Domingos Carlos Andrade Amaral 5.508 0 5.508
Vitor Luis da Silva Sousa 5.463 0 5.463
José Carlos Cabral Medeiros 4734 0 4734
Jorge Manuel Pereira Mendes 4583 0 4583
Humberto Pereira de Sousa 4582 0 4582
Luis Miguel Teixeira Pinto da Mota 4.566 0 4.566
José Carlos Abreu 4011 0 4011
Ana da Conceicdo Pereira Matos 3.850 0 3.850
Aluisio Anténio Figueira Silva 3.282 0 3.282
Alda Leonilda Costa da Silva 3.170 0 3.170
Paulo José Monteiro Lemos 3.150 0 3.150
Anténio Rijo Martins do Vale 2.980 0 2.980
Maria Fernanda Filipe Alves 2.775 0 2.775
Hugo Antonio Carvalho Leiria 2.750 0 2.750
a transportar 1.195.832 5172 1.201.004
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A 31 de Dezembro de 2016, as rubricas de devedores para rendas vencidas e de outras contas de
devedores, com os saldos respectivos de 1.235.503 Euros e 5.172 Euros, apresentavam as
seguintes dividas, consideradas como sendo de cobranca duvidosa (continuacao):

Devedores p/ Outros
Entidades rendas vencidas devedores Soma

transporte 1.195.832 5.172 1.201.004

Marcelino Ferreira da Cruz 2.650 0 2.650
Rui Manuel Purvis da Silva Campos 2.559 0 2.559
Tiago Marques de Sousa Cardoso da Silva 2.550 0 2.550
Sérgio Manuel Vaz Menino 2417 0 2417
Joaquim Jorge Reis Martins 2.337 0 2.337
Vanda dos Ramos Freitas 2.107 0 2.107
Fernando Manuel Pires Cadinha 1.830 0 1.830
Fernando dos Santos Martinho 1821 0 1821
Paula Cristina Freitas Abreu 1.500 0 1.500
Maria Graca Lopes Pinto Correia Ramos 1494 0 1494
José Bruno Baptista 1417 0 1.417
Rui Rodrigues Olim Marote 1.400 0 1.400
José Francisco Rodrigues Nunes 1.350 0 1.350
Maria do Carmo Brissos de Matos 1.336 0 1.336
Miguel Cabral Pimentel 976 0 976
Maria Ana da Costa Cabeleira 943 0 943
Hugo Manuel Santos Batalha 930 0 930
Sérgio Filipe Rego Silva 900 0 900
Eduardo Manuel Bento Ferreira 900 0 900
José Pedro Carlos Correia 851 0 851
Alexandre Herculano Foz Morais Antunes Pereira 839 0 839
Carla Maria Ramires Martins Fernandes 619 0 619
Jorge Manuel Gomes da Silva Ferreira 359 0 359
José Alberto Moreira de Sousa 331 0 331
Magna Paula Caldeira Dias 190 0 190
Lidia Maria Santos da Luz 181 0 181
Antdnio José Gongalves Marcal 180 0 180
Maria de Lurdes Dias Gongalves Lopes 76 0 76
Paula Cristina Afonso domingues Alves dos Santos 54 0 54
TOTAL 1.230.929 5.172 1.236.101

Para o valor de 1.236.101 Euros de dividas, consideradas como sendo de cobranga duvidosa, o
Fundo, a 31 de Dezembro de 2016, regista provisdes no valor de 1.221.399 Euros (ver Nota 11 do

presente Anexo).
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Nota 11 | Ajustamentos de dividas a receber e provisdes

O Fundo apresentava, a 31 de Dezembro de 2016, o seguinte desdobramento das contas de

ajustamentos de dividas a receber e das provisdes acumuladas:
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Contas Saldoinicial  Aumentos Reducdes Outros Saldo final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 1.040.188 298.140 116.929 1.221.399
482 — Provisdes para encargos 3.733.588 4.820.705 1.382.509 7.171.784
Total 4.773.776 5.118.845 1.499.438 8.393.183

O montante de 1.221.399 Euros respeita ao valor provisionado relativo as dividas consideradas de

cobranca duvidosa, conforme Nota 8 do presente Anexo.

Durante o ano de 2016, a rubrica de provisdes para outros encargos onde se inclui a estimativa
dos encargos que o Fundo pode vir a incorrer em consequéncia da regularizagdo voluntaria de
impostos relativos ao patrimoénio imobilirio, foi reforcada em 4.890.038 Euros, passando a registar
a 31 de Dezembro de 2016, o valor acumulado de 7.171.784 Euros.

No seguimento da regularizacdo voluntaria de impostos relativos ao patriménio imobiliario,
iniciado em Novembro, o Fundo pagou a Autoridade Tributaria, nos meses de Novembro e
Dezembro, o montante de 1.314.731 Euros, o que permitiu registar uma reducdo da proviséo no
valor de 1.382.509 Euros.

No dia 21 de Dezembro de 2016, o Fundo foi notificado do inicio da accdo de inspeccdo externa,
de ambito parcial, relativa ao imposto do selo, do ano de 2012 e 2013, no entanto o Fundo
actualmente regista provisoes para fazer face as contingéncias que venham a ser apuradas.

Acresce ainda referir que da regularizagdo voluntéria de impostos relativos ao patriménio
imobiliario, iniciado em Novembro, até a presente data (31 de Mar¢o de 2017), o Fundo pagou a
Autoridade Tributaria, o montante total de 3.048.711 Euros, o que permitiu registar uma reducdo

da provisdo no valor de 3.102.440 Euros.
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Nota 13 | Responsabilidade com e de terceiros

Discriminacao das responsabilidades com e de terceiros:

Montantes

Tipo de responsabilidade No inicio No fim
Subscricdo de titulos
Operacgbes a prazo de compra —Imoveis
Operacdes a prazo de compra — Outras
Operacdes a prazo de venda — Iméveis 5.685.200 231.000
Operacdes a prazo de venda — Outras
Valores recebidos em garantia
Valores cedidos em garantia
Outras

TOTAL 5.685.200 231.000

O Fundo celebrou em 10 de Novembro de 2016 um contrato promessa de venda (CPCV) para a
alienacdo de um imovel, pelo valor de 231.000 Euros, com recebimento nesta data, a titulo de sinal,
o valor de 31.000 Euros. Uma vez que os requisitos descritos na alinea e) das regras de valorimetria
e célculo do valor da UP (Ver Nota 6 deste presente Anexo) ndo se encontravam totalmente
preenchidos, este CPCV ndo se encontra valorizado ao preco fixado nos contratos. Desta forma a
concretizagdo desta operacdo de venda originara a data da celebragdo da escritura uma menos-
valia potencial de cerca de 20.500 Euros.

Nota 14 | Contas a pagar de terceiros

A 31 de Dezembro de 2016 e 31 de Dezembro de 2015, o Fundo apresentava o seguinte
desdobramento das contas de comissdes e outros encargos a pagar e outras contas de credores:

Entidades 2016 2015

Comissdes e outros encargos a pagar
Profile S.A. 678.966 169.427
Autoridades de Supervisdo
Banif Banco de Investimento, S.A. -68.975 158.991
Outras contas credoras
Fornecedores gerais 66.273 96.642
Impostos por pagar 136

TOTAL 676.264 425.196

O Fundo regista a 31 de Dezembro de 2016, um valor pago em excesso ao Banco Depositario, no
valor de 68.975 Euros, que sera regularizacdo em 2017.
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Nota 15 | Outras informagdes de divulgacao obrigatéria

Dando cumprimento ao disposto no Regime Geral dos Organismos de Investimento Colectivo,
informa-se que:
a) Erros de valorizacdo (n.° 7 do artigo 161.°)
Em Abril de 2016, foi identificado um erro na valorizacdo do Fundo a 29 de Fevereiro de
2016, por registo incorrecto de uma escritura de venda, o que originou uma nova
divulgacao de UP de 29 de Fevereiro de 2016.

Em Junho 2016, foi identificado um erro na valorizacdo do Fundo a 31 de Maio de 2015,
por registo incorrecto de uma escritura de venda e registo em Dezembro de provisdes
para outros encargos relativa a custos que o Fundo ird incorrer, em consequéncia da
regularizacdo voluntaria de impostos, relativos ao patriménio imobiliario que ndo
beneficia das isen¢bes previstas na legislagcdo, o que originou uma nova divulgacdo de
UP’s do periodo de Maio de 2015 a Abril de 2016.

b) Montantes Compensatorios (n.° 7 do artigo 161.°)
Durante o ano de 2016 ndo ocorreram pagamentos ao Fundo ou a participantes com
caracter compensatério no decorrer de erros na valorizagao do Fundo.

Nota 16 | Outras informacgdes

Em Dezembro de 2015, o Banco de Portugal deliberou a aplicagao de uma medida de resolugdo ao
Banif-Banco Internacional do Funchal, SA (BANIF), entidade comercializadora do Fundo e Unico
detentor do capital (embora de forma indirecta) da Profile — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Mobilidrio, S.A., anteriormente designada por Banif Gestdo de Activos — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A..

Independentemente dos impactos que possam ter resultado da referida resolugédo na esfera das
diversas entidades do ex-Grupo Banif, na qual a Profile se inseria, o Fundo é um patriménio
autonomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade judiciaria, pertencendo ao
conjunto dos titulares das respectivas unidades de participacao. Neste sentido, no exercicio de
2016 e durante o exercicio de 2017, conforme previsto no Regime Geral dos OIC, a entidade
gestora, continuarad a actuar no sentido da proteccdo dos legitimos interesses dos titulares das
unidades de participacdo, mantendo a sua actividade em conformidade com as exigéncias

previstas na lei.

CONTABILISTA CERTIFICADO PROFILE - S.G.F.IM., S.A.
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INFORMACOES
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

BANIF RENDA HABITACAO
Fundo de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional

Informacgdes de acordo com o disposto no n° 2 do artigo 161° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Colectivo (Regime Geral ou RGOIC)

No exercicio de 2016, a sociedade gestora pagou as seguintes remuneracgoes:

Valor (Euros)

Colaboradores:

Remuneracao fixa o 27 1.430.597
Remuneracao variavel

Orgaos sociais:
Membros executivos 5 261.201

Colaboradores responsavel pela gestao:
Com impacto no perfil de risco do Fundo @ 8 351.841

(1) A Sociedade Gestora suportou um custo total (incluindo equipa dos Fundos Mobilidrios e Fundos Imobilidrios) no montante referido
independentemente do vinculo contratual do colaborador ser com a Sociedade Gestora ou com outra entidade do Grupo. Esse valor inclui custos
suportados com direcgdes que desenvolvem a sua actividade no contexto corporativo e/ou servigos partilhados, no entanto os trabalhadores dessas
direcgdes ndo foram considerados no niimero de colaboradores uma vez que a percentagem de valor imputada é residual.

(2) A Sociedade Gestora suportou um custo total no montante referido, com os colaboradores responsaveis pela gestdo dos Fundos Imobiliarios.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATORIO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Banif Renda Habitagio — Fundo de Investimento Imobiliario
para Arrendamento Habitacional (“OIC™) gerido pela Profile — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A., (“Entidade Gestora”), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2016 (que evidencia
um total de 61.474.987 euros ¢ um total de capital do OIC de 52.341.385 euros, incluindo um resultado liquido
negativo de 17.788.824 euros), a demonstrag@o dos resultados e a demonstracio dos fluxos monetarios relativas ao
ano findo naquela data e as notas anexas &s demonstragdes financeiras, que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinio, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os
aspetos materialmente relevantes, a posi¢do financeira do Banif Renda Habitagdo — Fundo de Investimento
Imobilidrio para Arrendamento Habitacional em 31 de dezembro de 2016 e o seu desempenho financeiro e fluxos
monetarios relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em
Portugal, para os Fundos de Investimento Imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (“ISA™), demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estéo descritas na sec¢@io “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”
abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do
codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. Estamos convictos que a prova de auditoria que
obtivemos ¢ suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinigo.

Matérias relevantes de auditoria
As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importincia na
auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria

das demonstragdes financeiras como um todo, e na formagfo da opinifio, e ndo emitimos uma opinidio separada sobre
essas matérias.

1. Valorizacfio dos atives imobilidrios do QIC

Descricdo da matéria relevante

Em 31 de dezembro de 2016, os ativos imobiliarios do OIC, ascendem a 52.846.274 euros, correspondente a
cerca de 86% do total do ativo (Ponto 2 do Relatdrio de Gestdo e Notas 1 e 3 do anexo as demonstragdes
financeiras).

Tendo em consideragédo a sua natureza intrinseca, entendemos que existe o risco de a sua valorizagio ndo estar
de acordo com as normas estabelecidas pela CMVM, com o Regulamento de Gestdo e com o Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo (“RGOIC™).

Nestas circunstincias, a valorizag@o destes ativos € uma 4rea relevante no Ambito de auditoria.
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A nossa resposta

Os nossos principais procedimentos de auditoria incluiram:

Revisdo dos procedimentos da Entidade Gestora, no processo de valorizagdo dos ativos imobiliarios;
Revisio dos relatérios de avaliagido dos ativos imobilidrios, efetuados por peritos independentes, nos
termos definidos pelo RGOIC e pela CMVM, e sua reconciliagio com a carteira de iméveis e a
contabilidade;

Revisdio da valorizagdo dos ativos imobilidrios considerada nas demonstragdes financeiras em 31 de
dezembro de 2016 e na carteira de ativos imobilidrios;

Revisdo de contratos promessa de compra e venda e de eventos subsequentes;

Revisdo da documentagdo de suporte das principais alienagdes e aquisi¢des de ativos imobiliarios;
Revisio da titularidade dos ativos imobiliarios;

Revisdo do corte de operagdes de rendimentos e gastos associados a estes ativos.

2. Cumprimento de disposicdes legais e regulamentares

Descricao da matéria relevante

Sendo a atividade de gestdo do OIC, regulamentada pela CMVM e pelo Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo ("RGOIC") aprovado pela Lei n.° 16/2015 de 24 de fevereiro, o cumprimento daquela
legislagdo, bem como do Regulamento de Gestdo do OIC, sdo matérias relevantes pelo potencial impacto nas
demonstragdes financeiras e divulgagdes a efetuar (Nota 15 do anexo as demonstragdes financeiras).

A nossa resposta

Os nossos principais procedimentos de auditoria incluiram:

Revisdo dos procedimentos da Entidade Gestora, relacionados com o cumprimento da legislagiio aplicavel,
nomeadamente cumprimento de i) limites de investimento, de endividamento e distribuicio de resultados e
ii) politicas de valorizagdo dos ativos imobiliarios;

Andlise substantiva do cumprimento daqueles requisitos;

Revisdo das comunicagdes escritas com os reguladores, nomeadamente a CMVM;

Revisdo das atas das reunides do Orgo de Gestdo da Entidade Gestora;

Revisdo da resposta dos advogados ao nosso pedido de confirmagio externa.

Qutras matérias

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2015, apresentadas para efeitos comparativos, foram
examinadas por outra sociedade de revisores oficiais de contas, cujo Relatdrio de Auditoria, datado de 17 de junho
de 2016, ndo continha reservas e continha uma énfase que deixou de ser aplicdvel. A nossa revisdo sobre as mesmas,
teve como tnico objetivo emitirmos um parecer sobre as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2016, pelo que ndo emitimos qualquer parecer sobre aquelas demonstragdes financeiras.



-

BAKER TILLY

Responsabilidades do Orgio de Gestiio e do Orgio de Fiscalizagio da Entidade Gestora pelas demonstragdes
financeiras

O Orgéo de Gestao da Entidade Gestora é responsével pela preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem
de forma verdadeira e apropriada a posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do OIC, de
acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Fundos de Investimento Imobiliario;
a elaborag@o do relatorio de gestdo nos termos legais e regulamentares; a criagio e manutengiio de um sistema de
controlo interno apropriado para permitir a prepara¢io de demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material
devido a fraude ou erro; a adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e, a avaliagio
da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar
duvidas significativas sobre a continuidade das atividades. O Orgdo de Fiscalizagio da Entidade Gestora é
responsavel pela supervisdo do processo de preparagio e divulgacdo da informacgio financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras como um todo
estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinifo.
Seguranca razodvel ¢ um nivel elevado de seguranga, mas n3o é uma garantia de que uma auditoria executada de
acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude
ou erro e 830 consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem
decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também (i) identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das
demonstragdes financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, & obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorgao material devido a fraude é maior do que o risco de nio
detetar uma distor¢do material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagio, omissdes
intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢fo ao controlo interno; (ii) obtemos uma compreensdo do controlo
interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstdncias, mas ndo para expressar uma opinifio sobre a eficacia do controlo interno do OIC; (iii) avaliamos a
adequagdo das politicas contabilisticas usadas € a razoabilidade das estimativas contabilisticas e respetivas
divulgagdes feitas pelo Orgio de Gestao da Entidade Gestora; (iv) concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo
Orgao de Gestdo da Entidade Gestora, do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se
existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma
incerteza material, devemos chamar a aten¢@o no nosso relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinidio. As nossas
conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou
condi¢des futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades; (v) avaliamos a apresentacio, estrutura
e conteudo global das demonstragdes financeiras, incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras
representam as transagdes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada; (vi)
comunicamos com os encarregados da governagdo da Entidade Gestora, incluindo o Orgo de Fiscalizagdo, entre
outros assuntos, o &mbito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deﬁc1en01a significativa de controlo interno identificado durante a auditoria; (vii) das matérias que
comunicamos aos encarregados da governagéo da entidade, incluindo o Orgéo de Fiscalizagdo, determinamos as que
foram as mais importantes na auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente e que sio as matérias
relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatério, exceto quando a lei ou regulamento proibir
a sua divulgagio publica; (vii) declaramos ao Orgio de Flscahzagao da Entidade Gestora que cumprimos os
requisitos éticos relevantes relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que
possam ser percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas salvaguardas. A
nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordéncia da informagéo constante do relatério de gestio
com as demonstragdes financeiras e a pronincia sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral
dos Organismos de Investimento Coletivo.
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RELATORIO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestio

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis
em vigor ¢ a informagdo nele constante é coerente com as demonstracdes financeiras auditadas, ndo tendo sido
identificadas incorre¢des materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de abril

de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o seguinte:

- Fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez por deliberagdo do Orgéo de Gestio da Entidade Gestora
em carta de nomeagao assinada em 15 de julho de 2016 para os mandatos de 2016 e 2017;

- 0 Orgio de Gestio da Entidade Gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de qualquer
fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras. No planeamento e execugio da
nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de
auditoria para responder a possibilidade de distorg&o material das demonstragdes financeiras devido a fraude. Em
resultado do nosso trabalho ndo identificdmos qualquer distorgdo material nas demonstragdes financeiras devido
a fraude;

- Confirmamos que a opinido de anditoria que emitimos é consistente com o relatorio adicional que preparamos e
entregamos ao Orgﬁo de Fiscalizagio da Entidade Gestora em 31 de margo de 2017;

- Declaramos que ndo prestdmos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°, niimero 8, do Estatuto da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia face ao OIC (e respetiva
Entidade Gestora) durante a realizagdo da auditoria;

- Informamos que, para além da auditoria, prestimos ao OIC os seguintes servigos permitidos por lei e
regulamentos em vigor:

i. Trabalhos de auditoria para a emissdo do Parecer de Auditoria Anual, sobre o calculo da Taxa de Encargos
Correntes, em conformidade com as disposi¢des previstas no n.° 4 do artigo 69.° do Regulamento n.° 2/2015
da CMVM.

Sobre as matérias previstas no n.” § do art.° 161 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei

n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

- O adequado cumprimento das politicas de investimento e de distribui¢@o dos resultados definidas no regulamento
de gestdo do organismo de investimento coletivo;

- A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos do organismo de
investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros transacionados fora de mercado
regulamentado e de sistema de negociagdo multilateral e aos ativos imobiliarios;

- O controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo;

- O cumprimento dos critérios de valorizag@o definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento do dever
previsto no n.® 7 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

- O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagio multilateral;

- O controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participagio;

- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos ndo financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas, nao identificimos situa¢des materiais a relatar.

Lisboa, 31 de margo de 2017

Codo Vs Nnks 6L Ghis Al

BAKER TILYY, BG & ASSOCIADOS, SROC, S.A.
Representada por Paulo Jorge Duarte Gil Galvio André




	FIIAH R&C 2016 - FRC0006031210020161231 (CL+JC+BT) v2
	CLC_Standard_Individual_2016 (Renda Habitação)

